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ATA NUMERO 29

Aos trinta dias do més de margo do ano de dois mil e vinte e dois, pelas dezasseis horas reuniu,
na sua sede social, sita na Rua de Santa Marta n.2 55— 6.2, 1150-294 Lisboa, a Assembleia Geral
anual da CONSEST - Promogdo Imobilidria, S.A, sociedade andnima com o nimero de pessoa
coletiva e de matricula na Conservatdria do Registo Comercial de Lisboa 506 426 297 e o capital

social de 55.000.000,00 €, integralmente realizado.

A Mesa da Assembleia Geral foi composta pelo respetivo Presidente, Dr. José Espirito Santo

Menezes e Teles, e pela Secretdria, Dr.2 Dora Isabel Dias Sobral Chumela.

O Senhor Presidente da Mesa verificou estarem presentes os trés membros do Conselho de
Administracdo da Sociedade, Dr. Alexandre Jaime Boa-Nova e Moreira dos Santos, na qualidade
de Presidente, Dr.2 Maria Jodo Alves Sineiro Canha e Eng.2 Manuel Jorge Santos, ambos na
qualidade de Vogais, assim como o respetivo Fiscal Unico, o Dr. Eduardo Roque do Rosério Régo,

da sociedade “Vitor José e Associados, SROC, Lda.”.

O Senhor Presidente da Mesa verificou, igualmente, estar presente a Acionista e detentora da
totalidade do capital social da Sociedade, a PARPUBLICA — Participagdes Plblicas (SGPS), S.A.,
pessoa coletiva nimero 502 769 017, com sede na Rua de Santa Marta, 55 - 52, 1150-294 Lisboa,
devidamente representada, nos termos da carta de representacio dirigida ao Senhor Presidente
da Mesa cuja copia fica arquivada em pasta da Sociedade respeitante a presente reunido, pelo

Dr. Jodo Carlos da Silva Sacadura Pinh&o, Vogal do respetivo Conselho de Administragao.

Por dltimo, o Senhor Presidente da Mesa confirmou que a Assembleia Geral havia sido
devidamente convocada, nos termos do art.2 3772 do Cédigo das Sociedades Comerciais, pelo
que se encontravam reunidas todas as condi¢des para que a mesma reunisse e deliberasse

validamente sobre todos os assuntos para os quais fora convocada.

O Senhor Presidente da Mesa deu entdo inicio a sessdo, cuja Ordem de Trabalhos, arquivada
digitalmente e em papel com os respetivos anexos em pasta prépria da Sociedade criada para o

efeito, foi composta pelos seguintes Pontos:

Ponto Nimero Um - Deliberar sobre o Relatério de Gestéo, as Contas e demais documentos de

prestacdo de contas do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021;
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Ponto Nimero Dois - Deliberar sobre a proposta de aplicagdo de resultados constante do

Relatdrio de Gestdo;

Ponto Nimero Trés - Apreciar, tal como previsto no n.2 3 do art.¢ 35 do Cédigo das Sociedades
Comerciais, as medidas de reestruturacéo financeira da Sociedade propostas pelo Conselho de

Administragdo, a saber:

(i) A dissolugéio da Sociedade ou a respetiva extingdo por qualquer outra via legalmente
prevista;
(ii) A redugdo do capital social para montante ndo inferior ao respetivo capital proprio,

sempre em obediéncia ao disposto no n? 1, do art.2 969, também do Cédigo das

Sociedades Comerciais;

(iii) A realizagéo de entradas pela Acionista para reforgo da cobertura de capital.

Ponto Niimero Quatro — Deliberar sobre o Relatdrio do Governo Societdrio relativo ao exercicio

findo em 31 de dezembro de 2021;

Ponto Nimero Cinco — Apreciar a atividade geral da Administragdo e da Fiscalizagdo do exercicio

findo em 31 de dezembro de 2021;

Ponto Niimero Seis — Deliberar sobre a elei¢io dos Orgdos Sociais para o triénio 2022-2024;

Ponto Nimero Sete — Deliberar sobre a remuneragéo dos membros dos Orgéos Sociais e demais

beneficios;
Ponto Niimero Oito — Fixar as orientagdes de Gestdo para o triénio 2022-2024.

Entrando-se de imediato no Ponto Nimero Um da Ordem de Trabalhos - Deliberar sobre o
Relatdrio de Gestdo, as Contas e demais documentos de prestagéo de contas do exercicio findo
em 31 de dezembro de 2021 - o Senhor Presidente do Conselho de Administragdo, Dr. Alexandre
Santos, pediu a palavra para fazer uma exposi¢do sucinta da atividade desenvolvida pela
Sociedade no transato exercicio de 2021 e no quadriénio 2018/2021, bem como dos indicadores
financeiros mais relevantes, a qual, com maior detalhe, corresponde ao documento que ficara

anexo a esta ata () e que, previamente, foi circulado por todos os presentes.
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Concluida que foi a exposigao do Dr. Alexandre Santos, o Senhor Presidente da Mesa deu nota
de que o Relatdrio de Gestdo se encontrava devidamente acompanhado pelo relatério e Parecer
do Fiscal Unico e pela Certificagdo Legal das Contas, documentos esses que dele fazem parte
integrante, tendo subsequentemente dado a palavra ao Fiscal Unico, o qual confirmou que os
documentos de prestagdo de contas relativos ao exercicio de 2021, apresentados pelo Conselho

de Administragdo a votacdo da presente Assembleia Geral, se encontram suportados por

parecer sem reservas e sem énfases, recomendando, assim, a respetiva aprovagao.

O Senhor Presidente da Mesa passou entdo a palavra ao representante da acionista, Dr. Jodo
Pinhdo, o qual, tendo dito que era com muito gosto que exercia tais fungdes de representagao,
agradeceu o trabalho desenvolvido para que a informagdo de suporte tivesse sido
tempestivamente disponibilizada, permitindo a concretizagdo da presente Assembleia na data
em tempo também agendada. Continuando, o Dr. Jodo Pinhdo agradeceu igualmente a
apresentacgdo relativa a atividade da Sociedade efetuada pelo Conselho de Administragdo na
pessoa do respetivo Presidente, atividade que, referiu, enquanto representante da acionista
acompanhou, cumprimentando a Administracio e o Fiscal Unico pelos documentos

apresentados.

Continuando, o representante da acionista deu nota de que, uma vez analisados os documentos
de prestacio de contas do transato exercicio de 2021 e, bem assim, o parecer do Fiscal Unico
sobre os mesmos emitido, estavam reunidas as condigbes para votar favoravelmente a
aprovacao do Relatério de Gestdo e das Demonstragdes Financeiras do exercicio findo,

ressalvando que:

(i) Relativamente as Parcelas A e B do Terreno da Falagueira, deve o Conselho de Administracdo
continuar a acompanhar e reportar periodicamente os principais desenvolvimentos destes dois

projetos durante o ano de 2022;

(i) No que concerne ao litigio que opde a Sociedade a COTTEES, deve também o Conselho de
Administragao continuar a acompanhar e reportar periodicamente o nivel de contingéncia do
processo, bem como os desenvolvimentos que o mesmo possa vir a ter no decurso do presente

exercicio.
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Dado por concluido o Ponto Nimero Um da Ordem de Trabalhos, passou-se entdo para o Ponto
Numero Dois - Deliberar sobre a proposta de aplicagéo de resultados constante do Relatdrio de
Gestdo- tendo tomado da palavra o Senhor Presidente da Mesa para, ap0s a leitura da proposta
do Conselho de Administracdo constante do Relatério de Gestdo de 2021, no sentido de
incorporar integralmente o resultado negativo de 307.392,42€ (trezentos e sete mil, trezentos
e noventa e dois euros e quarenta e dois céntimos) na rubrica de Resultados Transitados, coloca-

la a apreciagdo e votagdo do representante da acionista.

Nestes termos e fazendo uso da palavra, o representante da acionista propds e votou
favoravelmente a proposta de aplicagdo de resultados apresentada pelo Conselho de

Administragao.

Dado por encerrado o ponto anterior prosseguiu-se de imediato para o Ponto Niumero Trés -
Apreciar, tal como previsto no n.2 3 do art.2 35 do Cédigo das Sociedades Comerciais, as medidas

de reestruturagdo financeira da Sociedade propostas pelo Conselho de Administracdo, a saber:

(i) A dissolugéio da Sociedade ou a respetiva extingdo por qualquer outra via legalmente
prevista;
(ii) A redugéo do capital social para montante ndo inferior ao respetivo capital proprio,

sempre em obediéncia ao disposto no n® 1, do art.? 962, também do Cddigo das

Sociedades Comerciais;

(iii) A realizagdo de entradas pela Acionista para reforgo da cobertura de capital.

Tendo em consideracdo os resultados apresentados no Ponto NUmero Dois e,
consequentemente, o facto de a Sociedade se encontrar nas condigdes previstas no artigo 352
do Cédigo das Sociedades Comerciais, o Senhor Presidente da Mesa informou que, nos termos
do n? 3 do referido preceito, deveria a acionista, através do seu representante, pronunciar-se,

pelo que lhe deu a palavra.

Tomando assim da palavra, o representante da acionista transmitiu que relativamente a
situagdo da Sociedade, mais concretamente, as medidas a tomar descritas no artigo 352 do CSC,
e na sequéncia das propostas apresentadas pelo Conselho de Administragdo, é entendimento
da acionista, sabendo que a CONSEST n#o gera presentemente receitas proprias e que todas as

despesas e investimentos aprovados em sede de Plano de Atividades e Orgamento plurianuais
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sdo suportados por suprimentos da PARPUBLICA, ndo estarem de momento criadas as condi¢des
para que a Assembleia Geral delibere sobre as medidas de reestruturagdo financeira a

implementar, propondo e votando favoravelmente o seu adiamento.

Terminado o ponto anterior, o Senhor Presidente da Mesa passou, em seguida, a leitura do
Ponto Nimero Quatro - Deliberar sobre o Relatdrio do Governo Societdrio relativo ao exercicio

findo em 31 de dezembro de 2021 - dando uma vez mais a palavra ao representante da acionista.

Tomando da mesma, o representante da acionista deu conta de que a proposta de Relatério de
Governo Societdrio apresentada pela Sociedade relativamente ao ano de 2021 fora objeto de
parecer favoravel do érgdo de fiscalizagdo, tendo, com 0 mesmo, nos termos do n.2 10 do artigo
392 do Decreto-Lei n.2 133/2013, sido submetida a avaliagdo da Unidade Técnica de
Acompanhamento e Monitorizagdo do Setor Publico Empresarial (UTAM) a qual, através do
Relatério de Andlise 56/2022, de 22 do presente més de marco, igualmente anexo a presente,

sobre a mesma se havia pronunciado favoravelmente,

Face ao exposto, o representante da acionista considerou estarem reunidas as condig¢Oes para
expressar o seu voto favoravel a aprovagdo do Relatério de Governo Societario relativo ao

exercicio de 2021.

Concluido o ponto, o Senhor Presidente da Mesa tomou uma vez mais a palavra e passou a
leitura do Ponto Numero Cinco — Apreciar a atividade geral da Administracéo e da Fiscalizagéo

do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021.

Tendo-lhe sido dada a palavra, o representante da acionista, dando assim cumprimento ao
disposto na lei comercial, propds e deliberou favoravelmente um voto de confianca no Conselho
de Administragdo, e em cada um dos seus membros, e no Fiscal Unico pelo trabalho
desenvolvido no exercicio de 2021, voto esse extensivo aos membros da Mesa da Assembleia

Geral.

Sendo dado por encerrado o ponto niimero cinco, o representante da acionista novamente
pediu, tendo-lhe sido concedida, a palavra, para solicitar ao Senhor Presidente da Mesa que
procedesse a leitura conjunta dos ultimos trés pontos da Ordem de Trabalhos, pedido a que o

Senhor Presidente da Mesa anuiu, tendo assim lido os pontos seis, sete e oito, a saber:
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Ponto Nimero Seis — Deliberar sobre a elei¢io dos Orgéos Sociais para o triénio 2022-2024;

Ponto Niimero Sete — Deliberar sobre a remuneragéo dos membros dos Orgédos Sociais e demais

beneficios;
Ponto Niimero Oito — Fixar as orientagdes de Gestdo para o triénio 2022-2024.
Posto o que concedeu novamente a palavra ao representante da acionista.

No contexto, o representante da acionista informou todos os presentes que relativamente aos
pontos em aprego, ndo estando ainda reunidas as condi¢des necessdrias para que a acionista
sobre os mesmos pudesse decidir, propunha e votava favoravelmente o adiamento da respetiva

apreciagdo e votagao.

Concluidos estes tltimos pontos e dado que mais ninguém quis tomar a palavra, o Senhor
Presidente da Mesa agradeceu a presenca e participagdo de todos, declarando formalmente
terminada a Assembleia as dezassete horas, dela sendo lavrada a presente ata, a qual, fez notar,
depois de lida e aprovada vai ser assinada por todos os membros da Mesa, sendo-lhe igualmente

anexa a lista de presencas (") entretanto circulada e devidamente assinada por todos.
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NOTA PREVIA

Aquando da aprovacado de contas relativas ao ano de 2020, a acionista expressou o entendimento na Assembleia Geral de
29 de marco de 2021 que:

(i) “"No que a integragcdo do Terreno da Falagueira na Bolsa de Habitagdo do IHRU (...) respeita, deverdo ser tomadas medidas
pelo Conselho de Administragdo da Sociedade, no sentido do esclarecimento junto do IHRU dos termos e condi¢cées em que

esta Parcela iréd ser afeta a gestdo deste Instituto;”

Este tema é objeto de analise no capitulo “Vertente Urbanistica” (Slide 5)

(ii) "No que concerne a parcela B do terreno da Falagueira e ao acordo de permuta de terrenos entre a CONSEST e a Cdmara
Municipal da Amadora, parece tal operacdo estar abrangida pelo disposto no art.® 83° do Decreto-Lein® 169-B/2019, de 3 de

dezembro, devendo, em consequéncia, ser obtidas as autorizagGes referidas neste diploma legal;”;

Este tema é objeto de referéncia no capitulo “Vertente Comercial” (Slide 17)

(iii) “No que ao litigio com a sociedade COTTEES respeita, atento o facto do Conselho de Administragdo da Sociedade ter
subido o nivel de contingéncia do processo (de 30 mil euros para 2 milhées de euros), com base no célculo da mediana entre
o worst case scenario e o cenario mais favordvel, no que diz respeito as custas do processo, deverd o Conselho de
Administracdo da Sociedade acompanhar e reportar periodicamente a acionista tnica o nivel de contingéncia do processo,

bem como os desenvolvimentos do mesmo durante o ano de 2021.”

Esta tematica é objeto de analise no capitulo “Vertente Juridica” (Slide 10)
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VERTENTE URBANISTICA

Relativamente a recomendacio acionista constante de (i) da Nota Prévia, importa notar que:

(1) A transferéncia da gestdo da Parcela B para o IHRU sem que fossem definidos o termos da mesma, susteve de imediato, com o
conhecimento da Camara Municipal da Amadora (CMA), todo o investimento previsto para a mencionada Parcela B e que se
estimava que arrancasse ainda em 2021, nomeadamente a elaboragdo do Plano de Pormenor do Campus da Falagueira referido no
ponto (6), cujos Termos de Referéncia e minuta do correspondente contrato de planeamento, a celebrar entre CONSEST e CMA, ja se

encontravam a data aprovados;

(2) De forma a ultrapassar e esclarecer a questdo da "transferéncia de gestdo”, no decurso de 2021 tiveram lugar uma multiplicidade de
contactos tripartidos entre CONSEST, CMA e Instituto da Habitagdo e Reabilitagédo Urbana (IHRU), este Gltimo secundado proximamente
pela Secretaria de Estado da Habitagcdo (SEH), de modo a que se alcangasse uma plataforma de entendimento que permitisse satisfazer
os interesses de todas as partes, nomeadamente, (i) salvaguardar a visdo urbanistica da CMA para a zona da Falagueira / Venda Nova,
(i) permitir ao IHRU promover 490 fogos de habitacdo acessivel e (iii) permitir a CONSEST potenciar o valor do seu ativo de forma a

absorver os custos suportados com a aquisi¢do, detencgéo e investimento no Terreno durante 13 anos;

(3) Do conjunto de contactos realizados resultou a assinatura, em 19 de novembro de 2021, entre as referidas 3 entidades -

CONSEST, CMA, IHRU - de um Memorando de Entendimento (MdE);

(4) No inicio de dezembro de 2021 e em conformidade com o MdE referido anteriormente, a CONSEST mandatou o IHRU para, em seu
nome, ceder 8 CMA a Estrada dos Salgados, que atravessa o Terreno, criando-se desta forma dois prédios cadastral e matricialmente

auténomos, sendo que o prédio a sul da referida estrada, a cumprir-se o constante do referido MdE, retornaré a Sociedade, livre de

quaisquer énus, permitindo assim iniciar o Plano de Pormenor do Campus Empresarial da Falagueira / Venda Nova
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VERTENTE URBANISTICA

Adicionalmente e durante o quadriénio 2018-2021 foi ainda possivel desenvolver um conjunto de iniciativas de natureza

urbanistica revertendo anos de inércia e perdas acumuladas fruto, em grande medida, de uma parceria falhada que deu

origem a um pleito juridico, tdo dispendioso como moroso.

O objetivo principal foi, e é, o de valorizar o ativo, permitindo o desenvolvimento de um projeto numa éarea nevrélgica do
Municipio da Amadora, e encetar o caminho de recuperacdo dos mais de 70 M€ investidos até a data, em beneficio, desde
logo da Sociedade e da respetiva cadeia acionista, mas também, de modo mais direto, dos municipes da Amadora e, em

geral, de todos os contribuintes.

Assim e numa perspetiva histérica e temporal foram concretizadas as seguintes acdes:

(1) Desanexacédo de uma Parcela, a Parcela A, por cedéncia ao Municipio da via que a delimita, ainda em 2019;
(2) Conversdo do terreno de rustico em urbano;

(3) A Parcela A, porque em zona urbana consolidada, adquire capacidade construtiva de cerca de 29.000m2 ao abrigo do

PDM vigente;

(4) Consulta e contratagdo do projeto de arquitetura e de especialidades para o licenciamento da operacdo urbanistica da

Parcela A levadas a cabo em 2020, com o projeto de arquitetura a ser aprovado pela CMA em 6 de janeiro de 2021, estando

iminente a aprovagao dos projetos das especialidades;
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(5) O projeto de licenciamento aprovado pela CMA para a Parcela A,

considera as seguintes areas por tipologia de construcdo:

Habitacdo (do quai rendas acessiveis) 12 841 (69)

Escritérios 15996
Estacionamentos afetos Habitagao (#) 283
Estacionamentos afetos Escritdrios (#) 572
Estacionamentos a ceder a CMA (#) 804

(6) Negociacdo com a CMA dos Termos de Referéncia e minuta do Contrato de Planeamento para elaboragdo do Plano de Pormenor do
Campus Empresarial da Falagueira, a abranger cerca de 25 ha da Parcela B, um e outra aprovados ainda em 2019, quer pelo executivo
municipal, quer pela Assembleia Municipal, Termos de Referéncia que apontam para uma area bruta de construcdo acima do solo de

cerca de 175.000 m2;

(7) Negociacdo com a CMA relativa & permuta (vd. infra Vertente Comercial) de dois prédios com areas idénticas (8.200m2), permitindo
a Sociedade, concretizada aquela, o acerto significativo de parte da orla do terreno e a transferéncia do 6nus de habita¢des atualmente

ocupadas sem titulo e ali existentes, e ao Municipio a promocéao de residéncias universitarias em parceria com o ISEG e o ISCTE;

(8) Apds a afetacdo da Parcela B a Bolsa de Habitacdo com aparente transferéncia de gestéo para o IHRU, negociagdo com o mesmo e
com a CMA da solucédo urbanistica e fundiaria que permita a Sociedade gerar receitas e desalavancar divida, cumprindo em simultaneo,

a visdo estratégica da CMA para aquela drea do concelho, minimizando o impacto econémico para o erério publico da cristalizagdo do

ativo na referida Bolsa.




CONSEST

PROMOCAO IMOBILIARIA, S.A.

VERTENTE URBANISTICA

(9) No que diz respeito aos desenvolvimentos da Parcela A, foi obtida em janeiro de 2021 a aprovagdo do projeto de

arquitetura, tendo sido submetidos de imediato os projetos de especialidades;

(10) Em outubro de 2021 o Metropolitano de Lisboa, dada a contiguidade da respetiva estagdo a Parcela A do Terreno,
pediu esclarecimentos e elementos adicionais que, tendo sido respondidos tempestivamente, deram lugar a emissdo de

um parecer favordvel ja em janeiro de 2022;

(11) Nao estando em falta qualquer parecer externo, é expetavel que a emissdo do alvaréd de licenga de construgéo venha a

ocorrer ainda no decurso do primeiro semestre de 2022.
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PROMOCAO IMOBILIARIA, S.A.

VERTENTE JURIDICA

Relativamente a recomendacio acionista constante de (iii) da Nota Prévia, importa notar que:

(1) No ambito do Litigio, o Unico desenvolvimento registado no ano de 2021 foi a rececédo pelos mandatérios da Sociedade
de uma comunicacdo do presidente do Tribunal Arbitral que julgou o pleito em primeira instancia, dando conta de que o
Tribunal da Relacdo de Lisboa (TRL) determinara a remessa dos 59 volumes que constituem o processo para as instalagdes
onde o Tribunal Arbitral funcionara, o escritério do respetivo Presidente, e, nessa medida, pedindo as partes que em 10 dias
se pronunciassem sobre os eventuais passos subsequentes, em especial (1) se entendiam que o Supremo Tribunal de Justica
remetera efetivamente para arbitragem os temas em aberto, (2) se em qualquer caso entendiam dever ser reconstituida a
referida insténcia arbitral e (3) se, sendo as respostas positivas, dados os factos (judiciais) supervenientes a decisdo de
primeira instancia, ndo se imporia um novo regulamento de arbitragem, com prazos e demais aspetos essenciais, de entre os

quais e porventura uma nova producao de prova;

(2) A esta comunicacdo a Sociedade respondera informando ser da COTTEES o impulso processual, pelo que aguardaria por

este para reagir em conformidade;

(3) J&4 a COTTEES, respondendo a mesma solicitacdo, declarou o seu interesse na reconstituicdo do Tribunal Arbitral - ainda

que com outro regulamento e distintos prazos - referindo, todavia, que mercé da pandemia sé pretenderia dar inicio ao

incidente de liquidacdo “mais tarde”, o que por todo o ano de 2021 n&do ocorreu.
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Resumem-se ainda, relativamente ao quadriénio 2018-2021, os desenvolvimentos mais relevantes neste ambito:

(1) Na sequéncia do recurso apresentado por ambas as partes da decisdo do Tribunal Arbitral que condenara a Sociedade
ao pagamento a COTTEES de 2 M€, acérdao do Tribunal da Relacdo de Lisboa (TRL) em setembro de 2018, absolvendo a
CONSEST do pedido e condenando a COTTEES ao pagamento integral das custas;

(2) Recurso daquela decisdo interposto pela COTTEES para o Supremo Tribunal de Justica (STJ), reduzindo o pedido
indemnizatério dos 148 M€ iniciais para 78 ME;

(3) Acdérdao do STJ em margo de 2019, confirmando o acérddo recorrido quanto a auséncia de qualquer compensacao por
perda de chance, mas determinando a baixa do processo ao TRL para apuramento dos danos com fundamento no interesse

contratual negativo (!);

(4) Requerimento apresentado pela CONSEST junto do STJ mercé de irregularidades (e inconstitucionalidade) vérias do

acoérdao, julgado improcedente e nova baixa do processo ao TRL;

(5) Acérdao do TRL condenando a CONSEST ao pagamento a COTTEES de uma indemnizacao de 30.000 € (Set .19);

(6) Novo recurso da COTTEES para o STJ;

(7) Acérddo do STJ dando provimento ao recurso da COTTEES, revogando o acérddo do TRL e determinando o

apuramento do gquantum indemnizatério em incidente de liquidacéo, cuja iniciativa processual é da COTTEES que disp&e

do prazo de 20 anos para o fazer (Fev. 20):
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O quadriénio 2018-2021 foi caracterizado pela reducdo dos custos totais (-83%), especialmente dos custos do litigio e

pela reducdo dos custos financeiros, apesar do aumento da divida, por via da redugéo da taxa de juro suportada (-27%).

Custos Operacionais
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Unidade: M€

Valorizacao do Ativo
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O resultado liquido no quadriénio foi principalmente influenciado por quatro fatores:

(1) Valorizacdo urbanistica do imdvel fruto das agdes e iniciativas previamente descritas;

(2) As sentencas e acérddos relativos ao litigio em curso nas diferentes insténcias, que estiveram na origem do
provisionamento e/ou anulagédo de provisdes, quer relativas a uma hipotética indemnizagdo, quer a possiveis custas judiciais,
com a constituicdo de uma provisdo de 2M£ no exercicio de 2020, mantendo-se o processo sem evolucdo em 2021;

(3) Em menor grau, pela reducéo dos custos relacionados com o litigio;

(4) Pelo aumento do custo fiscal dos iméveis (aumento do valor a pagar de IMI e AIMI por via da alteragcdo do Valor
Patrimonial Tributario dos imdveis.

Resultado Liquido
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Relativamente a recomendacéo acionista constante de (ii) da Nota Prévia, importa notar que:

(1) A integrac@o da Parcela B do Terreno da Falagueira na Bolsa de Habitagdo criada pelo DL 82/2020, de 2 de outubro,
implicou, como decorre do explicitado na “Vertente Urbanistica”, alteracbes de fundo no respetivo desenvolvimento

imobilidrio e urbanistico, até ai naturalmente liderado pela CONSEST em estreita articulacdo com a Camara;

(2) Conforme também se refere na Vertente Urbanistica, fruto do MdE assinado com o IHRU, a Parcela B do Terreno da
Falagueira devera ser transformada em dois prédios auténomos, Unica via encontrada para que as perdas da Sociedade
com origem na designada “transferéncia de gestdo” que o mencionado diploma prevé, nao sejam tdo profundas (por via

da exclusdo do prédio sul da Parcela B da Bolsa de Habitacdo com regresso a gestdo da CONSEST);

(3) Tendo em conta que aquela operacdo de transformacgao fundiaria, que passa pela cedéncia da Estrada dos Salgados
ao Municipio da Amadora, poderia, em resultado do destaque que o prédio a permutar com a Camara Municipal da
Amadora igualmente exigia, ser inviabilizada por forca de um eventual énus de n&o fracionamento pelo prazo de 10 anos,
ao abrigo do disposto no n° 6 do art.° 6° do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo (DL 26/2010, de 30 de marco),
CONSEST e Camara acordaram em suster a operacdo de permuta que vinham a acordar ja desde 2019, até que a referida

divisdo da Parcela B em dois prédios, a norte e a sul da Estrada dos Salgados, se concretize;

(4) Deste modo, o pedido de despacho do Senhor Primeiro ao acordo de permuta de terrenos entre a CONSEST e a

Camara, em conformidade com o art.° 83° da lei organica do XXIl Governo Constitucional, tornou-se desnecesséario.
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Em termos gerais do desenvolvimento do Projeto, assinala-se que:

(1) Relativamente ao edificio de escritérios previsto na operacdo de licenciamento da Parcela A, os contactos entre a
Sociedade e a CMA, que pretende adquirir, com projeto aprovado, a area de terreno onde esté prevista a implantagéo
daquele edificio, mantiveram-se durante 2021, tendo aqueles resultado na consensualizacdo do preco e do formato da

operacao (contrato promessa de constituicdo de direito de superficie e subsequente transmissdo da propriedade).;

(2) A presente data foi j& obtido o despacho favordvel do senhor Primeiro Ministro & operacdo, nos termos do ji

mencionado _art.° 83° da Lei Orgénica do Governo, estando a celebracdo do contrato dependente apenas da

consensualizacdo entre as Partes de aspetos acessérios do mesmo;

(3) Quanto a Parcela B, a criacdo de um Campus de Empresas na
zona da Falagueira é uma aposta estratégica do Municipio da
Amadora, dada a convicgdo do executivo municipal de que a
oferta de habitagdo no concelho é ja vasta, sendo agora essencial
atrair agentes econdmicos para a Unica grande zona de expanséo

do concelho;

(4) As acessibilidades sdo um ponto forte desta érea da cidade da

Amadora, sobretudo atenta a contiguidade da estacdo de

metropolitano Amadora Este, implantada na Parcela B do terreno

da Sociedade.
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