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RELATORIO DE CONTROLO ORGAMENTAL E DE ACOMPANHAMENTO DA ATIVIDADE - Terceiro Trimestre de 2015

1. NOTAPREVIA

A atividade da CONSEST - Promog&o Imobiliaria, SA., (adiante CONSEST ou Sociedade) consiste no
desenvolvimento imobiliario do seu Unico ativo designado por Posto Central de Avicultura, sito na
Falagueira, concelho da Amadora, com uma area de 593 062m?, o qual foi por ela adquirido ao Estado em
Dezembro de 2002 pelo valor de 52,5 milhdes de euros.

O respetivo capital social, no montante de 55 000 000 euros e representado por onze milhdes de agdes
com o valor nominal de 5 euros cada, €, na sequéncia da operag&o de fuséo por incorporagdo ocorrida em
1 de julho do corrente, da SAGESTAMO, SGPSI, SA., na PARPUBLICA, SGPS,SA., integralmente detido

por esta (ltima.

A elaborag&o do presente Relatorio tem por base, em termos orgamentais, o Relatorio e Plano de Atividades
para 2015.

Adiante-se que a CONSEST foi integrada no Perimetro de Consolidagdo Publica em Agosto de 2014
enquanto Entidade Publica Reclassificada, incorporando assim o seu Plano de Atividades € Orgamento no
OE para 2015, pelo que 0 mesmo teve por base o Orgamento Privativo para 2015 submetido no Portal da
Direcao Geral do Orgamento em Agosto de 2014, com as corregdes entretanto solicitadas por esta Diregao
Geral e pela Diregéo Geral do Tesouro em Setembro do mesmo ano. Em junho de 2015, foram incorporadas
no Plano de Atividades e Orgamento as observagdes identificadas pela UTAM - Unidade Técnicas de
Acompanhamento e Monitorizagao do Sector Pablico Empresarial - no seu Relatorio de analise 42/2015.
Ja as presentes demonstragBes financeiras foram preparadas em conformidade com as Normas
Internacionais de Relato Financeiro (International Financial Reporting Standards - IFRS), Normas
Internacionais de Contabilidade e Interpretagdes (International Accounting Standards and Interpretations),
coletivamente denominadas IFRS, emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB), tal como
adotadas na Uni&o Europeia (UE).

E assim natural e apenas decorrente dos factos atras mencionados, a nem sempre coincidéncia de critérios

entre a 6tica contabilistica e a dtica patrimonial e orgamental.

Finalmente e como nota introdutdria refira-se ainda, que pese embora estivesse prevista a concretizagao,
ainda no terceiro trimestre do corrente exercicio, da operagéo de fuséo por incorporagdo da CONSEST e
da Lazer e Floresta SA. na ESTAMO - PARTICIPAGOES IMOBILIARIAS, SA., cujo registo provisorio foi
apresentado no passado dia 23 de julho, é natural que a mesma s6 venha a consumar-se no decurso do
proximo exercicio de 2016.
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RELATORIO DE CONTROLO ORGAMENTAL E DE ACOMPANHAMENTO DA ATIVIDADE - Terceiro Trimestre de 2015

2. SITUAGAO FINANCEIRA E PATRIMONIAL

A CONSEST registou no terceiro trimestre do ano um resultado liquido negativo de 147.484 euros que
comparado com o resultado orgamentado negativo de 161.584 euros, representa um desvio positivo de
aproximadamente 14.100 euros, fruto, no essencial, da diminuigéo da taxa de juro aplicada a remuneragéo

dos suprimentos obtidos junto do acionista.

Quando comparado com o resultado positivo de 277.135 euros do periodo homélogo do ano anterior,
verifica-se uma diminuigéo de 424.619 euros no resultado liquido entre os dois periodos, explicado pelo
facto de no periodo homélogo do exercicio transato ter sido recebida a compensagéo das Estradas de
Portugal pela expropriagéo de cerca de 6.000 m2 de area do ativo propriedade da Sociedade.

21, Demonstragao dos Resultados

O Resultado Operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) a 30 de Setembro, cifrou-se em
50.049 euros negativos, representando um desvio negativo de cerca de 7.083 euros face ao orgamentado.

Por sua vez, 0s encargos com juros somavam, no encerramento do terceiro trimestre, 136.641 euros, os

quais comparam com os 161.571 euros orgamentados para igual periodo.

Esta redugéo em cerca de 15% e como ja atras referido, fica a dever-se a variagéo em baixa da taxa de
remunerag&o dos suprimentos, de 4,506% em 2014 e usada para efeitos de orgamentag&o para 3,859%

no decurso do presente exercicio.

O montante do financiamento acumulado, o qual é integralmente assegurado por suprimentos, ascendia
em 30 de setembro a 4,7 milhGes de euros o qual, adicionado dos juros de suprimentos - 0,108 milhdes de
euros — ainda n&o pagos e relativos ao 2° semestre de 2014, perfaz o total de cerca de 4,8 milhdes de
euros, em linha com o orgamentado, registado na rubrica de Financiamentos Obtidos.

Também o Resultado antes de impostos, influenciado pela mesma variagdo em baixa da taxa de
remuneragdo dos suprimentos, apresentava em 30 de setembro do corrente exercicio uma diferenga
positiva entre o orgamentado (negativo em 204.537 euros) e o real (negativo em 186.689 euros) de
17.848 euros. Com efeito, tal diferenca explica-se essencialmente, pela diminuicdo em cerca de
24.930 euros na rubrica “Juros e Gastos Similares Suportados” a qual regista os juros devidos por
empréstimos de tesouraria debitados pelo acionista (desde 1 de julho PARPUBLICA, até ai SAGESTAMO).
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RELATORIO DE CONTROLO ORGAMENTAL E DE ACOMPANHAMENTO DA ATIVIDADE - Terceiro Trimestre de 2015

2.2.  Demonstragao da Posigao Financeira

O valor do Ativo no 3° trimestre de 2015 representava cerca 64,2 milhdes de euros, apresentando um desvio
de 8% face ao valor orgamentado de 69,6 milhdes de euros.

Semelhante variagdo foi influenciada negativamente (-10%) pelo reajustamento do valor do imével da
Falagueira, decorrente da avaliag&o por perito certificado levada a cabo em dezembro do exercicio transato,
reajustamento este ndo considerado aquando da elaboragdo do orgamento.

Com efeito, a concorréncia das condigbes de mercado “qua tale”, do adiamento para 2016 (ao invés de
2015) da aprovagéo do Plano de Pormenor da Falagueira da responsabilidade do Municipio da Amadora e
pressuposto essencial para o desenvolvimento imobiliario do ativo, e da redugdo de area fruto da
expropriagdo pelas Estradas de Portugal ja atras referida, levaram a que o imével propriedade da
Sociedade visse o seu “justo valor’ diminuido em cerca de 6,9 milhdes de euros, corregdo esta, para 61,8
milhdes de euros, ja incorporada no encerramento do exercicio de 2014 mas, como referido, ndo antecipada
na estimativa orgamental para o corrente ano.

Refira-se, que néo existindo circunstancias supervenientes que o justificassem, ndo se procedeu a nova
avaliagéo do imovel em causa, para efeitos de analise do seu justo valor a data de 30 de setembro de 2015.

Quanto ao contributo positivo na valorizagdo do Ativo, registou-se na rubrica de Ativos por Impostos
Diferidos a qual apresenta uma diferenga entre o orgamentado (0,7 milhdes de euros) e o real (2,2 milhGes
de euros) superior a 200%

Semelhante variagéo ficou a dever-se ao registo das diferengas de tratamento ditadas pelas normas
contabilisticas e pelas normas fiscais, estas Ultimas com uma base tributavel distinta das primeiras. Assim,
atendendo a que as variagdes de justo valor das propriedades de investimento tém impacto ao nivel da
contabilidade mas n&o relevam para efeitos fiscais, da diferenga entre o valor base considerado para cada
efeito (contabilistico ou fiscal) resulta uma diferenga temporaria revertivel que originou o reconhecimento,
ainda em 2014, de Ativos por impostos diferidos no montante de 1,5 milhdes de euros. Também este
impacto n&o havia sido considerado aquando da elaboragéo do orgamento para o ano de 2015.

O total do Passivo a 30 de setembro de 2015 era de cerca de 5,4 mithdes de euros, apresentando um
desvio em baixa de aproximadamente 9% face ao valor orgamentado (5,9 milhdes de euros).

J& o desvio positivo apresentado na rubrica Acionistas/Sécios, no montante de 0,684 milhes de euros, fica
a dever-se ao pagamento, em outubro de 2014, de 0,451 milhdes de euros a titulo de juros, pagamento
n&o considerado aquando da elaborag&o do orgamento, e ao facto do valor dos juros de suprimentos em
divida ate final de 2014 (0,108 milhdes de euros) bem como o registo da estimativa dos juros referentes ao
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ano de 2015 (0,107 milhdes de euros) haverem, por lapso e igualmente aquando da respetiva elaboragéo,
sido considerados, na rubrica de Acionistas/Sécios, ao invés de imputados nas rubricas Financiamentos
Obtidos e Qutras contas a pagar, respetivamente.

Lisboa, 29 de outubro de 2015

O Conselho de Administragéo

L g

Dr. Francisco Cal

b ——

Eng.° Antdnio Abecasis
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3. ANEXOS
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3.1. ANALISE DE DESVIOS
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RELATORIO DE CONTROLO ORGAMENTAL E DE ACOMPANHAMENTO DA ATIVIDADE - Terceiro Trimestre de 2015

3.1.1. DEMONSTRAGAO DA POSIGAO FINANCEIRA REAL VS ORGAMENT
EM 30 DE SETEMBRO DE 2015

Unidade: Euro
Real Real Orgamento (1) Real Desvio (2)
Rubricas
31122014 | 30/09/2014 | 31122014 | 30/0912015 | 30/09/2015 Valor % (3)
Ativo
Ativo ndo corrente
Propriedades de investimento 61.750.000,00] 68.785.979,64) 68.741.268,00| 6887358671 61.753.07500] -7.120511,71| -10%
Afivos por Impostos Diferidos 2180.98020( 60348922  684.30217) 73820922 222018479 149097557 202%
TOTAL DO ATIVO NAO CORRENTE 63.939.980,20) 69.389.468,36| 69.425.570,17| 69.611.79592| 63982.259,79  -5629.536,13| 8%
Ativo corrente
Estado e Outros Entes Pablicos 507245 451057 461348 461348 450030 11318 2%
Outras contas a receber 568.509,00 0,00
Diferimentos 872,00
Caixa e Depositos Bancérios 216.22349)  192597,58] 23521515 6060211  239.27366 178.671,55) 295%
TOTAL DO ATIVO CORRENTE 22216794 76567715  239.828,63 6521559  243.77396 178.558,37| 274%
TOTAL DO ATIVO 64.162.148,14 70.155.146,01) 69.665.398,80 69.677.011,51) 64.226.03375| -5450.977,76) -8%
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
Capital Proprio
Capital realizado 55.000.000,00] 55.000.000,00] 55.000.000,00| 55.000.000,00] 55.000.000,00 000f 0%
Reservas Legais 4006329  40.063.29 4006329) 4006329 40.063.29 000 0%
Resultados Transitados 019379594 919379594 9.193.79594| 8901.70194| 393697905 496472289 -56%
Resultado liquido do periodo -5.25681689| 27713485 -292.094,00] -161.58444] -14748391 14100531 9%
Total do Capital Proprio 58.977.04234| 64.510.994,08) 63941.76523| 63.780.180,79| 58.820.558,43|  -4.950.622,36| 8%
Passivo
Passivo ndo corrente
Provisdes 348 28226 149 149
Financiamentos Obtidos 481410231 523552567| 4.82054881| 482054881 4.864.10231 43553500 1%
Accionistas/Socios 522691,18|  684.262,66 0,00 -684.262,66( -100%
Total Passivo ndo corrente 481410579 523580793 5343.23999| 550481147 4.864.103,80 -640.707,67) 12%
Passivo corrente
Fornecedores 31240081 32421821 36691485 37863690  360.967,53 -1766937)  -5%
Estado e outros entes publicos 117115 1.105,37 1.158,73 1.062,35 61,73 -1.00062 -94%
QOutras contas a pagar 5733805  94.81681 12.320,00 12320001  171.342.26 159.022,26| 1291%
Total Passivo corrente 371.00001)  408.34400]  380.30358| 39201925  532.371,52 140.35221  36%
Total do passivo 518510580 5.644.15193| 5.723.63357| 5896.830,72| 539647532 -500.35540 8%
Total do Capital Proprio e do Passivo | 64.162.148,14| 70.155.146,01) 69.665.398,80| 69.677.011,51| 64.226.033,75 -5.450.977,76| 'S%I

(1) Os Orgamentos para dez14 e set15 foram efectuados com base nas contas reais a jun14.
(2) Diferenga entre o Real de set15 e o Orgamentado set15.

(3) Valor do desvio sobre o valor orgamentado set15.
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3.1.2. DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS REAL VS ORCAMENTO DOS
PRIMEIROS NOVE MESES DE 2015

Unidade: Euro

Real Real Orgamento (1) Real Desvio (2)
Rubricas

2014 9M2014 2014 9M2015 | SM2015 | Valor | %(3)
RENDIMENTOS E GASTOS
Fomecimentos e Senigos Externos -63529,73) -44.49118| 6884628 -30.144,71| -4644978) -7.30507| 19%
Gastos Com o Pessoal -209505  -563,24 -57096) 67096 -1.97562| -140466| 246%
Provisdes (aumentos / redugdes) 348 282,26 0,00 -149 149
Aumentos / Redugdes de justo valor -6.336.435,64
Oufros Rendimentos e Ganhos 389,24 568.83651 86.851,10 0,01
Outros Gastos e Perdas -142.565,18) 140255 -325011) 162188  1.628,23] -50%
Resultado antes de depreciagdes, gastos de
_ , -6.544.239,84) 52200728 1743386 -4296578 -50.048,76) -7.082,98| 16%
financiamento e impostos
Gastos/ Reversdes de depreciagéo e de amortizagéo
Imparidade de activos depreciaveis / amortizaveis (perdas
Resultado operacional antes de gastosde £520080 52200728 1743386 4296578 5004876 708298 16%
financiamento e impostos)
Juros ¢ Rendimentos Similares Obtidos 348 282,26 120,00 149 149
Juros ¢ Gastos Similares Suportados -216.290,96) -162.464,14) -307.262,54| -16157148 -136.641,23| 2493025 -15%
Resultado antes de impostos -6.760.527,32] 35991540 -209.708,68 -204.537,26( -186.688,50| 17.848,76 -9%
Imposto sobre o rendimento do periodo 150371043| -8278055 -2.38532| 4295282 3920459 -374823f 9%
Resultado liquido do periodo -5.256.816,80| 277.134,85| -292.094,00] -161.58444| -14748391| 14100553 9%
Result Act Descontinuadas (lig impostos) incl Result
Resultado liquido do periodo atribuivel a:
Detentores do capital da empresa-mae -5.256.816,89] 277.134,85( -292.004,00, -161.584,44) -147.48391) 1410083 9%
Interesses minoritarios
Total -5,256.816,89] 277.134,85) -202.094,00| -161584,44| 14748391 1410053 9%
Resultado por acgao bésico

(1) Os Orgamentos para dez14 e set15 foram efectuados com base nas contas reais ajuni4,

{2) Diferenga entre o Real de set15 e o Orgamentado sett5.

(3) Valor do desvio sobre o valor orgamentado set15.
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3.2. DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DO 3 ° TRIMESTRE DE 2015
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RELATORIO DE CONTROLO ORGAMENTAL E DE ACOMPANHAMENTO DA ATIVIDADE - Terceiro Trimestre de 2015

CONSEST - PROMOGAO IMOBILIARIA, SA.

DEMONSTRACAO DA POSICAO FINANCEIRA

Unidade: Euro

Posigdo
Rubricas Notas
30/09/2015 31/12/2014
ATIVO
Ativo ndo corrente
Propriedades de Investimento 4 61.753.075,00 61.750.000,00
Ativos porimpostos diferidos 6 2.229.184,79 2.189.980,20
63.982.259,79 63.939.980,20
Ativo corrente
Estado e outros entes publicos 7 4.500,30 5.072,45
Diferimentos 9 0,00 872,00
Caixa e depésitos bancarios 10 239.273,66 216.223,49
243.773,96 222.167,94
Total do Ativo 64.226.033,75 64.162.148,14
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
Capital proprio 11
Capital realizado 55.000.000,00 55.000.000,00
Reservas legais 40.063,29 40.063,29
Resultados transitados 3.936.979,05 9.193.795,94
Resultado liquido do periodo -147.483,91 -5.256.816,89
Total do capital proprio 58.829.558,43 58.977.042,34
Passivo
Passivo ndo corrente
Provisdes 13 1,49 3,48
Financiamentos obtidos 5 4.864.102,31 4.814.102,31
4.864.103,80 4.814.105,79
Passivo corrente
Fornecedores 12 360.967,53 312.490,81
Estado e outros entes publicos 61,73 1.171,15
QOutras contas a pagar 171.342,26 57.338,05
532.371,52 371.000,01;
Total do Passivo 5.396.475,32 5.185.105,80
Total do capital préprio e do Passivo 64.226.033,75 64.162.148,14

A Administragdo
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CONSEST - PROMOCAO IMOBILIARIA, SA.

DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS

Unidade: Euro

Periodos
Rubricas Notas
9M2015 9M2014
Fornecimentos e servigos externos 14 -46.449,78 -44.491,18|
Gastos com pessoal 15 -1.975,62 -563,24,
Provisdes 13 -1,49 -282,26|
QOutros rendimentos e ganhos 17 0,01 568.836,51
QOutros gastos e perdas 16 -1.621,88 -1.402,55
Resultados antes de depreciagdes, gastos de financiamento e impostos -50.048,76 522.097,28
Gastos/reversdes de depreciagdo e de amortiza¢do
Resultado operacional (antes de gastos de financ to e imp ) -50.048,76 522.097,28|
Juros e rendimentos similares obtidos 19 1,49 282,26
Juros e gastos similares suportados 19 -136.641,23 -162.464,14]
Resultado antes de imp -186.688,50 359.915,40,
Imposto s/ rendimento do periodo 6;20 39.204,59 -82.780,55
Resultado liquido do periodo -147.483,91 277.134,85
Resultados das actividades descontinuadas (liquido de imposto) incluido no
resultado liquido
|Resultado basico poracgdo 0,00|

A Administragao

“rdﬂ-u-ﬂ-(q

O Técnico Oficial de Contas

YN

Manuela Serra da Fonseca
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4. TRIMESTRAL DO FISCAL UNICO
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