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1. ENQUADRAMENTO

A CONSEST - Promog&o Imobiliaria, S.A., é uma Sociedade do Grupo SAGESTAMO com o capital social
de 55 000 000 euros, representado por onze milhdes de agdes, com o valor nominal de 5 euros cada.

A sua atividade centra-se unicamente no desenvolvimento de um ativo designado por Posto Central de
Avicultura, sito na Falagueira, com uma area de 593 062m2 no Concelho da Amadora, o qual foi por ela
adquirido ao Estado em Dezembro de 2002 pelo valor de 52,5 milhes de euros.

Em Margo de 2007 e tendente a futura aprovagéo de um Plano de Pormenor para a area que o referido
ativo integra, foi celebrado um Acordo quadripartido entre o Municipio da Amadora, a Consest e a Foster
& Partners Limited e a GR Arquitetos, LDA, estes Ultimos na qualidade de projetistas para, sob a égide do
Municipio, se desenvolverem as propostas urbanisticas da area da Falagueira/Damaia/Venda Nova.

No quadro do mencionado Acordo, a Foster & Partners foi contratada pela Consest para o
desenvolvimento do “Master Plan” e respetiva Maqueta e a GB Arquitetos foi igualmente contratada para

o desenvolvimento do Plano de Pormenor (PP).

A esta altura, encontram-se elaborados o referido Master Plan, a Magueta e o desenvolvimento do Plano
de Pormenor Preliminar (e demais estudos técnicos necesséarios) os quais foram ja apresentados ao
Municipio, pese embora e apesar das in(imeras reuniées levadas a cabo para o efeito, os Termos de

Referéncia do futuro Plano de Pormenor, ndo terem ainda sido aprovados.

A Consest foi integrada no Perimetro de Consolidagdo Plblica em Agosto de 2014 enquanto Entidade
Publica Reclassificada, incorporando assim o seu Plano de Atividades e Orgamento no OE para 2015,
pelo que o mesmo teve por base o Orgamento Privativo para 2015 submetido no Portal da Diregéo Geral
do Orgamento em Agosto de 2014, com as corregdes entretanto solicitadas por esta Dire¢éo Geral e pela
Dire¢éo Geral do Tesouro em Setembro do mesmo ano. Em junho de 2015, foi incorporado no Plano de
Atividades e Orgamento as observages identificadas pela UTAM - Unidades Técnicas de
Acompanhamento e Monitorizagdo do Sector Publico Empresarial no seu Relatério de analise 42/2015 e

correspondentes alteragdes.

As presentes demonstragbes financeiras foram preparadas em conformidade com as Normas
Internacionais de Relato Financeiro (International Financial Reporting Standards - IFRS), Normas
Internacionais de Contabilidade e Interpretagdes (International Accounting Standards and Interpretations),
coletivamente denominadas IFRS, emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB), tal
como adotadas na Unido Europeia (UE), o que leva necessariamente a dualidade de critérios entra a

Gtica contabilistica e a 6tica patrimonial e orgamental.
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Importa referir que esta prevista a fusdo da Consest por incorporagéo na Estamo ainda no decorrer do 3°

trimestre deste ano.

2. SITUAGAO FINANCEIRA E PATRIMONIAL

A CONSEST - Promogéo Imobiliaria, S.A. registou no segundo trimestre do ano um resultado liquido
negativo de 94.008 euros que comparado com o resultado orgamentado negativo de 108.630 euros,
representa um desvio positivo de aproximadamente 14.622 euros, que se fica a dever a diminuigéo da

taxa de juro aplicada nos financiamentos obtidos.

Quando comparado com o resultado negativo de 106.410 euros do periodo homélogo do ano anterior,
verifica-se uma diminui¢ao de 2.221 euros no resultado liquido entre os dois periodos.

21, Demonstragéo dos Resultados

O Resultado Operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) cifrou-se nos 28.614 euros

negativos e apresentou um desvio positivo de cerca de 1.178 euros face ao orgamentado.

O encargo com juros ascendeu, no segundo trimestre, a 90.385 euros, montante inferior em 16% face ao
montante orgcamentado de 107.714 euros, fundamentalmente devido a redugéo da taxa de juro que
passou de 4,506% em 2014 (taxa considerada aquando da elaboragdo do orgamento) para 3,859% em
2015. O montante do financiamento através de suprimentos cifrou-se em cerca de 4,7 milhdes de
euros que, adicionado dos juros de suprimentos no valor de 0,108 milhdes de euros relativos ao 2°
semestre de 2014, que se encontram em divida, perfaz um total de cerca de 4,8 milhdes de euros

registado na rubrica financiamentos obtidos, sem variagdo significativa face ao valor orgamentado.

O Resultado antes de impostos apresentou uma diferenga positiva entre o orgamentado (negativo em
137.507 euros) e o real (negativo em 118.998 euros) de 18.509 euros. Esta diferenca deveu-se, para
além do mencionado nos pontos acima, a diminuigdo de cerca de 17.329 euros na rubrica “Juros e
Gastos Similares Suportados”, devido & referida diminuigao na taxa de juro verificada de 2014 para 2015.
Esta rubrica regista os juros debitados pela SAGESTAMO relativos a empréstimos de tesouraria.

2.2 Demonstragao da Posigao Financeira

O valor do Ativo no 2° trimestre de 2015 ascendeu a 64,2 milhdes de euros, apresentando um desvio de

8% face ao valor orgamentado de 69,6 milhdes de euros.
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O desvio de 10% verificado na rubrica de Propriedades de Investimento deve-se ao valor registacio, no
final de 2014, de 61,8 milhdes de euros, representando uma diminuigéo do “justo valor” do referido imével
de cerca de 6,9 milhdes de euros. Para esta diminuigo concorreu a metodologia utilizada para o
apuramento do referido “justo valor” do imovel da Falagueira que assentou no valor de mercado do
mesmo, deduzido da area de cerca de 6 mil m2 entretanto expropriada em 2014, com base em avaliag&o
efetuada por uma empresa certificada pela CMVM, com referéncia a 31 de Dezembro de 2014 e que teve
como pressuposto, a aprovagdo do Plano de Pormenor da Falagueira em 2016 e ndo no ano
imediatamente subsequente (2015) como constava das avaliagdes efetuadas em anteriores exercicios.
Né&o existindo indicagdes de que o valor do imével tenha sofrido altera¢des face ao valor da avaliagéo
apurado no final de 2014, n&o se procedeu a nova avaliagéo para efeitos de analise do justo valor a data
de 30 de Junho de 2015.

A rubrica Ativos por Impostos diferidos apresentou uma diferenga entre o orgamentado (0,7 milhdes de
euros) e o real (2,2 milhdes de euros) de 1,5 milhdes de euros. Esta variagéo deveu-se ao registo das
diferengas de tratamento ditadas pelas normas contabilisticas e pelas normas fiscais que tém uma base
tributavel diferente da contabilistica. Assim, tendo em conta que as variagdes de justo valor das
propriedades de investimento tém impacto ao nivel da contabilidade mas néo relevam para efeitos fiscais,
da diferenga entre o valor base considerado para cada efeito (contabilistico ou fiscal) resulta uma
diferenga temporaria revertivel que originou o reconhecimento em 2014 de Ativos por impostos diferidos
no montante de 1,5 milhdes de euros. Este impacto néo foi considerado aquando da elaboragdo do

orgamento para o ano de 2015.

O total do Passivo a 30 de Junho de 2015 foi de 5,3 milhdes de euros apresentando um desvio de 8%

face ao valor orgamentado de 5,8 milhdes de euros.

O desvio positivo apresentado, na rubrica Acionistas/Sécios, no montante de 0,630 milhdes de euros,
deve-se, por uma lado, ao fato de, aquando da elaboragéo do orgamento, ndo estar previsto 0 pagamento
dos juros que se encontravam em divida na altura. Este pagamento ocorreu em Outubro de 2014 e,
perfez um total de 0,415 milhdes de euros. Por outro lado, o valor dos juros de suprimentos em divida até
final de 2014 (0,108 milhGes de euros) e o registo da estimativa dos juros referentes ao ano de 2015
(0,107 milhdes de euros) foi considerado, por lapso, aquando do orgamento, na rubrica de
Acionistas/Sécios, quando deveriam ter sido considerados nas rubricas Financiamentos Obtidos e Outras

contas a pagar, respetivamente.
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Lisboa, 31 de Julho de 2015

O Conselho de Administragéo

qi:\uw <A

Dr. Francisco Cal

Dr.2 Ma ’é J6ao Canha

AN

Eng.® Antonio Abecasis
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3. ANEXOS
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4.1. ANALISE DE DESVIOS
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4.1.1. DEMONSTRAGAO DA POSIGAO FINANCEIRA REAL VS ORGAMENTO

EM 30 DE JUNHO DE 2015
Unidade: Euro
Real Real Orgamento (1) Real Desvio 2
Rubricas
M4 jun/t4 dezit4 Junft5 juni5
Valor %(3)
Activo
Activo nélo corrente
Propriedades de investimento 81.760000,00{ 66.741.268,00] 68.741.268,00| 6882948047 6175307500  -7.076.40547 -10%
Activos por Impostos Dileridos 2160980200 71805448  684.30217) 72043267 2214.969.78 1404.5371.11|  207°%
TOTAL DO ACTIVO NAO CORRENTE 63930.980.20( 6945032248 69.425570,17) 69.549.91314| 63968.04478  -5.581.868.36| 8%
Activo corrente
Estado e Outos Enles Piblicos 507245 461348 461348 461348 457275 4073 1%
Dierimentos 872,00
Caixa & Deposibs Bancarios 0622349  23976978) 23621518  117.36945) 26166718 14428773 123%
TOTAL DO ACTIVO CORRENTE 220674 246306 2002863 12198293 266,209 14424700  118%
TOTALDO ACTIVO 84.162.148,14| 69.703.705,74| 69.665.396,80) 69.671.896,07) 6423427471 543762136 8%
CAPITAL PROPRIO E PASSVO
Capital Proprio
Capital realizado 55,000.000,00( 55.000.000,00] 55.000.000,00] 55.000.000,00( 55.000.000,00 000f 0%
Reservas Legais 4006329 4006320 4006329  40.06329)  40.068329 0000 0%
Resultados Transitados 9193795941  9193795%4| 919379594[ 8901.70194) 393697905  -4.964.72289) -56%
Resultado liguido do periodo 526681680 10640073  -292004000 10863042  -94.00842 14622000 -13%
Total do Capital Proprio 50.977.04234) 64.127.449,50] 63941.76523) 6383313481 58.803.03392 495010089 8%
Passivo
Passivo ndo corrente
Provisdes 348 149 149
Financiamenios Oblidos 4814102311 512781135  4.820.54881 482054881  4.864.102,31 43553500 1%
Accionistas/Socios 52269118  630.405,50 0,00 -530.405,50 -100%
Total Passivo néo corrente 4814.10579) 512781135 534323999 545095431  4.864.103,80 -586.85051| -11%
Passivo corrente
Fomecedores 2400811 N37B797 6485 IrAdME0| 37332964 -1.004%( 0%
Eslado e outios enkes piblicos 117,15 371916 115873 1.062,35 28813 T2 -13%
Qulras contas a pagar 5730808 13421776 1232000F 1232000 11351922 10119922  821%
Total Passivo corrente 000,01  ddBd4ddBo|  380.39358  367.80695 48713699 99.330,4f  26%
Total do passivo 518510500  5576.2564) 57363357 5838761260 5.351.4079 487520471 8%
Total do Capital Préprio e do Passivo £4.162.148,14 69.703.705,74| 69.665.996,80| 69.671.806,07 64.234.274M|  -5.437.621,36 4

{1) Os Orcamentos para Dez14 e Jun15 foram efectuados com base nas contas reais a Juntd,
(2) Diferenca entre o Real de Jun15 & 0 Orgamentado Junt5.

(3) Valor do desvio sobre o valor orgamentado Junt5,
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3.1.2. DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS REAL VS ORGAMENTO
PERIODO FINDO EM 30 DE JUNHO DE 2015

Unidade: Euro

Red Redl Orgamento (1) Real Desvio )
Rubricas
0 jnfd | detd [ jnds | junts
Valor | %{3)

RENDIMENTOS E GASTOS
Fomecimenbs & Servigos Exemos 6350973 2000906 6884608  -26.09648 2626259  -86M| 1%
(Gastos Com o Pessoal -2005,05) B0% 0% 8601 4150 73"/]
Provisdes (aumentos / redugdes) 34 000 A4 14
Aumenios / RedugBes de just valor 6.336.436,64
Outos Rendmentos e Ganhos BH 0 86810
Outos Gashs e Perdas 4256518 113059 S50 A0 176090 -5
Resultado antes de depreciages, gastos de financiamento

. SSANOM TS ARG BTNM 86428 117828 %
¢ impostos

Gashos / Reverses de depreciacéo e de amorizagdo
Imparidade de acfios depreciaveis  amortzaveis perdas /

Resultado operacional (antes de gastos de financiamento

SHA20M NS 174086 970 86428 117825 4%

¢ impostos)

Juros & Rendimentos Similares Obidos 38 2320 12000 149 149
Juros e Gashs Simiares Suportados 6209 AT -NT280%  A0TT3Y 0382 173917 -16%
Resuttado antes de impostos G760.520,32 3819444 20070868 13750686 11899800 18.508.86 -13%|
Imposh sobre o rendimentn do periodo 150371043 3074|2353 2887644 2498958 388686 -13%|
Resuttado liquido do periodo 529681609 -106.40073( 202094000 10863042 9400842 1462200( -13%

Result At Desconinuadas (i mposts) inc Resuf Liguido
Resultado liquido do periodo atribuivel ;

Detenbores do capial da empresa-mé 52681680 10640973 0004000 10863042 9400842 1462200) -13%
Iferesses minoriérios

Totdl 52681689 0640973 29209400 0863042 0400842 1462200 A3
Resultado por acgdo basico

(1) Os Orgamentos para Dez14 e Junt foram efectuados combase nas contas reais a Jun1é,
(2) Diferenca entre 0 Real de Jun1§ & o Orgamentado Jun15.

(3) Valor do desvio sobre o valor orgamentado Junt5.
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3.2. DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DO 2 ° TRIMESTRE DE 2015
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Unidade: Euro

TORIO DE CONTROLO ORGAMENTAL E DE ACOMPANHAMENTO DA ATIVIDADE - Segundo Trimestre de 2015

Real Real Orgamento (1) Real Desvio (2)
Rubricas
2014 jun/td dez/t4 junfts jun1§
Valor %(3)

Activo
Activo ndo corrente

Propriedades de invesfment 61.750.00000 68.741.268,00) 68.741.26800) 6882048047 6175307500  -7.076.40547) -10%
Actvos por Impostos Diferidos 2180960200 71805446 68430217 72043267 2214.969,78 149453711 207"/]
TOTAL DO ACTIVO NAO CORRENTE 63939.980.20 69.459.322.48| 60.425.570,17| 69.549.91314| 63968.04476  -5.581.868,36| 8%
Activo corrente

Eslado e Outios Enies Pdblicos 507245 461348 461348 461348 457275 A7 1%

Dierimentos 872,00

Caira ¢ Deposibos Bancérios 21622349 23976978 2352515  117.36945  261.657,18 14428773 123%
TOTAL DO ACTIVO CORRENTE WAGTO 24438326 23082803 12198293  266.229.93 14424700 118%
TOTALDO ACTIVO 6416214814 69.703.70574) 69.665.398,80( 69.671.896,07| 0423427471 543762136 -8
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
Capital Proprio

Capial realizado 55,000000,00]  55.000.000,00{ 55.000.000,00] 55.000.000,001  55.000.000,00 0,00 0%1
Reservas Legais 4006329 40063200 4006320 4006320 4006329 000 0%
Resutiados Transitados 9193795941 9193795941 9193795941 890170194 3936.979,05  -4.96472289 -56%
Resultado liuido do periodo 526681689  -10640073) 202094000 10863042  -94.00842 14622000 -13%
Total do Capital Préprio S.077.04234) 6412744950 6394176523 6383313481 5086303392  -4950.10080 -8%
Passivo
Passivo ndo corrente

Provisdes 348 149 149

Financiamentos Obtdos 481400231 512781135 482054881 4.820.54881) 486410231 43553501 1%

Accionistas/Socios 522691,18]  630.406,50 0,00 63040550 -100%
Total Passivo néo corrente 481410579 512781135 5.34323999) 545095431  4.864.103,60 -506.850,51) 1%
Passivo corrente

Fornecedores 3249081 3376797 36691485  AAU60| 37332964 10049 0%

Estado & outos enkes pablicos 147115 37916 115,73 106238 288,13 JI422 73

Qufras contas a pagar 5733808 1342776 12320000 123000 11351922 10119922  821%
Total Passivo corrente 371.000,01 448.444,89| 300.393,58 38780695 48713699 99.330,04]  26%
Total do passivo 518510580 5.576.256,24) 572363357 583876126 5.351.240,79 15047 $%
Total do Capital Préprio & do Passivo 04.162.148,14) 69.703.70574) 69.065.398,00) 69.671.806,07 64.234.21471|  -5.437.621,36 4

(3) Valor do desvio sobre o valor orgamentado Jun15,

(2) Diferenca entre o Real de Jun15 e 0 Orgamentado Jun15.
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Unidade: Euro

Real Real Orcamento (1) Real Desvi )

Rubricas
014 jnftd [ detd | juntS | junifS

Valor | %{3)
RENDIMENTOS E GASTOS
Forecimenbs ¢ Servios Exemos B5973 000906 Go0468 -600648 626259 -6t 1%
(Gasbs Com o Pessoal 086,06 S0% 0% %60 41506 73°/]
Provisdes (aumenias / redughes) 48 000 49 14
Aumentos | RedugBes de ust valo 5.336.435,64
Qutos Rendimenos e Ganhos RoA N 68110
Ouros Gashs ¢ Perdas 25618 113059 S0 1340 16030 6%
Resultado antes de depreciagdes, gastos de financiamento

. SRR A V7 1T R N 1 I
¢impostos

(Gashos / Reversdes de depreciagao e de amortzacdo
Imparidade d acivos depreciveis / amorizéveis (perdas/

Resutado operacional (antes de gastos de financiamento

S0 0T A8 105 86142 1B 4%

eimpostos)

Juros ¢ Rendimenbos Simires Cbidos 34 B0 1200 149 149
Juros ¢ Gasos Simiares Suporados L620%] 00T AT AT 03 113810 1ok
Resultado antes de impostos SI0050T 0 S04 20070868 1750686 1899600 1850886 -13%|
Impost sobre o rendimenty do periodo 15071048 317eAT 238632 2887644 249958  -3.886%6 ~13%|
Resuttado iquido do periodo S6H8 1064073 0000000 10863042 S400842 14622001 3%

Resut Act Desconinuadas (iq impests) incl Resul Liquido
Resultado liquido do periodo atibuivel 2

Deenbres do capial da empresa-mée SU081680 10640073 -D200400 10863042 0400842 14622000 3%
Ineresses minortrios

Tola SB051689 0640973 2209400 10863042 9400842 1462200 -13%
Resultdo por ac;Ao béskco

(1) Os Orgamentos para Dez4 ¢ Jun15 foram efectuados com base nas contas reais a Jund,
(2) Diferenca entre 0 Real de Junt3 ¢ 0 Orgamentado Junt5.

(3) Valor do deswio sobre o valor orgamentado Junts,

— Pagina 13



, 8!
N LATORIO DE CONTROLO ORGAMENTAL E DE ACOMPANHAMENTO DA ATIVIDADE - Segundo Trimestre de 2015

4. RELATORIO TRIMESTRAL DO FISCAL UNICO

Piginal4 ——



Victor Jose & Associados

SOCIEDADE DE REVISORES
OFICIAIS DE CONTAS, LDA.

RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

Ao Acionista da sociedade,

CONSEST — PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A.

INTRODUGAO

1. Nos termos legais e estatutarios, apresentamos o nosso parecer sobre o Relatério de Controlo
Orgcamental e de Acompanhamento da Atividade da CONSEST — PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A., relativo

ao periodo findo em 30 de junho de 2015.
RESPONSABILIDADES

2. E da responsabilidade da Administragao:
a) a preparacdo do Relatério de Controlo Orgamental e de Acompanhamento da Atividade,
numa base trimestral;
b) a adogéo de politicas e critérios contabilisticos adequados;
¢) a manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado;

d) ainformacéo de qualquer facto relevante, que tenha influenciado a sua atividade e/ou a sua

posic¢ao financeira.

3. A nossa responsabilidade consiste em verificar a informagéo contida no documento acima referido,
competindo-nos emitir um parecer profissional e independente, em fungéo do conhecimento
adquirido, no desempenho das nossas fungbes, como Fiscal Unico da Sociedade e do trabalho

efetuado.
TRABALHO EFETUADO

4. O trabalho a que procedemos teve como objetivo obter uma seguranga moderada, quanto a se a
informacdo anteriormente referida, esta isenta de distorcées materialmente relevantes. O nosso

trabalho foi efetuado, com base nas Normas Técnicas de Revisdo/Auditoria, emitidas pela Ordem dos

Revisores Oficiais de Contas, planeado com aquele objetivo, e incluiu os seguintes procedimentos:

a) Acompanhamento da atividade da empresa, através da leitura das atas do Conselho de
Administragdo e a verificacdo da sua concordancia, com a documentagéo tendo sido

solicitados os esclarecimentos que se demonstraram necessarios;
b) Anélise da aplicagéo das IFRS, a data de 30 de junho de 2015;

c) Conferéncia dos Balancetes do Razéo Geral, com os registos que lhes serviram de suporte,

tendo em consideracgéo o sistema de normalizagéo contabilistica em vigor;

d) Verificagdo da documentagéo que serviu de suporte aos respetivos movimentos e saldos das

contas do Balancete do Razao Geral;

e) Verificacdo dos niveis de execugéo orgamental.

- A
Av. Anténio Augusto de Aguiar. 19 - 3° Dto. / 1050-012 Lisboa / PORTUGAL /‘/(:z '

Tel.: (+351) 213 146 434 / Fax: (+351) 213 149 292 / Email: info@victorjoseassociados.pt
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5. Entendemos que o trabalho efetuado proporciona uma base aceitavel para a emiss&o do presente

parecer sobre a informacéo trimestral.

PARECER

6. Com base no trabalho efetuado, concluimos que:

6.1 Nao existe qualquer situag@o que indicie o incumprimento das disposi¢des legais vigentes;

6.2 As demonstracdes financeiras apresentadas, correspondentes ao 2.° trimestre de 2015, foram
preparadas a partir dos registos contabilisticos e comparadas com os valores or¢gamentados, para

0 mesmo periodo;

6.3 O Relatério de Controlo Orcamental e de Acompanhamento da Afividade, preparado pela
Administragéo, referente ao 2.° trimestre de 2015, refere com clareza a atividade da empresa e a
evolugdo dos negdcios da sociedade, no periodo em andlise e os desvios apresentados, estéo

justificados, nesse relatério;

6.4 As deliberagbes tomadas pelo Conselho de Administragdo referem-se ao curso normal dos

negécios.
ENFASE

7. Sem afetar o parecer expresso no ponto 6 anterior, chamamos a atengdo, para a seguinte
situagéo: em reunido de 7 de julho de 2015, o Conselho de Administragéo deliberou, por unanimidade
a aprovacdo do Projeto de Fusio da empresa, com as sociedades Estamo — Participacbes
Imobiliarias, S.A. (sociedade incorporante) e com a Lazer e Floresta — Empresa de Desenvolvimento
Agro — Florestal, Imobiliario, Turisticos e Cinegético, S.A. (sociedade incorporada), cujos efeitos
contabilisticos reportar-se-d0 a 1 de janeiro de 2015. O referido projeto de fusdo foi objeto de

depésito na conservatéria em 23 de Julho pp.
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Eduardo Roque do Rosario Rego ROC 1. QH.Z

Lisboa, 31 de julho de 2015
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