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1.  ENQUADRAMENTO ~ ﬁs{"\

A CONSEST - Promog&o Imobiliaria, S.A., € uma Sociedade do Grupo SAGESTAMO com o capital social
de 55 000 000 euros, representado por onze milhdes de agdes, com o valor nominal de 5 euros cada.

A sua atividade centra-se unicamente no desenvolvimento de um ativo designado por Posto Central de
Avicultura, sito na Falagueira, com uma area de 593 062m2 no Concelho da Amadora, o qual foi por ela
adquirido ao Estado em Dezembro de 2002 pelo valor de 52,5 milhdes de euros.

Em Margo de 2007 e tendente a futura aprovagéo de um Plano de Pormenor para a area que o referido
ativo integra, foi celebrado um Acordo quadripartido entre 0 Municipio da Amadora, a Consest e a Foster &
Partners Limited e a GR Arquitetos, LDA, estes ultimos na qualidade de projetistas para, sob a égide do
Municipio, se desenvolverem as propostas urbanisticas da area da Falagueira/Damaia/Venda Nova.

No quadro do mencionado Acordo, a Foster & Partners foi contratada pela Consest para o desenvolvimento
do “Master Plan" e respetiva Maqueta e a GB Arquitetos foi igualmente contratada para o desenvolvimento

do Plano de Pormenor (PP).

A esta altura, encontram-se elaborados o referido Master Plan, a Maqueta e o0 desenvolvimento do Plano
de Pormenor Preliminar (e demais estudos técnicos necessarios) os quais foram ja apresentados ao
Municipio, pese embora e apesar das inimeras reuniées levadas a cabo para o efeito, os Termos de

Referéncia do futuro Plano de Pormenor, ndo terem ainda sido aprovados.

A Consest foi integrada no Perimetro de Consolidagéo Piblica em Agosto de 2014 enquanto Entidade
Piblica Reclassificada, incorporando assim o seu Plano de Atividades e Orgamento no OE para 2015, pelo
que o mesmo teve por base o Orgamento Privativo para 2015 submetido no Portal da Diregdo Geral do
Orgamento em Agosto de 2014, com as corregdes entretanto solicitadas por esta Diregido Geral e pela

Diregéo Geral do Tesouro em Setembro do mesmo ano.

As presentes demonstragdes financeiras foram preparadas em conformidade com as Normas
Internacionais de Relato Financeiro (International Financial Reporting Standards - IFRS), Normas
Internacionais de Contabilidade e Interpretagdes (International Accounting Standards and Interpretations),
coletivamente denominadas IFRS, emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB), tal como
adotadas na Unido Europeia (UE), o que leva necessariamente a dualidade de critérios entra a dtica

contabilistica e a dtica patrimonial e orgamental.
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2. SITUAGAO FINANCEIRA E PATRIMONIAL

A CONSEST - Promog&o Imobiliaria, S.A. registou no primeiro trimestre do ano um resultado liquido
negativo de 47.094 euros que comparado com o resultado orgamentado negativo de 112.449 euros,
representa um desvio positivo de aproximadamente 65.355 euros, que se fica a dever, por um lado, ao
registo de custos com fornecimentos e servigos externos inferior ao que tinha sido orgamentado e, por outro

lado, & diminuigdo da taxa de juro aplicada nos financiamentos obtidos.

Quando comparado com o resultado negativo de 52.470 euros do periodo homélogo do ano anterior,
verifica-se uma evolugéo positiva de 5.376 uros no resultado liquido entre os dois periodos.

2.1. Demonstragdo dos Resultados

O Resultado Operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) cifrou-se nos 14.840 euros
negativos e apresentou um desvio positivo de cerca de 48.736 euros face ao orgamentado. Este desvio
deveu-se, essencialmente, como se referiu no ponto anterior, ao registo de custos com fornecimentos e

servigos externos inferior ao que tinha sido orgamentado.

O encargo com juros ascendeu, no primeiro trimestre, a 44.775 euros, montante inferior em 17% face ao
montante orgamentado de 53.857 euros, fundamentalmente devido a redugdo da taxa de juro que passou
de 4,506% em 2014 (taxa considerada aquando da elaboragéo do orgamento) para 3,859% em 2015. O
montante do financiamento através de suprimentos cifrou-se nos 4,7 milhdes de euros que, adicionado dos
juros de suprimentos no valor de 0,108 milhdes de euros relativos ao 2° semestre de 2014, que se
encontram em divida, perfaz um total de cerca de 4,8 milhdes de euros registado na rubrica financiamentos

obtidos, sem variag&o significativa face ao valor orgamentado.

O Resultado antes de impostos apresentou uma diferenga positiva entre o orgamentado (negativo em
117.433 euros) e o real (negativo em 59.613 euros) de 57.820 euros. Esta diferenga deveu-se, para além
do mencionado nos pontos acima, a diminuicdo de cerca de 9.082 euros na rubrica “Juros e Gastos
Similares Suportados”, devido a referida diminuigao na taxa de juro verificada de 2014 para 2015. Esta
rubrica regista os juros debitados pela SAGESTAMO relativos ao empréstimo de tesouraria.

2.2, Demonstragdo da Posi¢do Financeira

O valor do Ativo no 1° trimestre de 2015 ascendeu a 64,2 milhdes de euros, apresentando um desvio de

8% face ao valor orgamentado de 69,6 milhdes de euros.
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O desvio de 10% verificado na rubrica de Propriedades de Investimento deve-se ao valor registado, no final
de 2014, de 61,8 milhdes de euros, representando uma diminui¢éo do “justo valor” de cerca de 6,9 milhdes
de euros. Para esta diminuigdo concorreu a metodologia utilizada para o apuramento do referido “justo
valor’ do imével da Falagueira que assentou no valor de mercado do mesmo, deduzido da area de cerca
de 6 mil m2 entretanto expropriada em 2014, com base em avaliagéo efetuada por uma empresa certificada
pela CMVM, com referéncia a 31 de Dezembro de 2014 e que teve como pressuposto, a aprovagéo do
Plano de Pormenor da Falagueira em 2016 e ndo no ano imediatamente subsequente (2015) como
constava das avaliagdes efetuadas em anteriores exercicios. Nao existindo indicagdes de que o valor do
imoével tenha sofrido alteragdes face ao valor da avaliagéo apurado no final de 2014, n&o se procedeu a

nova avaliagao para efeitos de anélise do justo valor a data de 31 de Margo de 2015.

A rubrica Ativos por Impostos diferidos apresentou uma diferenga entre o orgamentado (0,689 milhdes de
euros) e o real (2,2 milhdes de euros) de 1,5 milhdes de euros. Esta variagédo deveu-se ao registo das
diferengas de tratamento ditadas pelas normas contabilisticas e pelas normas fiscais que tém uma base
tributavel diferente da contabilistica. Assim, tendo em conta que as variagdes de justo valor das
propriedades de investimento tém impacto ao nivel da contabilidade mas n&o relevam para efeitos fiscais,
da diferenca entre o valor base considerado para cada efeito (contabilistico ou fiscal) resulta uma diferenga
temporaria revertivel que originou o reconhecimento em 2014 de Ativos por impostos diferidos no montante
de 1,5 milhdes de euros. Este impacto néo foi considerado aquando da elaboragéo do orgamento para o
ano de 2015.

O total do Passivo a 31 de Margo de 2015 foi de 5,2 milhGes de euros apresentando um desvio de 9% face

ao valor orgamentado de 5,8 milhdes de euros.

O desvio apresentado, na rubrica Acionistas/Sécios, no montante de 0,576 milhdes de euros, deve-se, por
uma lado, ao fato de, aquando da elaboragao do orgamento, ndo estar previsto o pagamento dos juros que
se encontravam em divida na altura. Este pagamento ocorreu em Outubro de 2014 e, perfez um total de
0,415 milhdes de euros. Por outro lado, o valor dos juros de suprimentos em divida até final de 2014 (0,108
milhdes de euros) e o registo da estimativa dos juros referentes ao ano de 2015 (0,053 milhdes de euros)
foi considerado, por lapso, aquando do orgamento, na rubrica de Acionistas/Sécios, quando deveriam ter

sido considerados nas rubricas Financiamentos Obtidos e Outras contas a pagar, respetivamente.

3. Execugdo Orgamental

31. Execugédo do Orgamento
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3.1.1. Comparagao entre Orgamento Aprovado e Orgamento Executado

Apresentamos de seguida uma comparagéo entre 0 Orgamento aprovado € o executado, bem como a

respetiva taxa de execug&o.

Execucdo Desvio Taxa de
DespesalReceita °'9a’“°"‘°(f)° B (31-03-2015) Execugdo
@ BF@-1) (F@)(1)* 100
Receitas 231.329€ 0€ -231.329 € 0,00%
Despesas 231.329€ 0€ -231.329 € 0,00%

3.2,

Com o objetivo de analisar a receita, no quadro seguinte observa-se uma comparagao entre as receitas

orgamentadas e as receitas emitidas e cobradas e o grau de execugao alcangado. Neste caso, néo houve

ainda receita emitida.

Execugdo Orgamental da Receita

n Orgamento de Receitas Execugdo Desvio Taxade
e cardo 2015 Liquidadas (31-03-2015) Execugdo
) 2) (©)] 4FE)-1) (5)F=(3)/(1)*100
12.00.00
Passivos
financeiros 231.329€ 0€ 0€ -231.329€ 0,00%

3.3. Execugdo Orgamental da Despesa
No quadro seguinte é possivel comparar a despesa realizada com a despesa prevista no orgamento e a

respetiva taxa de execugéo.

Relativamente a classificagéo econémica 01.00.00 Despesas com o Pessoal, 0s compromissos assumidos
dizem respeito a faturas pendentes para pagamento no final do ano 2014, cujo valor nao foi considerado
no Orgamento para 2015. Situag&o idéntica aconteceu igualmente com o montante de 595,76€ (integrado

no total de 52.956€ de compromissos assumidos) na Aquisicao de bens e servigos.

Compromissos Execugédo Desvio Taxa de
Classificagdo econémica On;amelm el Assumidos (31-03-2015) Execugao
@ @ @FEH1) | (5=E)()"00
01.00.00 Despesas com 0
Pessoal 435€ 430€ 0€ 435€ 0,00%
02.00.00 Aquisigdo de bens e
Senvicos 229.079€ 52.956 € 0€ -229.079€ 0,00%
06.00.00 Outras Despesas
Correntes 1.815€ 453 € 0€ -1.815€ 0,00%
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3.3.1  Comparagao da Despesa Comprometida e Paga

No quadro seguinte faz-se a analise comparativa da despesa paga (execug@o) com a despesa

comprometida (compromissos assumidos) e a respetiva taxa de execugéo.

Compromissos Execugdo (31-03-2015) Taxa de Execugao
Classificagdo econémica Assumidos
(1) @ (3FF(2)/(1)*100
01.00.00 Despesas com o Pessoal 430 € 0€ 0,00%
02.00.00 Aquisi¢ao de bens e servicos 52.956 € 0€ 0,00%
06.00.00 Qutras Despesas Correntes 453 € 0€ 0.00%

A taxa de execugao é de 0,00% porque néo se haver efetuado qualquer pagamento no 1 ° Trimestre de
2015.

Alguns pagamentos estdo todavia pendentes de autorizagéo, ndo obstante a inexisténcia de pagamentos

em atraso, para efeitos do disposto na Lei n ° 8/2012, art.° 3.° e).
Lisboa, 30 de Abril de 2015

O Conselho de Administragao

/ﬂ}&m e

Dr. Francisco Cal

Eng.° Anténio Abecasis
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4. ANEXOS
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4.1. ANALISE DE DESVIOS
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4.1.1. DEMONSTRAGAO DA POSICAO FINANCEIRA REAL VS ORGAMENTO
EM 31 DE MARGO DE 2015

Unidade; Euro
Rel Real Orgamento (1) Real Desio (2
Rubricas
0 marfl4 dezt4 marft5 mar§
Vaor %)
Activo
Activo ndo comente
Propriedades de invesimento 6175000000 66.741.268,00 68741268001 6874126800 6175307500  5.988.49300 A0
Actvos por mposios Difridos 2100080200 0194283 68421 GRO21043 220249895 151328852 zzo://]
TOTALDOACTIVONAO CORRENTE | 6393096020 6044321068 GO428.57047) 6040047848 629565708  Sarasodds| 4%
Activo corrente
Estado e Qutros Enkes Piblcos SO KSR 463 4604 ASTLTH AT8 A%
Diferimenbs §1200
Caita e Depdsibs Bancarios UO2349 280813 2521515 179649 21508519 016870 23%
TOTAL DO ACTIVO CORRENTE DLIGTON  2BA110 2080883 1T95991  M9GSTMM LINVIR] zz%|
TOTAL DO ACTIVO BAIGLAGN) 670162273 696650800 GO61000B40 BAT52NN0  SAATTESH -8%|
CAPITAL PROPRIO E PASSNO
Capital Prdprio
Capi reakizado 55,000.000,00) 55.000.000,00/ 55.000.000,00, 55.000.000,00/ 55.000.000,00 00
Reservas Legais 008329 4006329 4006329 400633 4006329 00 0%
Resuttados Transildos 0195705041  0.193.79554 9193795041 BI01T01 %4 390657908 496472288 -56%
Resutado liuido do periodo S2601680  -S247003 20000400 11244863 470043 655428 -58%
Total do Capital Proprio SOOI 641813090 6394076523 6382001660 SRS2094800 480036860 8%
Passiv
Passivo néo corrente
Provisdes 348 497 497 100%
Financiamenios Obfdos LHAI02N|  SAZAN 48005481 482054881 4400231 646,50 o‘;‘ﬂ
Accionistas/Socios 509118 516540 154834
Total Passivo ndo comente ASA05T8 SA2TANMA S30%| SIToTAS aevtonaal  -Sea0e9sT 1%
Passiv comrente
Fomegedores 40081 34503 691485  JOM2| 09 IR 1%
Estado ¢ outos enles pibicos 147118 (3R] 115873 10623 L3N] SUM -30%
Qulras confas a pagar ST33605 671688 1230000 1232000  56.341,69 050 3T%
Total Passivo corente L0000 30241218 035 JRSMAEE  4MATES! 4158196 12%
Total do passivo 5AB3A0580) 552020353 ST3E35T) 570069180 SMS2838%  -EIAAOTH| 9%
Total do Capital Prdprio e do Passivo 64.162.148,14) 6970162278 69.665.398,60 69.610.008,40| 64.175231,39' 4465 "

{1}0s Orgamentos para Dez1d ¢ Mart5foram efectuados combase nas contas reais a Juntd,
{2) Diferenga entre o Real de Mar5 ¢ 0 Orgamentado MarfS.
(3) Valor do desio sobre o valor orgamentado Nart5.
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4.1.2. DEMONSTRAGCAO DOS RESULTADOS REAL VS ORGAMENTO -
PERIODO FINDO EM 31 DE MARGO DE 2015 F\\i\

Unidade; Euro

Red Real Orgamento 1) Real Deswo )
Rubricas
014 mafld | dedtd marts | marfl5
Valor | %(3)

RENDIMENTOS E GASTOS
Fomecmenos e Servicos Externos 6352073 5069 -68.846.28) 6081863 1367405 4T.A4458 -78%
Gasos Com 0 Pessoal -2005,05 570,96
Provisdes (aumentos / redugdes) 34 449 14
Aumentos / RedugBes de just valor £.336435,64
Outros Rendimenios e Ganhos 39,4 86.851,10
Ouros Gastos & Perdas 4256518 12560 275680 11643  1.50244) 58%
Reslado nes e deprigle usos e incnerto oo vonl o s sl o) wre e
¢ impostos
Gastos / Reversfes de depreciacdo e de amorfzacdo
Imparidade de actvos depreciéves / amortzaveis (perdas/
Resufadooerioa s degustodefnarcamenlo | o oool s asom|  narsal temnm| wms
¢ impostos)
Juros ¢ Rendimens Simiares Obiidos 388 11001 12000 149 149
Juros ¢ Gass Similares Suportados 21629096 5355961 0726254 -3867T16) AATIAGE|  9.08248] 7%
Resuftado antes de impostos £.760.527.32) 6814289 -260.708,68 -117.432.59| BR300  ST050] 0%
mposh sobre o rendimentp do periodo 150371043 1567286 236530 4983986 1259875 7.534,79] 151%
Resultado liquido do periodo 5268168 5247003 200004000 11244863 -4T.004M| 6535428 -58%

Resut Act Descontinuadas (ig imposios) incl ResultLiquido
Resultado liquido do periodo atribuivel a;

Deenbres do capfal da empresa-me 526681600 6247003 20209400 11244863 4709434 6535420 -58%
hieresses minortrios

Toll S001680 5247003 20200400 11244863 4709434 6535429 -58%
Resultado por ao3o bésicn

(1) Os Orgamentos para Dez14 & Mar15 foram efectuados com base nas contas reais a Junt4,
{2) Diferenga entre o Real de Mart5 e o Orgamentado Marf5.
(3) Valor do deswio sobre o valor orgamentado Mart5.

T
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4.2. DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DO 1 ° TRIMESTRE DE 2015
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CONSEST - PROMOCAO IMOBILIARIA, SA.

DEMONSTRAGCAO DA POSICAO FINANCEIRA

Unidade: Euro

Rubricas

Notas

Posicdo

31-03-2015

Ano de 2014

ATIVO

Activo ndo corrente
Propriedades de Investimento
Activos por impostos diferidos

Activo corrente

Estado e outros entes publicos
Diferimentos

Caixa e depbsitos bancarios

Total do Activo
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
Capital proprio
Capital realizado
Reservas legais
Resultados transitados

Resultado liquido do periodo

Total do capital préprio

Passivo

Passivo ndo corrente
Provisdes

Financiamentos obtidos
Passivos por impostos diferidos

Passivo corrente
Fornecedores

Estado e outros entes publicos
Outras contas a pagar

Total do Passivo

Total do capital préprio e do Passivo

61.753.075,00
2.202.498,95

61.750.000,00
2.189.980,20

63.955.573,95

63.939.980,20

4.572,75 5.072,45
872,00

215.085,19 216.223,49
219.657,94 222.167,94

64,175.231,89

64.162.148,14

55.000.000,00

55.000.000,00

40.063,29 40.063,29
3.936.979,05 9.193.795,94
-47.094,34 -5.256.816,89

58.929.948,00

58.977.042,34

4,97 3,48
4.814.102,31 4.814.102,31
0,00 0,00
4.814.107,28 4.814.105,79
374.093,91 312.490,81
741,01 1.171,15
56.341,69 57.338,05
431.176,61 371.000,01
5.245.283,89 5.185.105,80

64.175.231,89

64.162.148,14

A Administracao

O Técnico Oficial de Contas

Garma s §

Jece

Manuela Serra da Fonseca







CONSEST - PROMOCAO IMOBILIARIA, SA.

DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS

Unidade: Euro

[Resultado basico por acgdo

Periodos
Rubricas Notas
31-03-2015 Ano de 2014
Vendas e servigos prestados
Fornecimentos e servigos externos -13.674,05 -63.529,73
Gastos com pessoal -2.095,05
Aumentos/redugdes de justo valor -6.336.435,64
Provisdes -1,49 -3,48
Outros rendimentos e ganhos 389,24
Outros gastos e perdas -1.164,36 -142.565,18
Resultados antes de depreciagdes, gastos de financiamento e impostos -14.839,90 -6.544.239,84
Gastos/reversdes de depreciagdo e de amortizagio
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) -14.839,90 -6.544,239,84
luros e rendimentos similares obtidos 1,49 3,48
Juros e gastos similares suportados -44.774,68 -216.290,96
Resultado antes de impostos -59.613,09 -6.760.527,32
Imposto s/ rendimento do periodo 12.518,75 1.503.710,43
Resultado liquido do periodo -47.094,34 -5.256.816,89
Resultados das actividades descontinuadas (liquido de imposto) incluido no resultado liquido
0,00| 0,01

A Administracdo

O Técnico Oficial de Contas

T armatls ©

| ¥ N SN

Manuela Serra da Fonseca
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5. RELATORIO TRIMESTRAL DO FISCAL UNICO
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