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Senhores Acionistas,

Nos termos da lei e dos estatutos, o Conselho de Administragdo da CONSEST vem submeter 2
apreciagdo de V. Exas., o Relatério de Gestdo e as Demonstracdes Financeiras, bem como o

Relatério do Governo Societério, todos relativos ao exercicio de 2019.
A. INTRODUGAO

A CONSEST - Promocao Imobiliaria, S.A., (CONSEST ou Sociedade) é uma sociedade andnima
com o capital social de 55 000 000 euros, representado por onze milhdes de agdes, com o valor

nominal de 5 euros cada.

O objeto da Sociedade consiste, estatutariamente, na compra, venda, revenda e administra¢io
de imoveis, bem como na elaboragdo ou participagdo em projetos de desenvolvimento

imobiliario ou urbanistico.

Em agosto de 2014, a Sociedade foi integrada no Perimetro da Consolidagdo Orcamental das
Administracdes Publicas, pelo que desde 2015 e como decorréncia de tal integraciio, o respetivo

orgamento passou a estar integrado em contas nacionais.

Em 30 de junho de 2015, opera a fusdo por incorporagdo da SAGESTAMO- SGPS, S.A., anterior
detentora da totalidade do capital da Sociedade, na PARPUBLICA- Participagdes Publicas (SGPS),

S.A. (PARPUBLICA) convertendo-se esta tltima, por tal facto, na acionista Gnica da Sociedade.

O transato exercicio de 2019 fica marcado, em termos funcionais, pela mudanga de sede da
Sociedade, a qual passou a estar situada na Rua de Santa Marta, n? 55, 62, em Lisboa, num

edificio, tal como o da anterior sede, propriedade da ESTAMO - Participagdes Imobiliarias, S.A.

Em linha com o constante do respetivo objeto e desde a data da sua constituigdo, que a atividade
da Sociedade se tem consubstanciado no desenvolvimento imobilidrio do seu Gnico ativo,
designado por Posto Central de Avicultura, sito na Falagueira, concelho da Amadora, com uma
drea de 593 062 m2 (adiante Terreno da Falagueira), o qual foi por ela adguirido ao Estado em

dezembro de 2002, pelo valor de 52,5 milhdes de euros.
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N3o obstante um consércio constituido em janeiro de 2003 com uma sociedade imobilidria, a
COTTEES, a qual, pela alegada experiéncia na atividade, constituiria uma mais-valia no célere e
rentdvel desenvolvimento do projeto, facto é que, tal como sobejamente referenciado em
anteriores documentos de prestagdo de contas, jamais qualquer instrumento juridico-
urbanistico relativo ao terreno foil aprovado ou sequer submetido formalmente a apreciagdo das
entidades licenciadoras enquanto tal consércio perdurou, terreno que, até ao exercicio transato,

manteve a mesma natureza rustica pré-existente ao momento da respetiva aquisi¢do.

Como igualmente referido em anteriores documentos de prestacdo de contas, a constatagao
pela CONSEST e consequente transmissdo a COTTEES de que o contrato de consércio a que atras
se fez referéncia havia caducado por forga do prazo legal constante do regime juridico dos
contratos de consdrcio, desencadeou um litigio entre ambas as entidades, litigio esse que, desde
2015, pelo enfoque exigido, tem vindo a marcar a atividade da Sociedade (e o incremento dos
custos operacionais respetivos) e que, a presente data e em face dos desenvolvimentos
ocorridos ja em fevereiro de 2020, os quais adiante se detalharao, fica pendente de incidente

de liquidagdo

B. MISSAO E OBJETIVOS

Constituida unicamente para adquirir e desenvolver imobiliariamente o Terreno da Falagueira,

o (inico ativo na sua propriedade, a missio e objetivo Uinico da Sociedade assenta, forcosamente,

na obtencéo para aquele, de um quadro urbanistico seguro, que potencie o respetivo valor e a

geracdo/maximizacgdo de receitas decorrentes da sua futura comercializagdo.

Desde 2015 e em razdo do litigio que a opde a COTTEES e a que atras se fez referéncia, é
igualmente missdo da Sociedade o acompanhamento préximo e empenhado do pleito que o

mesmao originou.
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C. ATIVIDADE DESENVOLVIDA

1. O Litigio

A semelhanga do verificado em exercicios anteriores desde o inicio do pleito que a opde a
COTTEES, também o exercicio de 2019 da Sociedade foi notoriamente marcado, uma vez mais

r

pelo acompanhamento estreito do litigio.

Com efeito e como se deu conta nos documentos de prestacdo de contas do transato exercicio
de 2018, em setembro do mesmo ano, no dmbito do recurso de apelagdo que ambas as partes,
COTTEES e Sociedade, haviam apresentado da decisdo da instancia arbitral que condenara a
Sociedade no pagamento a primeira de 2,025 M€, o Tribunal da Relago de Lishoa (TRL) absolveu
integralmente a Sociedade do pedido, condenando inclusivamente a COTTEES ao pagamento de
todas as custas, incluindo as da instancia arbitral, tal como a Sociedade havia peticionado nas
alegac¢des e contra-alega¢des apresentadas. Desta decisdo e como seria de prever, a COTTEES

recorreu para o STJ, recurso devidamente contra-alegado pela Sociedade.

Sem entrar em querelas juridicas que ndo cabem no ambito do presente documento, recorde-
se apenas que o pedido indemnizatério formulado pela COTTEES contra a Sociedade e que
fundara a acdo desde a instdncia arbitral, assentava na compensag3o pela chamada “perda de
chance” e, como tal, no interesse contratual positivo, ou seja, numa pretensa e hipotética
reconstituicao da situagdo que existiria se o contrato de consércio houvesse sido executado até

ao fim; foi nesse sentido toda a prova carreada nos autos por ambas as Partes.

Ndo sem surpresa, em marc¢o de 2019, o STJ decide o recurso, entendendo no haver lugar a
qualquer indemnizagdo fundada na perda de chance/finteresse contratual positivo e, nesse
sentido, dando razdo ao ac6rdéo proferido pela Relagdo, considerando, todavia, que a COTTEES,
em simultdneo com aquele pedido, havia também peticionado uma indemnizagio fundada no
interesse contratual negativo — a reconstitui¢gdo da situagdo que existiria se o contrato de
consorcio nunca tivesse sido celebrado. Por tal facto, determina que o processo baixe ao TRL
uma vez mais para que, em conformidade com a decisdo do tribunal superior, aquele fixe o valor

da indemnizac¢ao devida a COTTEES com fundamento no referido interesse contratual negativo.

Em abril de 2019, por entender que o referido acérddo padecia de inimeros vicios, a Sociedade

requer a apreciacao do incidente pela Conferéncia do STJ, requerimento que, sem surpresa visto
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que apreciado pelos relatores do acérddo reclamado, o ST) vem a indeferir em junho de 2019,

baixando o processo, em consequéncia e uma vez mais, ao TRL.

Assim, em finais de setembro do ano transato e dando cumprimento a decisdo do STJ, o TRL fixa
0 montante a pagar pela Sociedade a COTTEES em 30 mil euros, decisdo da qual esta dltima e
como também esperado, interpde em novembro recurso de revista, devidamente contra-

alegado pela Sociedade no passado més de dezembro.

A data da redacdo do presente documento, foi conhecida, no passado dia 19 de fevereiro,
encontrando-se ainda em anélise e ponderacgio, a decisdo do STJ no dmbito do recurso de revista
interposto pela COTTEES, decisdo que, admitindo o recurso, revogou o acérddo do TRL,
entendendo nio se afigurar justificada a ndo utilizagdo do incidente de liquidacdo, para
“concluir, com maior certeza, que os danos ndo sdo fdceis de calcular ou sGo impossiveis”, caso

em que se justificara o recurso a equidade.

Em face da decisdo do STJ e do histérico do litigio, que se arrasta ja ha quase 5 anos, ndo sera
dificil antecipar que, com grande probabilidade, os desenvolvimentos respetivos continuarao a
marcar o dia a dia da Sociedade (e os encargos pela mesma suportados), aguardando que, num
futuro que nio se afigura proximo, uma decisdo transitada em julgado venha, enfim, a ser

proferida.

Cabe também notar, que ndo obstante a constituigdo de mandatérios para o patrocinio da causa,
a Sociedade manteve (e continuara a manter) o acompanhamento empenhado de todas as fases
do processo, colaborando de perto com os mandatdrios em todas as questbes ao mesmo

atinentes,

2. Promogio imobiliaria

Neste dominio e & semelhanga do que vem sucedendo desde 2017, ano em que foi desenvolvido
e apreciado pela Cdmara Municipal da Amadora o Documento Estratégico definindo as linhas
programaticas da intervengdo urbanistica a desenvolver no eixo Falagueira/Venda Nova,
também o exercicio de 2019 trouxe desenvolvimentos relevantes no ambito do

desenvolvimento imobilidrio do ativo da Sociedade, o Terreno da Falagueira.

Assim, em abril do ano transato, a Sociedade procedeu 3 demoligdo de um troco de muro que
margina parte do referido terreno, permitindo a Camara Municipal da Amadora, por via daquela

demolig3o, prosseguir com a obra de execugdo de mais um trogo do Eixo Estruturante Venda
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Nova/Falagueira, o qual serd determinante na configuragio da malha urbana a implantar no

Terreno da Falagueira.

De igual modo e em cumprimento do quadro legal aplicdvel, em junho a Sociedade procedeu

aos trabalhos de limpeza e desmatagdo de parte do terreno.

Em paralelo, foi avangando a tramitagdo do processo relativo a autonomizac¢do de uma parcela
do Terreno da Falagueira — obtengdo de certiddes, preenchimento dos Modelos 1 —, tendo os
dois prédios a que o mesmo deu lugar, um com 545.213,00 m2 (o original) e o ocutro com
36.052,00 m2 (a nova parcela) ficado definitivamente regularizados na matriz em outubro do

ano transato e, no registo predial, ja nos Gltimos dias do ano.

Deste modo, ao cabo de mais de 15 anos desde a data da respetiva aquisicdo, o ativo da
Sociedade deixou de ser o mesmo prédio rustico que sempre fora, para se converter em dois

prédios urbanos, devidamente regularizados no registo e na matriz.

Por tal facto e também no Ultimo trimestre de 2019, avancaram os trabalhos da Fase de Estudo
Prévio de Licenciamento da nova parcela, que o processo anteriormente referido permitiu

autonomizar.

Mais relevante ainda, foi o facto de, em novembro do ano transato, a Sociedade ter recebido a
notificagdo formal da CMA de que haviam sido aprovados os Termos de Referéncia do futuro
Plano de Pormenor do Campus de Empresas da Falagueira, que abrangera cerca de metade (25
hectares) do terreno da sua propriedade, Plano de Pormenor cujos termos do contrato de

planeamento a ele respeitante se encontram presentemente a ser consensualizados.

Ou seja, em cerca de 3 anos foi possivel, através de uma abordagem e de um projeto distintos
dos anteriores, obter os resultados que os cerca de 13 anos antecedentes jamais haviam logrado

alcangar.

D. ORGANIZAGAO DA CONSEST E REGULAMENTOS

A Sociedade ndo tem qualquer Colaborador, recorrendo, sempre que necessario, aos servicos
da ESTAMO no que 3 atividade operacional - designadamente promogio imobilidria, gestdo do
litigio e avaliagdes — respeita e aos da PARPUBLICA, fundamentalmente nas 4reas administrativa

e financeira.

A CONSEST, a semelhanca de outras participadas da acionista PARPUBLICA, aderiu e adota os

Cédigos de Etica e de Politica de Gestdo de Riscos de Fraude, Corrupcdo e Infragbes Conexas
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desta Gltima, bem como o Plano de Prevengdo desses riscos, documentos em conformidade com

0s quais atua.

Nas areas de compra e aquisicdo de bens e servigos, a CONSEST segue igualmente os

procedimentos e regras vigentes na acionista unica, a PARPUBLICA.

E. NORMAS INTERNACIONAIS DE CONTABILIDADE

As demonstra¢Bes financeiras da CONSEST foram, em 2019, preparadas em conformidade com

as Normas Internacionais de Contabilidade {IFRS) tal como adotadas na Unidao Europeia.

Atendendo aos critérios de mensuragdo adotados — justo valor — e como se deu conta em
anteriores documentos de prestacdo de contas, o Terreno da Falagueira sofreu, em 2016, uma
desvalorizagdo superior a 40 M€, tendo nesse ano sido registado, como justo valor de (mercado)

do mesmo, 21,3 M€

Como também se vem repetindo, a dimensdo desta corre¢do fundou-se no facto de, face as
op¢Bes urbanisticas que a CMA foi desenhando para aquela drea de cidade, se ter tornado
patente a total inadeguagdo dos projetos, fosse em usos, fosse em indices, fosse até em
poligonos de implantagdo, que até ai, sem qualquer submissdo formal as entidades com
competéncias de planeamento, se haviam desenvolvido para o Terreno da Falagueira e que

suportavam as opinides de valor em que 0 mesmo assentava até a referida data de 2016.

Nos exercicios de 2017 e 2018, conforme documentos de prestagdc de contas aos mesmos
relativos, o valor, ndo obstante aferido por distintos peritos avaliadores, manteve-se

sensivelmente idéntico ao registado em 2016, 21,261 M€ e 21,348 M£ respetivamente.

Ja a avaliagdo promovida no final do transato exercicio de 2019, espelha o resultado dos avangos
urbanisticos devidamente explicitados em C.2. supra. Com efeito, o justo valor de (mercado) das
duas parcelas urbanas em que o prédio rustico correspondente ao Terreno da Falagueira se
transformou alcangou 0 montante de 24,894 M€, o qual, ainda que muito distante dos mais de
60 M€ fundados em cendrios hipotéticos do passado recente, representa uma variagdo em alta

de cerca de 16% relativamente ao valor registado no final de 2018.

Acrescente-se que todas as avaliagdes atras mencionadas, incluindo a de final de 2019, foram,

como sempre, levadas a cabo por peritos avaliadores, como tal certificados pela CMVM.



CONSEST

PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A
Acrescenta-se também, que estando o imdvel em Propriedades de Investimento, ou seja, ao

justo valor, a diferenga positiva de valorizagdo entre as duas avaliages (2019 versus 2018) é

imputada em proveitos, perfazendo, neste caso, o montante de 3,546 M€,
F. DEMONSTRACAQ DE RESULTADOS

Em consequéncia da diferenga de justo valor do imdvel mencionada no pardgrafo anterior, o
resultado operacional de 2019 cifrou-se em 3,3 M€ positivos, o qual compara com os 0,312 M€
negativos constantes das proje¢des para o mesmo exercicio. Todavia, mesmo se desconsiderado
0 impacto nas contas resultante do referido incremento do justo valor do Terreno da Falagueira,
o resultado operacional da Sociedade em 2019 teria sido negativo em 0,273 M€ refletindo uma

melhoria, face as projecbes orgamentais efetuadas, da ordem dos 13%.

A pesar negativamente no resultado operacional de 2019 e a onerar a rubrica de FSE's, &
semelhanca do que vem acontecendo desde 2015, registam-se os custos relativos ao litigio em
curso (mandatdrios e pareceres) os quais, todavia e ainda assim, foram inferiores ao que as
proje¢des orgamentais para o ano haviam apontado e substancialmente inferiores aos custos

que, no mesmo dmbito, se registaram nos trés antecedentes exercicios.

O Quadro infra espelha, no quinquénio 2015/2019, o impacto dos custos com o litigio judicial

na rubrica de FSE’s da Sociedade.

Quadro|
Unidade: Euros
FSE's 2019 | 2018 2017 | 2016 [ 2015
FSE Totais 122 014,02 274559,35 306849,63 338584,11 54 709,32
Litigio em Curso 6573583 22722960 260411,51 294338,16 8 899,05
FSE's s/ Litigio 56278,19 4732975 46438,12 4424595 45 810,27

Conforme resulta do quadro supra, 2019 registou uma reduc¢do substancial dos encargos
associados ao litigio em curso (mandatarios e pareceres) que assim passaram de uma média de
0,197 M€/ano no quadriénio de 2018-2015 para os 0,068 M€, registados em 2019, os quais
incluem ainda o montante de 6.150 mil euros relatives a um parecer urbanistico solicitado em

2017 para apoio as alegagdes de recurso e que sé em 2019 foi faturado.

Relativamente aos custos extra litigio, 0 incremento de 2018 para 2019 é explicado pelas

variacdes que constam do quadro abaixo:
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Natureza dos FSE 2018 2019
Servigos Partilhados 23 267,06 € 25 414,18 €
Limpeza e Desmatagéo - £ 6042,00€
Outros Trabalhos 264450€ 507,38 €
Servigos de Contabilidade 9206,55€ 5206,55€
Servigos de Auditoria 11070,00€ 11 070,00 €
Seguros 208,33 € 207,76 €
Avaliagbes - £ 2337,00€
Vigilancia e Seguranga 605,16 € 643,29 €
Materiais - £ 95,40 €
Servigos Diversos 3,30€ 109,66 €
Deslocagdes e Estada 485¢€ - €
Contencioso e Notariado 320,00 € 645,00 €

Total " a7329,75¢ " s627822¢

Dada a auséncia de qualquer Colaborador e para além do trabalho da respetiva equipa de
gestdo, a atividade da Sociedade continuou a ser assegurada, ndo apenas por prestadores
externos — desde logo, de contabilidade e de auditoria externa — mas também pelas cedéncias
parciais de colaboradores da ESTAMO e da PARPUBLICA, as quais representaram, em 2019,
25.414,18 €.

Adicionalmente, foi efetuado um esforgo para, ndo apenas registar, mas também liquidar todos
o0s custos do ano de 2019, regularizando ainda todas as situagfes relacionadas com servigos
prestados em periodos anteriores sem faturagdo emitida, de que é exemplo a relativa ao parecer

urbanistico atrds mencionado.

Ja os custos de pessoal, ao ndo auferir 2 equipa de gestdo da Sociedade qualquer remuneragao
porquanto idéntica @ da ESTAMO e sd por esta remunerada em conformidade com o
preceituado no Estatute do Gestor Piblico, cifraram-se em apenas 1.700,00 €, fruto do
pagamento de duas senhas de presenga a cada um dos membros da Mesa da Assembleia Geral,

em resultado das duas Assembleias Gerais realizadas no perfodo.

No gue concerne ao resultado financeiro apurado em 2019, o mesmo € negativo em 0,174 M€
(0,187 M€ em 2018) e explicado pelo servigo da divida em juros de suprimentos concedidos pela

PARPUBLICA, a uma taxa anual nominal bruta de 2,974%.

10
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G. PROPOSTA DE DISTRIBUICAO DOS RESULTADOS

Em face do resultado positivo apurade no exercicio no valor de 2.572.688,48 euros, propde-se

que o mesmo seja repartido da seguinte forma:
Reservas Legais (5%):

128.634,42 euros

Resultados Transitados (95%):

2.444.054,06 euros

- Artigo 35 ¢ do Cédigo das Sociedades Comerciais

Encerradas as contas do exercicio, é possivel concluir que a Sociedade ja ndo se encontra ao
abrigo do preceituado no artigo 352 do Cédigo das Sociedades Comerciais por perda de mais de
metade do seu capital préprio, o qual, depois da aplicagdo do resultado liquido anteriormente

referido, se cifra, assim, em 28.135.030,90 euros.

H. INFORMACAO SOBRE O GOVERNO DA SOCIEDADE

No ponto Il do presente Relatério, apresenta-se, nos termos constantes do Oficio-Circular n®
1116, de 12 de margo do corrente, a informagdo sobre o cumprimento das orientacdes legais,
sendo a apresentagdo do presente acompanhada, em simultaneo, da apresentac¢io do Relatério

do Governo Societdrio igualmente relativo ao exercicio de 2019.

I. PERSPETIVAS PARA 2020

Como no ambito dos desenvolvimentos do Litigio se referiu, conhecida que foi, ja em fase de
conclusdo do presente documento, a decisdo mais recente do STJ, é justificado antecipar que,
com grande probabilidade, aquele mesmo litigio se arrastara ainda por alguns anos, cabendo 3
Sociedade, como o tem vindo a fazer no passado, acompanhar empenhadamente os respetivos

desenvolvimentos na defesa intransigente dos interesses que lhe estdo confiados.

J4 no que ao desenvolvimento imobilidrio do terreno da Falagueira concerne, dados os avancos
urbanisticos que o exercicio transato registou, é natural que, no decurso do presente e ao abrigo
de um contrato de planeamento a celebrar com a CMA, venha a ser dado inicio aos estudos e

projetos tendentes a aprovac¢do do futuro Plano de Pormenor e, em simultdneo, que seja

11
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concluido e submetido a aprovagdo da CMA o projeto de licenciamento em curso para a parcela

recentemente autonomizada.

E também natural que, em 2020, o futuro da Sociedade venha a ser repensado e que, nessa
medida, tendo em conta a sua natureza de mera sociedade instrumental, pouco compaginavel
com a sua qualidade de integrante do Setor Publico Empresarial, a respetiva extingdo, mesmo
sem a conclusdo do Litigio, desde logo no quadro de uma eventual operagdo de fusdo com a

ESTAMO, possa vir a ser equacionado.
J. OUTROS ASSUNTOS

Nio existem & data do Balango, quaisquer dividas ao Estado e Outros Entres Publicos em

situagdo de mora.
Nao existem quaisquer negocios entre a Sociedade e 0s seus Administradores.

Cumpre-nos ainda informar, que ndo estdo a ser utilizados instrumentos de politica de cobertura

financeira.
K. NOTA FINAL

Regista-se com apreco a cordialidade com que se pautam as relagdes com a acionista
PARPUBLICA e a colaboragdo prestada por todas as entidades, piblicas e privadas, em particular
pela Cdmara Municipal da Amadora, com as quais a Sociedade, no exercicio da sua atividade,

interagiu.
A Sociedade agradece igualmente ao Fiscal Unico por toda a colaboragiio dele recebida.

Uma palavra particular aos Colaboradores, quer da ESTAMO, quer da PARPUBLICA, que com o
seu labor asseguram diariamente o cumprimento pela Sociedade de todas as cbrigagdes que lhe
sdo exigiveis, bem como o acompanhamento préoximo de todas as vertentes que integram a

respetiva missao.

12
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Lisboa, 27 de fevereiro de 2020

0 Conselho de Administragao

Alexandre Jaime Boa-  Awnido de forma digital por
Alexandre Jaime Boa-Nova santos
Nova santos Dados: 202003 23 18:1914 2

Dr. Alexandre Jaime Boa-Nova e Moreira dos Santos
Presidente

Assinado por: Maria Jodo Alves Sineiro Canha
Num. de Identificagdo: BI06928737
Data: 2020.03.23 18:39:41+00'00"
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O Conselho de Administragdo da Sociedade pauta a sua atuagdo pelo respeito integral dos

normativos legais e regulamentares, aos quais, uns e outra, se encontram sujeitos.

Assim, nos capitulos e quadros seguintes é evidenciado o cumprimento das orientacdes legais

mais significativas e dos objetivos de gestao, comegando por estes ultimos.
II.1. Objetivos de Gestdo
11.1.1 Objetivos para 2019 e grau de execugdo

No dmbito das fun¢bes que desempenham na Sociedade, 0s membros do respetivo Conselho de
Administragcdo ndo tém um contrato de gestdo com objetivos definidos, visto que tal contrato
de gestdo apenas existe na ESTAMO- ParticipagGes Imobilidrias, S.A., a cujo Conselho de
Administragdo igualmente pertencem e pelo qual sdo remunerados. Inexistem igualmente

objetivos setoriais aplicaveis a Sociedade.

Todavia e tal como se da conta no Relatério do Governo Societario que acompanha o presente,
aguando da nomeacao dos titulares do drgdos sociais da Sociedade para 0 mandato 2018-2020,
0 acionista incumbiu a equipa de gest3o de estudar a melhor forma de rentabilizagio do ativo
propriedade da Sociedade, o Terreno da Falagueira, e igualmente, concluido que esteja o
processo judicial em curso iniciado com a instancia arbitral em 2015, definir a estratégia para o

futuro da Sociedade tendo presente critérios de viabilidade e racionalidade econémicas.
Atento o exposto no Relatorio de Gestdo, parece claro que os objetivos foram alcangados.

Desde logo, no que a rentabilizagdo do ativo propriedade da Sociedade respeita. Com efeito, o
incremento do justo valor do ativo em cerca de 16% - 24,9 M€ em 2019 face aos 21,4 M€ de
2018 - nao traduz a mera variacdo da conjuntura do setor, que ndo teve mudangas significativas
de um ano para o outro; espelha outrossim, os passos dados no desenvolvimento imobiliario do
mesmo com vista a sua rentabilizagdo futura, consubstanciados na conversdo definitiva do
prédio rastico anteriormente existente em duas parcelas de terreno urbano para construgio e
a aprovagdo pelas entidades com competéncia no planeamento do territério dos Termos de
Referéncia para 25 hectares do terreno da Sociedade, termos de referéncia que hd mais de 15

anos se aguardavam.

Quanto ao futuro da Sociedade e mesmo ndo estando concluido o litigio judicial, provavelmente

e tal como antecipado nas ultimas paginas do Relatdrio de Gestdo, o presente exercicio de 2020,
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até porque o lltimo ano de mandato da equipa de gestdo atualmente em fungdes, podera vir a
justificar o equacionar do respetivo futuro, quicd, concretizando-se o passo pensado em 2015
— a respetiva fusdo por incorpora¢do na ESTAMO - extingdo que porque relativa a uma
sociedade puramente instrumental, incapaz, no futuro préximo, de gerar receitas préprias e
com os inerentes custos de funcionamento e exploragdo associados, estard integralmente
alinhada com os designios de eficiéncia e racionalidade econdmicas que o Setor Publico

Empresarial, forgosamente, tem de ter presentes.

Em suma e no que ao cumprimento dos objetivos de gestdo respeita, foi integralmente
cumprido o objetivo de rentabiliza¢do do ativo da Sociedade, o qual, para além da apreciagdo
qualitativa gue relativamente a cria¢do de duas parcelas urbanas de terreno para construgdo e
a aprovacdo dos Termos de Referéncia tem necessariamente de ser feita, tem tradugdo

quantitativamente mensuradvel por efeito da valorizagdo do ativo em mais de 3 milhdes de euros.

No tocante ao destino da Sociedade, como referido, o tema serd seguramente objeto de reflexao
no ano em curso, fundando-se, todavia, a ndo concretizagdo de qualquer alteragéo a presente
data, da condigdo que tarda em verificar-se, ditada pela prépria acionista: a conclusdo do litigio

judicial em curso.

Assinala-se uma vez mais, que gracas ao cumprimento do objetivo de gestdo atras mencionado
- a valorizagdo do terreno da Falagueira — os mais de 3,5 M€ de incremento do justo valor do
mercado do ativo imobilidrio da Sociedade foram registados em proveitos, permitindo a
Sociedade alcangar um resultado operacional de 3,3 M€, o qual superou largamente a

prudencial projegdo (expurgada de variagdes de justo valor) de 0,3 M€ que se havia feito.
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I1.1.2 Execugdo do Plano de Atividades e Orgamento 2019 (PAO 2019)

Evidencia-se no quadro infra, a execugdo do Plano de Atividades e Orgamento para 2019, face

as proje¢des para 0 mesmo efetuadas.

Quadro Il

unidade: euros

Real PAD Desvio
b
LTLLUED 2019 2019 Valor %
ATIVO
Ativo ndo corrente
Propriedades de Investimento 24 897 513,74] 2181094600 308656774 14,2%
Ativos por impostos diferidos 10555 339,87 11 242 225,17 686 885,30 6,1%
35452853,61| 33053171,17| 239968244 7,3%
Ativo corrente
Estacdo e outros entes publicos 108 417,00 4678,13 103738,87 22175%
Cutras contas a receber 0,001 2308504,50] 2 3208504,50 100,6%
Diferimentos 52,65 0,00 52,65
Caixa e depdsitos bancarios 386 609,80 265 500,38 120709,42 454%
495 079,45 2579083,01| -2 084 003,56 -80,8%
Total do Ativo 35947933,06| 3563225418 315 £78,88 0,9%
CAPITAL PRGPRIO E PASSIVO
Caphtal préprio
Capital realizado 55 000 000,00] 55 000 DDO,00 0,00 0,0%
Reservas legais 134 544,51 40 063,29 94 481,22 2358%
Resultados transitados -29572202,09| -3183132491] 225912282 7.1%)
Excedentes de revalorizagdo
Resultado liquido do periodo 2 572 688,48 -477 425,87] 3050114,35 -638,9%
Total do capital préprio 28135030,90)] 22731312,51] 540371839 23,8%
PASSIVO
Passivo ndo corrente
Provisdes 30001,49| 2400001,49] -2 270000,00 98,7%
Financiamentos obtidos 6294281,98) 9295240,75] 300095877 32.3%
6324 283,47| 11895242,24) -5370558,77 -45,9%
Passivo corrente
Fornecedores 303 487,88, 321 416,60 17928,72 <5,6%
Estado e outros entes piblicos 133 500,00 870,43 132 629,57 15237,2%
Qutras contas a pagar 1051 630,81 883 412,40 168 218,41 19,0%
1488618,69 120569943 282 919,26 23,5%
Total do Passive 7812902,16] 129500941,67| -5088039,51 -39,4%
Total do capital proprio e do Passivo | 35947 933,06| 35 632 254,18 315 678,83 0,9%
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Unidade: Euro
Real PAO Desvio

Eubricas 2019 2019 Valor %
RENDIMENTOS E GASTOS
Fornecimentos e servigos externos -122 014,02| -306 000,00 183 985,58| -60,1%
Gastos com pessoal -1 700,00 -1 700,00 0,00] 0,0%
Aumentos/reducdes de justo valor 3545 900,00 3545 900,00 -
Provisdes -30 000,00 -30 000,00 -
Outros rendimentos e ganhos 15 989,98 1598998 -
QOutros gastos e perdas -134 943,72 -3850,00| -131093,72|3405,0%
Resultado antes de depreciacdes, gastosde | , . ,3; 54! 311 550,00 3 584 782,24|-1150,6%
financiamento e impostos
Resultado operacional (antes de gastosde | .5 555 54| 311 550,00] 3584 782,24|-1150,6%
financiamento e impostos)
Juros e Gastos Similares Suportados -174564,81| -292 786,55 118 221,74 -40.4%
Resultado antes de impostos 3 098 667,43| -604 336,55| 3 703 003,98 -612,7%
Imposto sobre o rendimento do periodo -525978,95f 126910,68| -65288%63| -514,4%
Resultado liquido do periodo 2572 688,48 -477 425,87| 3050 114,35| -638,9%

O valor do Ativo em 31 de dezembro 2019, representava cerca 35,9 M€ face aos 35,6 M€ de
euros orcamentados, apresentando um desvio de 0,3 M€ que melhor se detalha nos paragrafos

seguintes.

A rubrica de Propriedades de Investimento — o Terreno da Falagueira - evidenciou um valor de
aproximadamente 24,9 M€ a 31 de dezembro de 2019 e um desvio positivo de 3,1 M€ face ao
orcamento. Este desvio decorre da avaliagdo levada a cabo em dezembro do exercicio transato,
por perito certificado, avaliagdo cujo resultado, ao ndo ser conhecido aquando da elaboragdo
do orcamento em outubro do ano anterior, no mesmo ndo foi considerado, ndo tendo sido
igualmente, contrariamente ac previsto, realizada gualquer intervengdo material no Terreno da
Falagueira que seja passivel de incorporagdo/capitalizacdo no respetivo valor, salvo o custo
relativo a um levantamento topografico no valor residual de 3.613,74€. As demais intervengdes
sobre o imdvel — demoligGes e limpeza — foram, como habitualmente, levadas a custos do

exercicio.

Esclarece-se também, que 0 montante inscrito na rubrica de Ativos por Impostos Diferidos se
deve, em grande parte (10,5 M€) a substancial desvaloriza¢do do Terreno da Falagueira ocorrida
em 2016, enquanto Propriedade de Investimento. Semelhante valor resulta do afastamento

entre o valor contabilistico e o valor considerado para efeitos fiscais.
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A rubrica “Qutras Contas a Receber” apresenta no final de 2019 um saldo nulo, em resultado da

reversdo do depésito-caucdo prestado pela PARPUBLICA em nome da CONSEST (2,4 ME),
destinado a assegurar a eficacia suspensiva do recurso interposto pela Sociedade da decis3o
proferida na instancia arbitral. Com efeito, tendo o TRL decidido favoravelmente a respetiva
devolugdo a Sociedade em finais de 2018, o mesmo foi revertido ainda nesse exercicio, sendo-
o, porém, ja depois da entrega do orcamento para 2019, a qual havia ocorrido em agosto de
2018. Esta rubrica contabilistica apresenta, assim, um desvio de 2,3 M€ entre o valor real de

2019 e o orgamentado para o periodo.

Acrescenta-se que, pese embora a imaterialidade do montante condenatério constante do
acdrdao proferido pelo TRL em setembro do ano transato — 30 mil euros — foi constituida, em

2019, uma nova provisao de valor correspondente.

Ja a mais recente decisdo do ST), ao revogar aquele acérddo e ao determinar o apuramento do
montante em incidente de liquidac¢do, traz novamente ao processo a total indefinicio quanto
ao resultado do que poderd acontecer, ndo justificando, por ora, o reforco da provisdo, mas, em

paralelo e dada a respetiva imaterialidade, ndo justificando também a respetiva reversdo.

A 31 de dezembro do corrente ano, o Capital Préprioc ascendia a 28,1 M€, o qual compara com
os 22,7 M€ orcamentados. A rubrica de Resultados Transitados destaca-se na explicagdo do
desvio apurado, uma vez que incorpora o resultado de 2018, o qual, mercé da referida reversio
da provisdo constituida no encerramento deste exercicio — cerca de 2,4 M€ - divergiu

substancialmente do montante orcamentado.

Adicionalmente, também o resultado liquido de 2019 fica muito acima do or¢amentado, por via
da mencionada diferenga positiva do justo valor do imdvel (resultado liquido real de 2,6M€

versus os prejuizos de 0,48 M€ orcamentados).

No final de 2019, o passivo totalizava cerca de 7,8 M€, apresentando um desvio negativo (como
tal, favoravel) de 39,4% face ao valor or¢gamentado. Este desvio é explicado pela acima referida
reversao da provisdo de 2,4 M€ e pela variagdo na rubrica “Outras Contas a Pagar”, referente ao
depésito-caugdo prestado pela PARPUBLICA em nome da CONSEST no dmbito do litigio referido
supra, entretanto e assim que pela mesma recebido, de imediato devolvido pela Sociedade 3
acionista. Deste modo, o desembolso da PARPUBLICA e o reembolso pela Sociedade, atento o
prazo, consubstanciaram uma mera operagdo de apoio & tesouraria pela acionista a participada,
ndo entrando aquele montante, como as estimativas orgamentais o previam, no passivo

remunerado da Sociedade.
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0 Resultado Operacional (antes de gastos de financiamento e impostos} a 31 de dezembro,

ascendeu a 3,3 M€, apresentando um desvio positivo de cerca de 3,7 M€ de euros face ao
orcamentado, justificado maioritariamente pela varia¢do positiva de justo valor do imével,

explicada acima e ainda a uma execucdo nas rubricas de custos abaixo do estimado.

J4 no desenvolvimento imobilidrio do Terreno da Falagueira, visto que o anc de 2019 se traduziu,
em boa parte, na concretizagdo das a¢des preparatérias que darao lugar ao avango da fase de
projetos e atento o facto de que a equipa de projeto selecionada para a nova parcela do Terreno
da Falagueira aguardava ainda alguns esclarecimentos da Cdmara Municipal da Amadora
relativos & implantacdo da continuacdo do tragado do eixo viario estruturante Venda Nova /
Falagueira, para assim poder evoluir com a Fase de Estudo Prévio, o montante despendido neste
ambito foi residual , situacdo que se alterara no presente exercicio tal como se demonstra no

Quadro lil que infra se apresenta.

Quadro Il
Unidade- Euros
Descri¢do do Investimento Or¢camentado| Execugdo a0 pesvio
¢ & ¢ Valor (€) Valor (%)
Promogdo In:mbllléna (Estudos/?areceres / 400 000,00 3613,74 396 386,26 -99%
Projetos / Consultadoria)

O desvio na rubrica de investimento traduz o anteriormente referido, ou seja, o facto do impacto
financeiro decorrente dos trabalhos relativos ao projeto de licenciamento a apresentar para a
nova parcela do Terreno da Falagueira sé se fazerem sentir particularmente no exercicio em

curso.

Relativamente aos limites de endividamento, conforme apresentados no Quadro infro, a
Sociedade, ao ndo dispor de quaisquer receitas proprias teve, uma vez mais, de recorrer ao
financiamento acionista, sob a forma de suprimentos, para fazer face as despesas correntes e
de investimento, bem como aos custos decorrentes da litigdncia em curso nas instancias de

recurso, financiamento traduzido na solicitagdo de 398.600,00 euros de suprimentos.
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Quadro IV
Unidade: Euroy
2019 2019 2018 2018 Variagfio Variagéio
Controle dos limites de endividamento 2015/2018 | 2018/2018
Orcamentado| Execugdo A L0 Execu¢io Real PAO
. Execugdo
Endividamento Remunerado 9295 240,75| 629428198] 634803713 5895681,98 398 600,00 2947 203,62
Juros Anuais endividamento 292 786,55 17456481 22203578 186869,61]  -12 304,80 70 750,76

Deste modo e a exce¢do do que ac guadro de pessoal respeita, visto que inexistente, os
principios financeiros de referéncia - Investimento e nivel de endividamento — bem como o
consequente grau de execugdo/corre¢do, ficam espelhados nos comentédrios e quadros

anteriormente apresentados.
1. 1.3 Execugdo do Orgcamento carregado no SIGO/SOE

Andlise global da Receita e da sua estrutura — recursos financeiros previstos e executados

versus analise de desvios

A Sociedade ndo tem, por ora, qualquer receita propria, vivendo integralmente dos suprimentos

gue lhe s3o concedidos pela acionista PARPUBLICA.

Andlise da Receita

Quadro V
Controlo Orgamental - Receita
Grau de execugdo
Recaitas Receitas orgamenta! das
Liquida scelta par
Classificagdo Smica PravisGes | Pravisdes [por cobrar| Receltas 2 e &2 |{Recatst [/ ER cobrar no recaitas
cobradas | cobrada
Inlciais | coirigida | no Inicio {liquidadas anuladss | brutes liquida | final do ano Faceds | Facods
Cédigo Descrigio 13 4 do ano s m " ‘,Hq,m, (10j=(5Er | Prev. Prev.
[} @ {5 Uabl Infcials [Cosrigidas
(HEEYQ) | H20Ne
FONTE Ii.'E FINANCIAMENTO 513:
4
SALDO DA GERENCIA
A17 0 386.117 ] 386. A 0!
16 ANTERIOR 0F 8611 6.117 386,117 0] #OW 100%
16.01.01 [Na posse do servigo-Consignada a AT 0 w17 0 386 117 386.117 O &l 100%
FONTE DE FINANCIAMENTO 714:
12 PASSIVOS FINAKRCEIROS 850 | 71550 Df 393.600 0 398.600 398.600 0 56% 56%
12.07 4 |PIMMiSKaGA0 PiSlica 560 | 711.550 3| 3es600 o| assee] asasoo 0 56% 5%
Adm.Centa
TOTALFF 513+ ?ﬂl T11.550 | 1.087.667 o[ 784717 0] 7847 TBLTIT 0 0% "%

No decurso da execucdo de 2019, sdo de destacar os seguintes factos relevantes:
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» O agrupamento “12 — Passivos Financeiros”, evidencia a concessdo & Sociedade, pela

acionista PARPUBLICA, dos suprimentos necessarios a solvéncia dos respetivos
compromissos, evidenciando que o montante de suprimentos concedido, em resultado de
uma despesa executada aquém do previsto, pelas razbes atras expostas, foi inferior em 44%

ao orcamentado.

# O agrupamento “16 — Saldo da geréncia anterior”, espelha a integragdo em receita do valor
transitado decorrente da condi¢io da Sociedade como entidade pablica reclassificada (EPR),
integrando o perimetro do Orgamento do Estado.

Analise da Despesa

Quadro VI
Controlo Orgamental - Daspesa
Despesss Difarengas Grau ds execugio orgamental
Cativos ou pym dos despenss
Classificacdo sconimica D Dotagh Compromisscs
i jcongelade
inlcisis | carrigidas 7 assumidos
Cidig (5] “ = Dotaglo ndio |  $aide  [Compromissos
1 Al
- Dn:‘; icio 0] ﬂ":n comprometida | Brne T Fm.i Dot | Face kDot
I i) | FHD | (am = e Iniclal Corrigida
s (RENE
FONTE DE FINAHCIAMENTO 714
01 DESPESAS COM O PESSOAL 1.200 1.700 N 1.700 1.700 Q a Q 100% 100%
02 AQUISIGAO DE BENS E SERVICOS 306.000 160.41 ] 155.617 151161 4854 9310 4456 43% 9%
06 (OUTRAS DESPESAS CORRENTES 3.850 241613 ] 241.632 241632 1 1 0 E276% 100%
07 AQUISICOES DE BENS DE CAPITAL 400.060 307 146 1] 307.746 1614 Q 304132 304.132 1% 0%
TOTAL FF T4 T11.550 T11.550 ] 704.895 W 4855 | 34 08,538 5% %

Com referéncia ao Quadro acima apresentado, de notar que os agrupamentos com maior
expressio ao nivel da execugdo orgamental no decurso de 2018, foram os agrupamentos “02 -
Aquisicdo de bens e servigos” e “06 — Outras Despesas Correntes”. No primeiro encontram-se
incluidas, ndo apenas as despesas correntes e de repeticdo em exercicios anteriores - servigos
de contabilidade e Revisor Oficial de Contas - indispensaveis ac funcionamento da Sociedade,
mas igualmente, os encargos suportados com a existéncia do litigio. Jd o agrupamento 06 reflete
o pagamento de impostos, avultando, de entre eles, o pagamento do IRC relativo a 2018 e os

pagamentos por conta que, nesta matéria e também em 2019, o resultado de 2018 determinou.

A rubrica relativa aos custos com pessoal reflete, unicamente e como referido atrés, o valor das
senhas de presenca dos dois membros da mesa da Assembleia Geral {AG) atento o facto da

Sociedade, como também mencionado, ndo dispor de quadro de pessoal.

Em conclusdo, da articulagdo dos quadros de Receita e Despesa apresentados acima resulta

assim, que apesar das projegdes orgamentais para 2019 apontarem para uma despesa global no
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ano de 711.550,00 €, a financiar integralmente por recurso a suprimentos da acionista, a mesma

acabou por ndo ultrapassar os 398.107 €, representando um desvio favoravel de 44% face 3

execucao inicialmente projetada.

Em consequéncia, o recurso ao financiamento acionista, que se havia previsto em igual
montante — 711.550,00 € (Passivo Financeiro) - registou idéntico decréscimo, concluindo-se o
exercicio de 2019 com exigéncias de financiamento inferiores em 44% as que, em orgamento,

se haviam projetado.

1.2 Gestao do Risco Financeiro e Limites de crescimento do endividamento

Nos termos do Despacho n? 101/2009 - SETF, de 30 de janeiro em matéria de cumprimento dos
limites maximos de acréscimo de endividamento definidos para 2018, na Lei n2 114/2017, de 29
de dezembro (LOE para 2018) apresentam-se, em seguida, os quadros elaborados em

conformidade com o cumprimento das orientagdes legais:

Anos 2019 2018 2017 2016 2015
Encargos Financeiros (€) 174.564,81 186.869,61 199.869,17 186.040,53 183.002,96
Taxa Média de Financiamento (%) 2,974% 3,366% 3,794% 3,859% 3,859%
Passivo Remunerado 2013 i Yarhedo 13/18
Valores {€) Valor %
Financiamento Remunerado {Corrente e Ndo Corrrente) 6.294.281,98 5.895.681,98 398.600,00 6, 8%
- do gual concedido pela DGTF 0,00 0,00 0,00 -
Aumentos de Capital por dotagio 0,00 ¢,00 0,00
Aumentos de Capital por conversio créditos 0,00 0,00 0,00
| Novos investimentos | 0,00 |

N&o obstante o crescimento do endividamento da Sociedade haja superado os 2%, ac tratar-se
de Sociedade em relagdo de Grupo, o apuramento do respeito por tal limite foi, no
enquadramento entdo vigente e tal como explicitado aquando das previsdes efetuadas para o
exercicio transato — Plano de Atividades e Orgamento para 2019 (PAQ 2019} - apurado no seio
da sociedade-mide, ou seja, a PARPUBLICA. Sublinha-se em todo o caso, em resultado de
necessidades de financiamento 44% inferiores ao que se havia projetado, também o
crescimento do endividamento ficou 32,2% aquém do que 0 que as projecdes orcamentais
apontavam.

Acrescenta-se que, em face da situacdo atual da respetiva atividade e tal como sobejamente
mencionado, ao ndo ser capaz de gerar, ao menos por ora, receitas préprias, a Sociedade tem

como unica fonte de financiamento os suprimentos da acionista, estando descartadas, no atual
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cenario, quaisquer outras fontes de financiamento, porventura, com custo mais reduzido, mas

com obrigagBes acessdrias — garantias — mais penalizadoras.

IL3. Prazo médio e atrasos de Pagamentos

lgualmente em conformidade com a RCM 34/2008, de 22 de fevereiro, com a alteragdo
introduzida pelo Despacho n2 9870/2009, de 13 de abril, procede-se, nos Quadros infra a

divulgagio dos atrasos nos pagamentos, conforme definido no Decreto — Lei n? 65- A/2011, de

17 de maio:
Variagao 19/18
PMP 2019 2018 E /
Valar %
Prazo {dias) 23,00 54 |- 31 -57,4%
Valor {€) Valar das dfvidas vencidas de acordo com o art. 1.2 DL 65-A/2011 {€)
Dividas Vencidas

0-90 dias 90-120 dias 120-240 dias 240-360 dias > 360 dias
Aq. de Bens e Servigos 370,65 0,00 0,00 0,00 0,00
Aq. de Capital - 0,00 0,00 0,00 0,00
Total 370,65 0,60 0,00 0,00 0,00

0 prazo médio de pagamentos a fornecedores (PMP) de cada entidade publica registado no final

do trimestre é definido pelo seguinte indicador:

t

Zop

t-11

PP = 12 x 365

5

t-11

em que DF corresponde ao valor da divida de curto prazo a fornecedores de bens e servigos
observados no final de cada trimestre e A corresponde as aquisi¢des de bens e servigos

efetuadas no trimestre.

Conforme resulta dos Quadros que atras se apresentaram, o exercicio de 2019 traduziu uma
substancial melhoria face ao de 2018, com o prazo médio de pagamento a reduzir-se em cerca

de 60% face ao registado no exercicio de 2018.

11.4. Cumprimento das recomendagdes do acionista

Delas e do comprometimento da Sociedade com as mesmas, se dd conta supra, em 1.1.1

“objetivos para 2019 e grau de execugdo”.
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1.5 Remuneragdes

Mesa Assembleia Geral

Através de deliberagdo do acionista de 15 de junho de 2018 (e com efeitos a 18 de junho de

2018) foram eleitos para o mandato 2018-2020 os seguintes membros da mesa da Assembleia

Geral:
Mandato
Vaior-da Valor Bruto
Cargo Nome Senha Fixado .

{(Inicio - Fim) (€) Auferido (€)
2018-2020  fip eigente José Espirito Santo Menezes e Teles 500,00 1.000,00
2018-2020 Secretaria Dora Isabel Dias Sobral Chumela 350,00 700,00

1.700,00

Conselho de Administragdo

A equipa de gestao atualmente em fungdes foi designada para 0 mandato em curso (2018/2020)

por deliberacdo da Assembleia Geral de 15 de junho de 2018, sendo a respetiva composicdo a

seguinte;
Mandato Designagio OPRLO (2)
N.2 de
Cargo Nome Entidade | Entidade Mandat
{Infcio - Fim) Forma{l)] Data |sim/N3o| de |Pagadora| " nCorS
Origem {o/D)
2018-2020 |presidente Alexandre Boa-Nova Santos  |DUE 15/06/2018] N3o D 1
2018-2020 |Jyggal Maria Jodo Alves Sineiro Canha IDUE 15/06/2018] N3o D 2
2018-2020 |yogal Manuel Jorge Santos (1) IDUE 15/06/2018] N3o D i

{1) indicar Resolucdo (R)/AG/DUESDespacho (D)
{2) Opgdo Pela Remunerag3o do Lugar de Origem - prevista no n” 8 do artigo 28.92 do EGP; indicar entidade pagadara {Q-Origem/D-Destino)

Acumulacdo de Fungdes

Membro do CA
Entidade Fungdo Regime
[nome] [identificar] [identificar] [Pu.bllco /
Privado]
Alexandre Boa-Nova Santos Estamo, 5.A. |Presidente do Conselho de Administragdo Piblico
Maria Jodo Alves Sineiro Canha Estamo, 5.A. |Vice Presidente do Consellho de Administragdo |Pdblico
Manuel Jorge Santos Estamo, 5.A. [Vogal Executivo do Conselho de Administragio |Pdablico
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EGP
Membro do CA Fixado ClassificagSo Remuneragdo mensal bruta (€}
(Nome) (s/N] 1A/8/c] Vencimento Despesas
mensal Representacdo
Alexandre Boa-Nova S5antos NA NA NA NA
Maria Jodo Alves Sineiro Canha NA NA NA NA
Manuel Jorge Santos NA NA NA NA
Remuneracdo Anual {€)
Membro do CA v
alor Valor Bruto
Varidvel Redugdes
il Fa 3 (2) LS Remunera;térlas {4) el
{31=13}+(2} (5] ={3)-(4} |
Alexandre Boa-Nova Santos NA NA NA NA NA
Maria Jodo Alves Sineiro Canha NA NA NA NA NA
Manuel Jorge Santos NA NA NA NA NA
NA NA NA
{1) O valor da remuneragio Fixa corresponde ao vencimento+despesas de representagdo (sem redugdes).
{4} reducio prevista no artigo 12.2 da Lei n.2 12-A/2010, de 30 de junho.
Beneficlos Socials (L)
Membro do CA QT HHED Regime de Protecko Soclal Encargo Anual Encargo Qutros
{Nome} S Anual
§ d
Valor / Dia MDM:“M: L3 Identificar Encargo Anval Saude "\:;:: g Identificar Valor
ﬂl.ezndre Boa-Nova Santos NA NA NA NA NA NA MNA NA
Maria Jo3o Alves Sineiro Canha NA NA NA NA NA NA NA NA
M'a_que! Jorge Santos NA NA NA NA NA NA NA NA
NA NA NA NA NA
ENcargns com Vigturis
Mambro do CA Valor oe valor da Prastagtins
{Nome) Viatura atribuida amdo rafardnciada | Modsiidade (1) | Ane Infdio Tm Renda G"‘:":: Contratuals
viatura L Mensal e Remanescentes
[siN) [S/N] 03] [dentificar] L€l [€) [N}
Alexandre Boa-Nova Santos NA NA KA NA NA HA NA NA NA
Maria Joda Afves Sineiro Canha NA MA [ NA NA NA NA NA [
tManuel hr;e Santos NA NA _hA NA NA A NA NA HA
1) aquisi¢lio; ALD; Leasing ou outra
Gastos anuals assoclados a DeslocagBes em Servigo (€)
Membro do CA
{Nome] DeslocacGes am Custo com Ajudas de Outras Gasto total com
Secvigo Alojamento custo Identificar valor viagens {T)
Alexandre Boa-Nova Santos NA NA NA NA NA NA
IMaria Jodo Alves Sineirg Canha NA NA NA NA NA NA
Manuel Jorge Santos NA NA NA NA NA NA
NA

Orgio (s) de Fiscalizacdo

ROC/FISCAL UNICO

De acordo com o modelo de governo adotado, a fiscalizacdo da Sociedade compete a3 um Fiscal

Unico Efetivo e a um Fiscal Unico Suplente, que sio eleitos em assembleia geral por um periodo

de trés anos, podendo ser reeleitos nos termos da legislagao aplicavel.

O Fiscal Unico efetivo e o Fiscal Unico suplente sdo os seguintes:

26



CONSEST

PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A

- — e | j
L2, 1P e s e Benges e o) Il!'hml'r
Sl i o i e TR | | oy | Py v T&T
miol (N
Vitor ks & Asockds, SROC, La reoveserdada
Niku® Focl Geinbiiny | pore BhardoRogedoRosiiohep I L O o)
0Ny Fecal UeanSelente D, Y00 Marce da Y bose (5] WIS 0 | Ihgj0
Wota:Deve sor eciBrada o v (580 o OO} e sgerte SROC £ ROC)
il GG Eespcha )
Valor Anual do Contrato de PrestagBo de Serviges - 2018 (£) Valor Anual de Servigos Adicionals - 2018 {€)
Nome ROC/FU Valor Final Identificacio do Yalor Flnal
v
Valor {1) Redugdes (2 Bl MY Servigo abor (1) Reducdes [2) =1}
Vitr José & Associadas, SROK, Lda
representada por Dr. Eduardo Rogue do
Rosdrio Rego 9.000,00 0,00 9.000,00 NA NA NA NA
Dr. Vitor Manuel da Sitva José 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA
9.000,00 0.00 9.000,00

Auditor Externo

As Contas da Sociedade sdo auditadas anualmente por Revisor Oficial de Contas/Auditor o qual

e no caso é o Fiscal Unico da Sociedade, ndo sendo necessdrio o recurso a auditor externo.

Restantes Trabalhadores

A CONSEST ndo tem qualquer trabalhador.

1.6 EGP

Nos termos do disposto no art.2 32 do EGP, o Conselho de Administragdo ndo utiliza cartdes de
crédito ou quaisquer outros instrumentos de pagamento ndo autorizados pelo Estatuto do
Gestor Publico e demais legislagdo, na realizagdo de despesas ao servigo da Sociedade, nao
tendo sido por esta reembolsadas quaisquer despesas que caiam no dmbito do conceito de

despesas de representagdo pessoal.

Como indicado anteriormente, o Conselho de Administragao ndo é remunerado pela Sociedade,

inexistindo assim qualquer plafond definido para comunicagfes e gastos com viaturas.
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Mandato 2018-2020

A Gastos com Comunicagdes(€)
{Nome) Plafom:! LT Valor Anual ObservagBes
Definido
Alexandre Boa-Nova Santos NA NA NA
Maria Jodo Alves Sineiro Canha NA NA NA
Manuel Jorge Santos NA NA NA
NA
Membrodo CA Plafond Mensal Gastos anuais associados a Viaturas [€)
Combustivele p
(Nome} Portagens Combustivel Portagens Total Dbservagdes
Alexandre Boa-Nova Santos NA NA NA NA NA
[Maria Jodo Alves Sineiro Canha NA NA NA NA NA
IManuel Jorge Santos NA NA HA NA NA
NA

1.7 Despesas ndo documentadas

A Sociedade aplica o n.2 2 do art.2 162 do RISPE e o art.? 112 do EGP, pelo que ndo foram

realizadas quaisquer despesas confidenciais ou ndo documentadas.

1.8 Relatdrio sohre remuneragies

Nao aplicdvel. A Sociedade ndo tem qualquer colaborador.

11.9 Relatério anual sobre prevencdo da corrupcdo

Foi elaborado e aprovado em simultdneo com os presentes documentos de presta¢do de contas,
o Relatdrio Anual de Ocorréncias relativo ao exercicio de 2019, previsto no artigo 462 do Regime
Juridico do Setor Pablico Empresarial {RISPE) o qual se encontra disponivel para consulta no sitio

da Sociedade em www.consest.pt .

1.10 Contratagdo pablica

Ndo aplicavel.
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I.11 Sisterna Nacional de Contas Publicas

Nao aplicavel.

11.12 Redugdo de Gastos Operacionais

Conforme resulta do Quadro infra, elaborado nos termos do disposto nas instrucdes sobre a
elaboragdo dos Instrumentos Previsionais de Gestdo (I[PG) para 2019, os gastos operacionais

reduziram-se em 55 %:

PRC 2019 Exee, 2019 Org 2018 Exec. 2017 £xec. a2
4 Absol. Var. %
(0} EBITDA 3.093.667,43 | - 311.550,00 2.208.10741 | - 2.773.056,00 290.560,02 0%
[1) CMYMC 000 - 6,00 0,00 0,00
(2) FSE 122.014,02 | 306.000,00 274.559,35 306.843,33 | - 15254533 -56%
(3} Gastos com o pessoal comigides dos encargos 1), ii} e fi)) 1700,00 | - 170000 850,00 1.700,00 350,00 100%
{3.i) IndemnizagGes pagas por rescisio 0,00 - 0,00 0,00 0,00
{3.ii) Valorizapdes remumeratdriasa nos termos da LOE 2018 0,00 - 0,00 0,00 0,00
d,‘i:?;:mo da aplicagdo do dispasto no artigo 21.9 da Lei n.? 42/2016, de 29 de 0,00 A 000 006 0.00
{4) Gastos Operacionais = [L#{21H{3) 123.71402 | 30430000 275.409,3% 308.549,33 | - 151.69533 55%
(5} Valume de negécios (V)" 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(6] Peso dos Gastos/VN = {4)/(5) 0% 4 0% 0% 0%
|[Il Gastos com Destocagdes (FSE) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|[II) Giastos com Ajudas de custo e Alojamento {6 ¢/ Pessoal) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
i) Gastos associadas 3 frata sulomavel” 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total a {Ij + {ii} + (i} 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(7} Encargos com contratagdo de estudos, pareceres, projetos e consuttoria 0,00 0,00 000 0,00 0,00
Namero Total de RH [05+CD+Trabalhadores) 3| 3 3 2 . 0%
N.¢ Hrgaos Soclals (05) 3| 3 3 ? . 0%
N.2 Cargos de Diregdo (CD) nl ul OI DI 0
N.t Trabathadores jsem OS e sem €D} DI ﬂI Bl UI OI
N.¢ Trabalhadores/N.? CD nI OI ul OI nl
N.2 de viaturas. nI l.'lI Ol 0 OI

a] Pava aferir o grau de cumprimento das medidas de redugdo de gastos operacionais ((MCMC + FSE + Gastos com pessoal) nde s30 considerados os gastos com as indemnizagBes por rescisio, da
aplicagio do disposto no artigo 21. da Lei n.? 42/2016, de 28 de dezembro, ¢ das valorizagdes remuneratdrias nos termos do disposto na LOE 2018,

b} O volume de negdcios € corrigido dos subsidios 4 exploragio e das indemnizacdes compensatérias.

¢} Os gastos com as viaturas deveddo incluir: rendas/. tizagdes, inspegdes, seguros, portagens, combustiveis, ¢do, ¢3o, pneumaticos, taxas e impostos.

Il. 14. CONTRATACAO DE ESTUDOS, PARECERES, PROJETOS E CONSULTORIA

Conforme abundantemente referido no Relatério de Gestdo, a Sociedade permaneceu em 2019
sem quadro de pessoal. Deste modo, a respetiva atividade operacional foi assegurada por
recursos (humanos) partilhados com a ESTAMO-Participages Imobilidrias, S.A. (ESTAMO), tal

como as vertentes administrativo-financeira e de reporte se mantiveram a cargo de recursos
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partilhados com a respetiva acionista, a PARPUBLICA- Participa¢Ses Publicas, SGPS, $.A. Todos

0s servigos insuscetiveis de serem assegurados no dmbito dos recursos partilhados — servigos de
projeto, servicos de contabilidade, avaliagbes e outros — sdo necessariamente supridos por
recurso a outsourcing, constituindo, todavia, a excegdo e ndo a regra e estando a sua

contratacdo, nas circunstancias, inteiramente justificada.

No ambito juridico, os servicos prestados & Sociedade circunscreveram-se ao ambito do
mandato forense conferido por esta aos mandatarios que a patrocinam no processo judicial
também sobejamente referido no Relatério de Gestdo. Deste modo, inexistiram quaisquer
servicos sobre matéria juridica e/ou econdémico-financeira de natureza estratégica, nos termos
e para os efeitos do disposto no n? 2, do art.2 492, do Decreto-Lei de Execugdo Orgamental para

2019 (DLEO 2019).

Salienta-se por Ultimo, que dada a estreita relagdo funcional, por via dos recursos partilhados,
existente entre acionista e Sociedade cujas sedes, inclusive, funcionam no mesmo edificio, uma
e outra conhecem reciproca e estreitamente as (in)disponibilidades das respetivas estruturas,
sendo prova evidente do aproveitamento pela Sociedade das sinergias de Grupo, o sistema de

recursos partilhados que mantém, gquer com a acionista, quer com a ESTAMO.
11.15 Principio de Unidade de Tesouraria do Estado

A Sociedade d& cumprimento do principio da Unidade de Tesouraria do Estado, sendo titular de
uma tinica conta bancéria junto do Instituto de Gestdo da Tesouraria e do Crédito Publico (IGCP)
cujo saldo no final do ano de 2019 ascendia a 386.604,75 euros, ndo detendo quaisquer

aplicagdes financeiras.

Evidencia-se seguidamente, a inexisténcia de saldo junto da banca comercial durante o exercicio

de 2019.

p 12 Trimestre 22 Trimestre 32 Trimestre 42 Trimestre
Banca Comercial*
€ € € €
NA NA NA NA NA
Total NA NA NA NA
Juros auferidos®** NA NA NA NA

* _ |dentificar a Instituigo junto da qual se encontram as disponibilidades e/ou aplicacBes financeiras,

acrescentando as linhas necessarias.

** . |dentificar os juros auferidos (em termos acumulados, desde 1-1-2016) de todas as aplicagfes financeiras que

se encontram junto da BC
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11.16 Auditorias do Tribunal de Contas

Nos ultimos trés anos ndo foram realizadas quaisquer auditorias do Tribunal de Contas 3
Sociedade.

i1.17 Informacgao a constar no site do SEE

Conforme orienta¢des da DGTF, a CONSEST ndo divulga informagdo no sitio do SEE na internet
em virtude de ndo ser participada diretamente pelo Estado. Contudo, divulga a informacéo

constante do quadro infra no seu préprio site (www.consest.pt )

Divulgago
Informagdo a constar ne Site do SEE Comentérios
S$/N/N.A. | Data Atualizaio
Estatutos § dezf15
Caracterizacdo da Empresa 5 dezf15
Fungdo de tutela e acionista § dezf15
[Madelo de Governo / Membros dos Grgos Sociais
- Identificagdo dos drgios sociais
- Estatuto Remuneratdrio Fixado
§ julf18
- Divulgagdo das remuneragdes auferidas pelos Orgios Sociais
- Identificado das funges e responsabilidades dos membros do Consetho de Administragio
- Apresentacdo das sinteses curriculares dos membros dos Orgdos Sociais
Esforgo Financeiro Publico S marf18
Ficha Sintese S marf18
Informagao Financeira histérica e atual § mar/18
Principios de Bom Governg
- Regulamentos internos e externas a que a empresa estd sujeita
- Transagdes relevantes com entidades relacionadas
- Qutras transagdes
- Andlise da sustentabilidade da empresa nos dominios: ) marf18
Econdmico
Social
Ambiental
- Avaliagdo do Cumprimento dos Principios de Bom Govemo
- Codigo de etica 5 maif17?
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11.18 Sistematizacio do cumprimento das orientagdes legais

EPNF
Cumprimento Justificagdo /
Cumprimento das Orlentagdes legais - 2018 Quantificagio/Identificagde | Refer@ncia a0 ponto
S/N/R-A. do Relatério
Objectivos de Gestio
Objetivo de gestao 1
Objetiva de gestio 2 H Ver ponto 1111
Objetivo de gesto 31
Metas a Atingir constantes no PAOD 2018
Principios Financeiros de Referéncia s Verponto 11.1.2
Investiment o 5
Gastos com passoal NA
Ete. 5
Grau de tdo do org; it do no SIGO/SOE s Ver ponto .13
(Gest3o do Risco Financeiro ] L1 ia de Financiamento; Ver ponto 1.2
2.974%
Limites de Cresci do Endhvid 5 Var. Endiidamento: 3986006 Ver panto L2
Variagdo do PMP a fornecedores
Evolugio do PMP a fornecedores 5 (em dias); passou de 54 em 1018 Ver ponta 1 3
para 23 #m 2019 - variag3o 31 dias
" L Indicar o total de “Arrears” em31de
iDivulgacSo dos Atrasos nos Pagamentos {" Arrears™) 5 Dezembro (em eurcik: 0€ Ver ponto 1.3
R dacdes do aclonksta na Oltima api ¢30 de contas
Racimendacdo t 3 Ver pontall.d
Recamendagio 2
Etc.
RemuneragBes
No atribuisdo de prémios de gestio 5
CA - redugdes remuneratérias vigentss em 2018 (se aplicivel) NA NA Ver ponto 1.5
Fiscalizaclo [CF/ROC/FU) - reduces remuneratdrias vigentes #m 2018 (s aplicivel) NA NA
Auditor Externo - redugdo remuneratbria vigentes em 2018 (se aplicavel} NA NA
EGP - artigo 32¢ e 33.9 do EGP
Nio wtilizagdo de cartdes de trédito
Nio bolse de o de repr g0 pessoal 5 H] Ver ponta 1.6
Valor mdximo das despesas associadas a comunicages
Valor mdximo de combustivel e portagens afeto mensalmente 33 viaturas de servigo
Desp niod das ou confldenclais- n.t 2 do artige 16® do RISPE e artigo 11.2 do EGP ] Ver porvie 1.7
Proibigdo de realizagdo de d nio do das ou confidenciais
Promocdo da igualdade salarial entre mutheres e homens - n.# 2 da RCM n.® 18/2014 NA Ver ponto 118
Elabaragio e civulgacio do relatério scbre as remuneragdes pagas a mulheres e homens
Elaboragdo ¢ divulgaglio de relatério anual sobre prevengdo da corrupglio 5 W Lonsest pg Verponta .9
Contrataclio Pablica
Aplicagdo das Normas de contratagdo piblica pela empresa NA Ver ponto H.10
Aplicag S0 das normas de {ontratacio publica pelas participadas.
[Contratos submetidos 2 visto prévio do TC
n.
Auditerias do Tribunal de Contas ™ AT
Recomendagdo 1 1]
Recomendagdo 2
Erc
Parque Automdvel NA Variag3o (em n2) 0 Ver ponto 11,12
N.¢ de Viaturas
(Gastos Operacionais das Empresas Piblicas 5 Ver ponto 1112
C slode d €5, proj e ' {artige 492 do DLEO 201%) 5 Vide pante 1,14
Principia da Unidade de Tesouraria (artigo 28.¢ do DL 133/2013) 5 Ver ponto 1115
Ver ponto 1,16
Disponibifidades e aplicagdes centralizadas no IGCP % disponibilidades e aplicagBes junto
no |GCP em 31 de Dezembro: 100%
Disponibilidades e aplicagdes na Banca Camerclal
indicar saldo em 31 de dezembro: O£
Montante auferdo e data de
Juros auferidos em incumgrimento da UTE e entregues em Receita do Estado entrega: 0€

(a) Indicar cada objetivo de gestio da empresa.
(b} Deverdo ser indicad; bé dagd de

aif a0 iector de

jvidade efow SEE.
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Lisboa, 27 de fevereiro de 2020

O Conselho de Administracdo

Alexand re Jaime Assinado de forma digital por

Alexandre Jaime Boa-Nova santos

Boa-Nova santos Dados:202003.2318:21:427

Or. Alexandre Jaime Boa-Nova e Moreira dos Santos
Presidente

Assinado por: Maria Jodo Alves Sineiro Canha
Num. de identifica¢ao: BI06928737
Data: 2020.03.23 18:42:02+00'00'

Dr.2 Maria Jodo Alves Sineiro Canha . .
Vogal Executivo " (.IH;AV.E :JIOVEL

Assinado de forma digital
Manuel 9

por Manuel Jorge Santos

Jorge Santos %

Eng.2 Manuel Jorge Santos
Vogal Executivo
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1.
DEMOSTRACOES FINANCEIRAS
E

NOTAS IFRS 2019
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DEMONSTRACOES FINANCEIRAS SEPARADAS

EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019
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DEMONSTRAGAO DA POSIGAO FINANCEIRA EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019 E 2018

unidade: euros

Total do Passivo

Total do capital préprio e do Passivo

Posigdo
Rubricas Notas 2018 2018
ATIVO
Ativo ndo corrente
Propriedades de Investimento 4 24.897.513,74 21.348.000,00
Ativos por impostos diferidos 6 10.555.339,87 11.081.318,82
35.452.853,61 32.429.318,82
Ativo corrente
Estado e outros entes publicos 7 108.417,00 0,00
Qutras contas a receber 9 0,00 2.308.504,50
Diferimentos 10 52,65 0,00
Caixa e depdsitos bancdrios 11 386.609,80 386.116,91
495.079,45 2.694.621,41
Total do Ativo 35.947.933,06 35.123.940,23
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
Capital proprio
Capital realizado 55.000.000,00 55.000.000,00
Reservas legais 134.544,51 40.063,29
Resultados transitados -29.572.202,09 -31.367.345,24
Resultado liquido do periodo 2.572.688,48 1.889.624,37
Total do capital préprio 12 28.135.030,90 25.562.342,42
PASSIVO
Passivo nado corrente
Provisdes 14 30.001,49 149
Financiamentos obtidos S 6.294.281,98 5.895.681,98
6.324.283,47 5.895.683,47
Passivo corrente
Fornecedores 13 303.487,38 333.060,78
Estado e outros entes publicos 7 133.500,00 147.691,30
Outras contas a pagar 8 1.051.630,81 3.185.162,26
1.488.618,69 3.665.914,34

7.812.902,16

9.561.597,81

35.947.933,06

35.123.940,23
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DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS POR NATUREZA PERIODO FINDO EM 31 DE

DEZEMBRO DE 2019 E 2018
unidade: euros
Periodos
Rubricas Notas
2019 2018
Fornecimentos e servigos externos 15 -122.014,02| -274.559,35
Gastos com pessoal 16 -1.700,00 -850,00
Aumentos/redugdes de justo valor 19 3.545.900,00 87.054,00
Provisdes 13 -30.000,00t 2.400.000,00
Outros rendimentos e ganhos 18 15.989,98 2.588,10
Outros gastos e perdas 17 -134.943,72 6.125,34
Resultados antes de depreciagdes, gastos de financiamento e
impostos 3.273.232,24( 2.208.107,41
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e
impostos) 3.273.232,24| 2.208.107,41
Juros e gastos similares suportados 20 -174.564,81| -186.869,61
Resultado antes de impostos 3.098.667,43| 2.021.237,80
Imposto s/ rendimento do periodo 6;21 -525.978,95| -131.613,43
Resultado liguido do periodo 2,572.688,48 1.889.624,37
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DEMONSTRAGAO DO RENDIMENTO INTEGRAL EM 2019 E 2018

Em 2019 ndo existem quaisquer movimentos reconhecidos na situagdo liquida da Sociedade e
enquadraveis na defini¢do de outro rendimento integral, pelo que o rendimento integral dos

exercicios de 2019 e 2018 corresponde aos resultados liquidos do exercicio.

unidade: euros

Rubricas NOTAS 2019 2018
Resultado Liquido do periodo 2.572.688,48 1.889.624,37
Outro Rendimento integral 0,00 0,00

2.572.688,48 1.889.624,37

Rendimento integral 2,572.688,48 1.889.624,37

Atribui¢do do rendimento integral
Detentores de capital 2,572.68848 1.889.624,37
Interesses minoritarios 0,00 0,00
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DEMONSTRACAO DAS ALTERACOES NO CAPITAL PROPRIO EM 2019 E 2018

Unidade: Evro

Capital Préprio atribuido aos detentores da empresa
Ao’ Total do Capital
Destrigio . | Resultados | Outras variages I?eﬂ..lhado ) 8
Capital | Reservasfegais g P o liquido do Total Proptio
P eriodo
Posi¢do em 01-01-2018 1 55.000.000,00 40.063,29| -28.945.833,83 0,00 -242151081 2367271805 23.672.718,05
Alteragdes no periodo
2 0,00 0,00 0,00 4,00 0,00 0,00 0,00
Resultado Equido da periodo 3 1.889.624,37 1889.624,37(  1339.624,37
Rendimento integral =43 0,00 0,00/ 0,00 0,00 1880.62437| 1889.624,37| 1.889.624,37]
Operagdes com detentores de capital
Distribuigdes 242151141 242151141 0,00 0,00
5 0,00 0,00 -2421.51141 0,000 242151191 0,00 0,00
Pasicdo em 31-12-2018 6=4+5|  55.000.000,00 40.063,29) -31.367.345,4 0,00 188962437 25.562.342,41( 25.562.342,42
Capital Préprio atribuido ans detentores da empresa
- fesultado Total do Capital
Descricao i o
= Capital | Reservas legals ::";m:i ;u:;a:‘:":,‘ﬁ:; liquide do Total Praprio
pital prop fod
Posicio em 01-01-2019 1 55.000.000,00 40.063,29| -31.367.345,24 0,00 1.889624,37] 25562.342,42) 15.562.342,42
Alteragdes no periodo
1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 0,00
Resultado liquide do periodo 3 21512.688,48| 257268848 2.572.68848
Rendimenta integral =143 0,00 0,00 0,00 0,00 257268848 257268848 2.572.683,48
Operagies com detentores de capital
Distribuicdes 9448122  1.795.14315 -1.889.624,37 0,00 0,00
5 0,00 94.481,22)  1.795.143,15 0,00 -1.889.624,37 0,00 0,00
Pasicdo em 31-12-2018 6=4+5(  55.000.000,00 134.544,51| -29.572.202,08 0,00 257268348 28.135.030,90| 28.135.030,30)
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PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A

DEMONSTRAGAO DE FLUXOS DE CAIXA - PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE

2019 E 2018

unidade:; euros

RUBRICAS NOTAS Ut e
Atividades Operacionais:
Pagamentos a Fornecedores -151.241,30 -231.528,41
Pagamentos ao Pessoal -1.700,00 -850,00
Caixa gerado pelas Operagdes 152.941,30 -232.378,41
Pagamento/Recebimento Imposto s/rendimento -238.883,45 -656,26
Outros recebimentos/pagamentos relat a ativ operacional -2.668,62 -11.748,80
Fluxos de caixa das atividades operacionais -394.493,37 -244.783,47
Atividades de Investimento
Recebimentos provenientes de:
0,00 0,00
Pagarmentos respeitantes a:
Propriedades de Investimento -3.613,74 0,00
-3.613,74 0,00
Fluxos de caixa das atividades de investimento -3.613,74 0,00
Atividades de Financiamento
Recebimentos provenientes de:
Financiamentos obtidos 398.600,00 365.000,00
398.600,00 365.000,00
Pagamentos respeitantes a:
0,00 0,00
Fluxos de caixa das atividades de financiamento 398.600,00 365.000,00
Varia¢Oes de caixa e seus equivalentes 492,89 120.216,53
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 1 386.116,91 265.500,38
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 386.609,80 386.116,91
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NOTAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

1 — Identifica¢do da entidade

A CONSEST - PROMOCAC IMOBILIARIA, S.A., constituida em 30 de dezembro de 2002, no
Cartério Notarial de Aviz, contribuinte n? 506 426 297, com sede em Lisboa, na Av. Defensores
de Chaves n? 6 — 42 andar, {CONSEST ou Sociedade) tem por objeto a compra, venda e
administracdo de iméveis, incluindo a revenda dos que sejam adquiridos para esse fim, bem

como a elaboragdo ou participagdo em projetos de desenvolvimento imobilidrio ou urbanistico.

A Sociedade é detida na sua totalidade pela PARPUBLICA - Participacfes Publicas, SGPS, S.A.
(PARPUBLICA), apés a fusdo por incorporacdio da SAGESTAMO - Sociedade Gestora de
Participagdes Sociais Imobilidrias, S.A. (SAGESTAMO}, que ocorreu no exercicio de 2015, com

efeitos a 01 de janeiro do mesmo ano.

No exercicio da sua atividade social, pode participar no capital de outras sociedades, ainda que
com objeto diferente, ou ser parte em agrupamentos complementares de empresas,

associacdes em participagdo ou consércios.

As demonstragdes financeiras ora reportadas foram aprovadas em reunido do Conselho de
Administragio de 27 de fevereiro de 2020, considerando este que as mesmas refletem de forma
fidedigna as operacdes da CONSEST, bem como a sua posi¢do e performance financeira e fluxos

de caixa.

2 - Principais politicas contabilisticas

2.a, — Bases de apresentagdo

As principais politicas contabilisticas adotadas pela CONSEST na preparagdo destas

demonstragdes financeiras sdo expostas nas notas seguintes.

Adianta-se que as presentes demonstragdes financeiras, foram preparadas em conformidade
com as Normas Internacionais de Relato Financeiro {International Financial Reporting Standards
- IFRS), Normas Internacionais de Contabilidade e Interpretagbes (International Accounting
Standards and Interpretations), coletivamente denominadas IFRS, emitidas pelo International

Accounting Standards Board (IASB), tal como adoptadas na Unido Europeia (UE).
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Foram igualmente preparadas com base no custo histérico do Ativo, modificado pela aplicacdo
do justo valor a propriedade de investimento (Terreno da Falagueira) e ativos e passivos

financeiros.
As demonstragdes financeiras estdo expressas em euros, moeda funcional da empresa.

A preparacdo de demonstra¢des financeiras de acordo com as IFRS, requer que a CONSEST
efetue julgamentos e estimativas e utilize pressupostos que afetam a aplicagio das politicas
contabilisticas e os montantes de rendimentos, gastos, ativos e passivos. Alteragdes em tais
pressupostos ou diferencas destes face a realidade, poderdo ter impacto sobre as atuais
estimativas e julgamentos. As dreas que envolvem um maior nivel de julgamento e
complexidade, ou onde sao utilizados pressupostos e estimativas significativas na preparagio
das demonstragdes financeiras, encontram-se analisadas na Nota 2c as demonstragbes

financeiras {Juizos de valor utilizados na aplicagdo das politicas contabilisticas).
2.b. Alteracdes nas politicas contabilisticas

2bi Novas normas, interpretages e afteragbes, com data de entrada em vigor a partir 01 de

Janeiro de 2019

* Alteragdes a IFRS 9: Caracteristicas de pagamentos antecipados com contribui¢io negativa
{Regulamento 2018/498, de 22 de marco)

Esta alteragdo a IFRS 9 passa a permitir que determinados os instrumentos se possam qualificar

para mensuragdo pelo custo amortizado ou pelo valor justo através do outro rendimento

integral (dependendo do modelo de negécio) ainda que ndo satisfagam as condigdes do teste

SPPI. Aplicidvel aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2019.

¢ IFRS 16: Locagdes (Regulamento 2017/1986, de 31 de outubro)

A IFRS 16 estabelece os principios aplicaveis ao reconhecimento, a mensuragdo, 4 apresentacdo
e a divulgagdo de locagdes. O objetivo da norma é garantir que os locatarios e os locadores
fornecem informacdes pertinentes de uma forma que represente fielmente essas transacdes,
revogando IAS 17 - Locagdes, assim como um conjunto de interpretacdes (SIC e IFRIC),
nomeadamente: IFRIC 4 — Determinar se um Acordo Contém uma Locagdo; SIC 15 — LocagBes
Operacionais — Incentivos; e SIC 27 - Avaliagdo da Substdncia de Transa¢es que Envolvam a
Forma Legal de uma Locagdo. Aplicdvel aos exercicios que se iniciem em ou apés 1 de janeiro de

2019,
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¢ Adocdo da IFRIC 23: Incerteza quanto aos tratamentos do imposto sobre o rendimento
(Regulamento 2018/1595, de 23 de outubro)

Esta interpretagdo clarifica como devem ser aplicados os requisitos de reconhecimento e de

mensuracao da IAS 12 quando existem incertezas quanto aos tratamentos do imposto sobre o

rendimento. Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2019,

» Alteragbes a IAS 28: Interesses de longo prazo em associadas e empreendimentos
conjuntos {Regulamento 2019/237, de 11 de fevereiro)

Esta alteracdo vem clarificar que uma entidade deve aplicar a IFRS 9 aos interesses de longo

prazo em associadas e empreendimentos conjuntos em que o método da equivaléncia

patrimonial n3o é aplicado. Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de

2019.

o Alteragdes 3 IAS 19: Alteracdo, redugio ou liguidacdo de plano de beneficios definidos
(Regulamento 2019/402, de 13 de margo)

Esta alteragdo exige que uma entidade utilize pressupostos atualizados para a remensuragdo do

custo do servico corrente e do custo liquido de juros para o periodo remanescente apds a

modificacdo do plano. Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2019.

e Melhoramentos anuais: ciclo 2015-2017 (Regulamento 2019/412, de 14 de margo)
Os melhoramentos incluem pequenas emendas a trés normas internacionais de contabilidade,
como segue:

= |FRS 3 Concentragdes de atividades empresariais e IFRS 11 Acordos conjuntos

= JAS 12 Impostos sobre o rendimento

a JAS 23 Custos de empréstimos obtidos

Aplicivel aos exercicios que se iniciem em ou apés 1 de janeiro de 2019.

2bii Novas normas, interpretacbes e afteragdes, com data de entrada em vigor em exercicios com

inicio em ou apds 01 de janeiro de 2020

e Alteracbes as referéncias para a Estrutura Concetual das IFRS revista {Regulamento
2019/2075, de 29 de novembro)
Em margo de 2018 o IASB procedeu a revisdo da Estrutura Concetual das IFRS. Para as entidades

que usam a Estrutura Concetual para desenvolver politicas contabilisticas quando nenhuma IFRS
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se aplica a uma determinada transagado particular, a Estrutura Concetual revista é efetiva para

os periodos anuais iniciados em ou apds 1 de janeiro de 2020.

e Alteracdes a IAS 1 e a IAS 8: Defini¢do de Material (Regulamento 2019/2104, de 29 de
novembro)
Estas alteracbes a IAS 1 e a IAS 8 vém atualizar a definicdo de “material”, de forma a facilitar os
julgamentos efetuados pelas entidades sobre a materialidade. A definicdo de “material”, um
importante conceito contabilistico nas IFRS, ajuda as entidades a decidir sobre se a informagio
devera ser ou ndo incluida nas demonstragGes financeiras. As alteragdes clarificam a definigdo
de “material” e a forma como a mesma devera ser utilizada através da inclusio na defini¢do de
orientagdes que até ao momento ndo faziam parte das IFRS. Adicionalmente, as explicagdes que
acompanham essa definicdo foram aperfeicoadas. Por ltimo, as alteracbes efetuadas
asseguram que a definigdo de “material” é consistente ao longo de todas as IFRS. Aplicavel aos

exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2020.

e Alteracdes a IFRS 9, IAS 39 e IFRS 7: Reforma das taxas de juro de referéncia (Regulamento
2020/34 da Comissdo, de 15 de janeiro)
Estas alteragdes a IAS 39, IFRS 9 e IFRS 7 pretendem responder as incertezas que surgiram como
resultado da futura descontinuagdo dos referenciais de taxas de juro, tais como as taxas de juro
interbancérias (IBORs} e modificam os requisitos relacionados com a contabilizagio de
cobertura de forma a providenciar algum alivio face as potenciais consequéncias da reforma das
IBORs. Adicionalmente, estas Normas foram alteradas de forma a exigirem divulgagbes
adicionais explicando de que forma é que os relacionamentos de cobertura da entidade sio
afetados pelas incertezas existentes relacionadas com a reforma das IBORs. Estas alteragdes
correspondem a Fase 1 do projeto do IASB relacionado com a reforma das IBORs. O 1ASB
encontra-se presentemente a trabalhar na Fase 2, que considerara implicagSes adicionais para

o relato financeiro. Aplicdvel aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2020.

2biii Normas (novas ou revistas) emitidas pelo “International Accounting Standards Board”
(IASB) e interpretacbes emitidas pelo “International Financial Reporting Interpretation

Commitee” (IFRIC) e ainda ndic endossadas pela Unido Europeia
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Adicionalmente, até a data de aprovacdo destas demonstragdes financeiras, encontram-se
ainda emitidas pelo IASB as seguintes normas e interpretagGes, ainda ndo endossadas pela

Unido Europeia:

¢ Venda ou Contribuicio de Ativos entre um Investidor e a sua Associada ou

Empreendimento Conjunto - Alteragdes 2 IFRS 10 e 3 1AS 28 (emitida pelo 1ASB em 11set14)
Esta afteracdo vem clarificar o tratamento contabilistico para transagdes quando uma empresa-
mae perde o controlo numa subsididria ao vender toda ou parte do seu interesse nessa
subsidiaria a uma associada ou empreendimento conjunto contabilizado pelo método da
equivaléncia patrimonial. Ainda ndo foi definida a data de aplicagao destas alteracdes e o
processo de endosso pela Unido Europeia apenas serd iniciado apds confirmacdo da data de

aplicagao das alteragdes pelo 1ASB.

+ IFRS 14: Contabilizacdo de Diferimentos Regulatérios (emitida pefo IASB em 30jan14)

Esta norma permite aos adotantes pela primeira vez das IFRS, que continuem a reconhecer os
ativos e passivos regulatérios de acordo com a politica seguida no dmbito do normativo anterior.
Contudo para permitir a comparabilidade com as entidades que j& adotam as IFRS e ndo
reconhecem ativos / passivos regulatérios, os referidos montantes tém de ser divulgados nas
demonstragbes financeiras separadamente. Aplicdvel aos exercicios que se iniciem em ou apags
1 de janeiro de 2016, tendo a Comissdo Europeia decidido ndo iniciar o processo de endosso

desta norma transitéria e aguardar pela norma definitiva a emitir pelo IASB.

* IFRS 17: Contratos de Seguros {emitida pelo IASB em 18mail7)

A IFRS 17 resolve o problema de comparagdo criado pela IFRS 4 exigindo que todos os contratos
de seguros sejam contabilizados de forma consistente, beneficiando assim quer os investidores
quer as empresas de seguros. As obrigagdes de seguros passam a ser contabilizadas usando
valores correntes em vez do custo histérico. A informacdo passa a ser atualizada regularmente,
providenciando mais informagdo util aos utilizadores das demonstragdes financeiras. Aplicavel
aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2021, estando esta nova norma ainda

sujeita ac processo de endosso pela Unido Europeia.

e Alteragdes a IFRS 3 - Concentragdes de atividades empresariais (emitida pelo IAS8 em

220ut18)
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Estas alteragdes a IFRS 3 vém aperfeigoar a definigdo de concentragdo de atividade empresarial,
ajudando as entidades a determinar se uma determinada aquisigdo efetuada se refere de facto
a uma atividade empresarial ou apenas a um conjunto de ativos. Para além da alteracdo da

defini¢do, esta alteragdo vem providenciar algumas orientagdes adicionais. Aplicavel aos

exercicios que se iniciem em ou apés 1 de janeiro de 2020, estando esta nova norma ainda

sujeita ao processo de endosso pela Unido Europeia.

e Alteragdes a IAS 1 - Apresenta¢do de Demonstragdes Financeiras {emitida pelo IASB em
23jan20)

Estas alteragBes a 1AS 1 — Apresentacdo de DemonstracSes Financeiras, vém clarificar os

requisitos que uma entidade aplica para determinar se um passivo é classificado como corrente

ou como nao corrente. Estas alteragdes, em natureza, pretendem ser apenas uma reduciio de

ambito, clarificando os requisitos da I1AS 1, e ndo uma modificagdo aos principios subjacentes,

2.¢. - Juizos de valor utilizados na aplicagdo das politicas contabilisticas

Os juizos de valor que a Administragao fez na aplicagdo das politicas contabilisticas da CONSEST,
incluindo os principais pressupostos relativos ao futuro e outras principais fontes de incerteza
das estimativas que possam ter efeitos significativos nas quantias reconhecidas nas
demonstracdes financeiras ou que possam ter riscos significativos de provocar ajustamentos
materiais nas quantias escrituradas de ativos e passivos durante o préximo ano financeiro, estdo

divulgados em cada um dos pontos contidos nesta nota de resumo das politicas contabilisticas.

A CONSEST aplicou as politicas contabilisticas contidas nas normas ou interpretagdes que sio
especificas a cada transagdo, acontecimento ou condicdo. Na auséncia de uma nerma ou
interpretacdo especifica, a Administragdo fez juizos de valor na aplicagdo de politicas
contabilisticas, sempre com o objetivo de que a informagao dai resultante seja relevante para a
tomada de decisdes econémicas por parte de utentes e que seja fidvel de tal modo que as
presentes demonstragbes financeiras: (i) representem fielmente a posicdo financeira, o
desempenho financeiro e os fluxos de caixa da empresa; (ii) reflitam a substincia econdmica de
transagdes, acontecimentos e condi¢Bes e ndo meramente a respetiva forma legal; (iii) sejam

neutras; (iv) sejam prudentes; e (v} sejam completas em todos os aspetos materiais.
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2.d. Partes relacionadas

Para os efeitos das presentes demonstracdes financeiras, uma parte é considerada como sendo
relacionada com a CONSEST se: (i) a parte for membro do pessoal chave de geréncia das
entidades; (i) a parte for membro intimo da familia de qualquer individuo referido no ponto (i}
anterior; (iii) a parte for uma entidade controlada, controlada conjuntamente ou
significativamente influenciada por, ou em que o poder de voto significativo nessa entidade
reside em, direta ou indiretamente, qualquer individuo referido nos pontos (i) e {ii) anteriores;
ou (iv) a parte for um plano de beneficios pos-emprego para beneficio dos empregados da

entidade, ou de qualquer entidade que seja uma parte relacionada dessa entidade.

A posigdo financeira e os resultados contidos nas presentes demonstragdes financeiras nao

foram afetados pela existéncia de partes relacionadas com a CONSEST.

2.e. Transacoes em moeda estrangeira

As transacdes em moeda estrangeira sdo convertidas a taxa de cdmbio em vigor a data de
transacdo. Os ativos e passivos monetarios expressos em moeda estrangeira sdo convertidos
para euros a taxa de cdmbio em vigor na data do balango. As diferengas cambiais resultantes
desta convers3o sdo reconhecidas em resultados. Os ativos e passivos ndao monetérios
registados ao custo histérico, expressos em moeda estrangeira sdo convertidos a taxa de cdmbio
3 data da transagdo. Ativos e passivos ndo monetdrios expressos em moeda estrangeira
registados ao justo valor sdo convertidos  taxa de cdmbio em vigor na data em que o justo valor

foi determinado.
2.f. Propriedades de Investimento

Uma propriedade de investimento é reconhecida como um ativo quando, e apenas quando: (i)
for provavel que os futuros beneficios econémicos que estejam associados a propriedade de
investimento fluirdo para o Grupo; e (ii) o custo da propriedade de investimento possa ser

mensurado fiavelmente.

A CONSEST classifica como propriedades de investimento os iméveis/terrenos detidos com o
objetivo de obter rendas, de valorizagdo do capital ou de ambas, e as propriedades que estejam

a ser construidas ou desenvolvidas para futuro uso como propriedade de investimento.

As propriedades de investimento sdo mensuradas inicialmente pelo seu custo, incluindo os

custos de transagio que lhes sejam diretamente atribuiveis. Apos o reconhecimento inicial, as
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propriedades de investimento sdo mensuradas ao justo valor, o qual reflete as condigdes de
mercado a data de balango. As mensuragbes do justo valor tém por base a avaliagdo

independente realizada por perito registado na CMVM, no final de cada periodo de relato.

Os custos subsequentes com as propriedades de investimento sé sdo reconhecidos no ativo, se
for provavel que deles resultardo beneficios econédmicos futuros acrescidos face aos

considerados no reconhecimento inicial.

Os ganhos ou perdas provenientes de alteragdes no justo valor de propriedades de investimento

sao reconhecidos nos resultados do pericdo em que ocorram,

As propriedades de investimento sdo desreconhecidas na alienagdo ou quando forem
permanentemente retiradas de uso e nenhuns beneficios econémicos forem esperados da sua

alienagao.

Os ganhos ou perdas provenientes da retirada ou alienagdo de propriedades de investimento
sdo determinados como a diferenga entre o produto liguido da alienac8o e a quantia escriturada
do ativo e sdo reconhecidos nos resultados (a menos que a IAS 17 exija doutra maneira no caso

de uma venda e relocagdo) no periodo da retirada ou da alienag3o.

2.g. Outros ativos financeiros

Reconhecimento, mensuragdo e desreconhecimento

As categorias de ativos financeiros, de acordo com a IFRS 9 s3o as seguintes:

Ativos financeiros ao custo amortizado: Um ativo financeiro deve ser mensurado pelo custo

amortizado se forem satisfeitas ambas as seguintes condi¢es:

a) O ativo financeiro é detido no 3mbito de um modelo de negécio cujo objetivo consiste

em deter ativos financeiros a fim de recolher fluxos de caixa contratuais e

b} Os termos contratuais do ativo financeiro dao origem, em datas definidas, a fluxos de
caixa que sdo apenas reembolsos de capital e pagamentos de juros sobre o capital em
divida.

Ativos financeiros ao justo valor através do outro rendimento integral para investimentos em
instrumentos de divida: Um ativo financeiro deve ser mensurado pelo justo valor através de

outro rendimento integral se forem satisfeitas ambas as seguintes condigdes:
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a) 0 ativo financeiro é detido no ambito de um modelo de negécio cujo objetivo seja
alcancado através da recolha de fiuxos de caixa contratuais e da venda de ativos

financeiros e

b) Os termos contratuais do ativo financeiro dao origem, em datas definidas, a fluxos de
caixa que sdo apenas reembolsos de capital e pagamentos de juros sobre o capital em

divida.

Ativos financeiros ao justo valor através dos resultados: Um ativo financeiro deve ser
mensurado pelo justo valor através dos resultados, exceto se for mensurado pelo custo
amortizado ou pelo justo valor através de outro rendimento integral. No entanto, uma entidade
pode optar irrevogavelmente, no reconhecimento inicial de determinados investimentos em
instrumentos de capital préprio que, de outra forma, seriam mensurados pelo justo valor
através dos resultados, por apresentar as alterages subsequentes no justo valor através de

outro rendimento integral.

Ativos financeiros ao justo valor através do outro rendimento integral para investimentos em
instrumentos de capital préprio: Conforme referido no parédgrafo anterior, no reconhecimento
inicial, uma entidade pode optar irrevogavelmente por apresentar em outro rendimento
integral as alteragdes subsequentes no justo valor de um investimento num instrumento de
capital préprio dentro do &mbito da IFRS 9 que ndo seja detido para negocia¢do nem retribuicdo
contingente reconhecida por um adguirente numa concentragdo de atividades empresariais a

qual se aplique a IFRS 3.

Um ativo financeiro é desreconhecido quando (i} os direitos contratuais aos fluxos de caixa
resultantes desse ativo expiram, (i) tenham sido transferidos substancialmente todos os riscos
e beneficios associados a detencdo desse ativo; ou (iii) apesar dos riscos e beneficios ndo terem

sido substancialmente transferidos, o Grupo ndo reteve o controlo sobre esse ativo.
Imparidade

A CONSEST reconhece uma provisdo para perdas de crédito previstas relativamente a um ativo
financeiro que é mensurado ao custo amortizado ou ao justo valor através do outro rendimento
integral para investimentos em instrumentos de divida, uma conta a receber de locacdo, um
ativo resultante de um contrato ou um compromisso de concessdo de empréstimo e um
contrato de garantia financeira a que se aplicam os requisitos em matéria de imparidade. Para

o efeito, em cada data de relato, uma entidade deve mensurar a provisdo para perdas
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relativamente a um instrumento financeiro por uma quantia igual as perdas de crédito
esperadas ao longo da respetiva duragdo se o risco de crédito associado a esse instrumento
financeiro tiver aumentado significativamente desde o reconhecimento inicial. Se, a data de
relato, o risco de crédito associado a um instrumento financeiro ndo tiver aumentado
significativamente desde o reconhecimento inicial, uma entidade deve mensurar a provisio para
perdas relativa a esse instrumento financeiro por uma quantia equivalente as perdas de crédito

esperadas num prazo de 12 meses.

Nao obstante o principio geral disposto no paragrafo anterior, a CONSEST mensura a provisio

para perdas numa quantia igual as perdas de crédito esperadas ao longo da vida atil quanto a:

a) Contas a receber comerciais ou ativos resultantes de contratos que resultam, por sua vez, de

transag¢8es que estejam dentro do ambito da IFRS 15, e que:

i} Ndo contém uma componente de financiamento significativa (ou quando a entidade
aplica o expediente pratico para contratos com dura¢do igual ou inferior a um ano) em

conformidade com a IFRS 15; ou

ii} Contédm um componente de financiamento significativo de acordo com a IFRS 15, se
a entidade escolher como sua politica contabilistica mensurar a provisdo para perdas
numa quantia igual as perdas de crédito esperadas ao longo da duragdo dos
instrumentos. Essa politica contabilistica deve ser aplicada a todas as contas a receber
comerciais ou ativos resultantes de contratos, mas pode ser aplicada separadamente as

contas a receber comerciais e aos ativos resultantes de contratos.

b) As contas a receber de locacfes resultantes de transa¢des que estejam dentro do dmbito da
IAS 17, se a entidade escolher como sua politica contabilistica mensurar a provisdo para perdas
numa quantia igual as perdas de crédito esperadas ao longo da duragdo. Essa politica
contabilistica deve ser aplicada a todas as contas a receber de locages, mas pode ser aplicada

separadamente as contas a receber de foca¢des financeiras e operacionais.

A CONSEST reconhece nos seus resultados, como um ganho ou uma perda por imparidade, a
quantia das perdas de crédito (ou reversdes) esperadas que é necessaria para que a provisdo
para perdas a data de relato corresponda a quantia que deve ser reconhecida em conformidade
com a IFRS 9. No entanto, para Ativos financeiros ao justo valor através do outro rendimento
integral para investimentos em instrumentos de divida, a provisdo para perdas é reconhecida

em outro rendimento integral e ndo reduz a quantia escriturada do ativo financeiro no balango.
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2.h. Outras Contas a Receber

As contas a receber s3o mensuradas inicialmente pelo seu justo valor e mensuradas
subsequentemente pelo custo amortizado usando ¢ método do juro efetivo. As perdas por

imparidade verificadas sdo reconhecidas nos resultados.

2.i. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa compreende o dinheiro em caixa e em depdsitos a ordem. Equivalentes de caixa consistem
em investimentos a curto prazo, altamente liquidos que sejam prontamente convertiveis para
guantias conhecidas de dinheirc e que estejam sujeitos a um risco insignificante de alteragdes

de valor.

2.j. Instrumentos de capital préoprio

Um instrumento financeiro é classificado como sendo um instrumento de capital proprio,
quando o mesmo evidencia um interesse residual nos ativos de uma entidade ap6s dedugdo de
todos os seus passivos. Os custos diretamente atribuiveis a emissdo de instrumentos de capital

proprio sdo registados como uma dedugdo ao valor da emissao.

As distribuigfes aos detentores dos instrumentos de capital proprio da CONSEST apenas sdo
reconhecidas como um passivo e debitadas diretamente no capital préprio da entidade, no

exercicio em que essas distribuigSes sdo aprovadas pelo acionista da CONSEST.

2.k. Provisdes, Ativos e Passivos Contingentes
Provisdes

As provisGes sdo reconhecidas para passivos de tempestividade ou quantia incerta sendo que
como resultado de acontecimentos passados e sdo reconhecidas pelo seu valor descontado

quando o efeito do valor temporal do dinheiro for material.

Ativos e passivos contingentes

Os ativos e passivos contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstragdes financeiras, mas
divulgados nas notas anexas. Nos casos em que a possibilidade de um exfluxo de recursos que

incorporem beneficios econdmicos for remota ou se for pouco provavel que ocorra o influxo de
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beneficios econdémicos, os respetivos passivos contingentes ou ativos contingentes nio sdo

divulgados.

2.l. Reconhecimento de gastos e perdas e de rendimentos e ganhos

Os gastos e rendimentos sdo registados no periodo a que se referem independentemente do
seu pagamento ou recebimento, de acordo com o regime contabilistico do acréscimo. As
diferengas entre os montantes pagos e recebidos e os respetivos gastos e rendimentos sio

registados no passivo e no ativo respetivamente.

Juros, Royalties e Dividendos

O rédito proveniente do uso de ativos da CONSEST que produzam juros, royalties e dividendos

é reconhecido quando:

e Seja provavel que os beneficios econémicos associados com a transagio fluam para a

CONSEST; e
e A quantia do rédito possa ser fiavelmente mensurada.

0 rédito proveniente do uso desses ativos é reconhecido nas seguintes bases:
e Osjuros sdo reconhecidos utilizando o método do juro efetivo;
s Osroyalties sdo reconhecidos num regime de acréscimo de acordo com a substancia do
acordo relevante; e
e Os dividendos sdo reconhecidos guando for estabelecido o direito da CONSEST de
receber o pagamento, exceto nas associadas em que o rédito corresponde ao resultado

atribuivel a participaggo.

Custos de empréstimos

Os custos de empréstimos obtidos que sejam diretamente atribuiveis a aquisi¢do, construgdo
ou producao de um ativo gue se qualifica como parte do custo desse ativo sdo objeto de
capitalizagdo. Os outros custos de empréstimos obtidos sdo reconhecidos como um gasto no
periodo em que sejam incorridos de acordo com o principio da especializagio dos exercicios e

em conformidade com o método da taxa de juro efetiva.
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2.m. Imposto sobre o rendimento

Os impostos sobre o rendimento compreendem os impostos correntes e os impostos diferidos.
imposto corrente é a quantia a pagar ou a recuperar de impostos sobre o rendimento
respeitante ao lucro ou a perda tributavel de um periodo. Os impostos diferidos sdo calculados
para as diferencas tempordrias entre os valores contabilisticos dos ativos e passivos e a sua base
fiscal, utilizando as taxas de imposto aprovadas ou substancialmente aprovadas a data de
balanco em cada jurisdicdo e que se espera que venham a ser aplicadas quando as diferencas

temporarias se reverterem.
Ativos por impostos diferidos

Sio reconhecidos para todas as diferengas temporarias e reportes fiscais dedutiveis até ao ponto
em que seja provavel que exista um lucro tributdvel ao qual a diferenga temporéria dedutivel
possa ser usada, a ndo ser que o ativo por impostos diferidos resulte do reconhecimento inicial

de um ativo ou passivo numa transagdo que:

¢ Nio seja uma concentragdo de atividades empresarias; e

e No momento da transa¢ao, ndo afete o lucro contabilistico nem o lucro tributavel.
Passivos por impostos diferidos

Sao reconhecidos para todas as diferengas temporarias tributaveis exceto quando esse imposto

diferido resultar de:
¢ Reconhecimento inicial do goodwill; ou

¢ Reconhecimento inicial de um ativo ou passivo numa transagdo que ndo seja uma
concentracdo de atividades empresariais e ndo afete, no momento dessa transagao,

nem o lucro contabilistico nem o lucro tributavel.
2.n. Resultados por agéo

Os resultados por a¢do basicos sdo calculados dividindo o lucro tributavel liquido aos detentores
de capital préprio ordindrio da CONSEST, pelo niumero médic ponderado de a¢des ordindrias

em circulagdo durante o periodo.

O Resultado por A¢do diluido, em que o numero médio de agdes ordindrias emitidas é ajustado
para assumir a conversdo de todas as potenciais a¢es ordindrias tratadas como diluidoras, é

idéntico ao resultado por acao bdsico uma vez que a CONSEST ndo possui agbes diluidoras.
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2.0. Juizos de valor e estimativas

A preparagdo das demonstragdes financeiras de acordo com as IAS/IFRS requer que a CONSEST
efetue julgamentos e estimativas e utilize pressupostos que afetam a aplicagdo das politicas
contabilisticas e os montantes de rendimentos, gastos, ativos e passivos. AlteragBes em tais
pressupostos ou diferengas destes face a realidade poderdo ter impacto sobre as atuais

estimativas e julgamentos.
3 — Politicas de gestdo do risco financeiro

De acordo com o disposto na IFRS 7, existem quatro tipos de riscos financeiros a que a CONSEST

se pode expor:
¢ Risco de Mercado, o qual inclui trés tipos de risco:

(i) risco de moeda - € o risco de que o valor de um instrumento financeiro venha a flutuar devido

a alteragGes nas taxas de cambio.

A Empresa ndo detém investimentos em operagBes externas gue sejam materialmente

relevantes e cujos ativos liquidos estejam expostos ao risco cambial.

(i} risco de taxa de juro do justo valor — é o risco de que o valor de um instrumento financeiro

venha a flutuar devido a altera¢des nas taxas de juro do mercado.

(iii) risco de prego — é o risco de que o valor de um instrumento financeiro venha a flutuar como
resultado de alteragSes nos pregos de mercado, quer essas alteragBes sejam causadas por
fatores especificos do instrumento individual ou do seu emitente, quer por fatores que afetem
todos os instrumentos negociados no mercado. O risco de mercado engloba ndo somente o

potencial de perdas, mas também o potencial de ganhos.

* Risco de crédito - € o risco de que um participante de um instrumento financeiro ndo venha

a cumprir uma obrigac¢ao e faga com que o outro participante incorra numa perda financeira.

e Risco de liguidez (também referido como risco de financiamento) — é o risco de que a
Empresa venha a encontrar dificuldades na obtengdo de fundos para satisfazer
compromissos associados aos instrumentos financeiros. O risco de liquidez pode resultar de
uma incapacidade de vender rapidamente um ativo financeiro no fecho do mercado pelo
seu justo valor. O risco de liquidez ndo tem significado na CONSEST, na medida em que as

necessidades de financiamento sdo supridas pelo acionista.
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A Administragdo providencia principios para a gestdo do risco como um todo e politicas que
cobrem areas especificas, como o risco cambial, o risco de taxa de juro, risco de crédito, o uso
de derivados e outros instrumentos financeiros néo derivados e o investimento do excesso de
liquidez. Contudo, na sua avaliagio global do risco, a Empresa ndo utiliza quaisquer

instrumentos financeiros derivados na gestao desses riscos.

4 - Propriedades de Investimento

Durante os periodos findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018, o movimento ocorrido no valor

das propriedades de investimento foi o0 seguinte:

2019 2018
PROPRIEDADES DE INVESTIMENTO JUSTO JUSTO
VALOR VALOR
Salde inicial 21.348.000,00 21.260.946,00
Ajustamentos de JV - ganhos e perdas liquidos 3.545.900,00 §7.054,00
Aumentos - Aquisi¢ies/Outras Despesas 3.613,74
Alienagdes
Transferéncias para e de inventarios
Depreciagdes
Qutras v ariagdes
Saldo Final 24.897.513,74 21.348.000,00
Total 24.897.513,74 21.348.000,00

A rubrica Propriedades de Investimento, a 31 de dezembro de 2019, incluia ja dois imdveis, as
duas parcelas de terreno urbano para constru¢do em que, fruto do processo de que se deu nota
no Relatério de Gestdo, o prédio rustico correspondente ao Terreno da Falagueira se

transformou.

Conforme referido na nota 2.f as propriedades de investimento encontram-se registadas ao

justo valor.

Os métodos e pressupostos significativos aplicados na determinagdo do justo valor de

propriedades de investimento encontram-se descritos no quadro seguinte:
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De facto, em resultado da transformagdo do prédio rustico correspondente ao Terreno da
Falagueira em duas parcelas de terreno urbano para construgdo e a aprovacido dos Termos de
Referéncia para a elaboragdo do Plano de Pormenor do Campus Empresarial da Falagueira, uma
e outra devidamente detalhadas no Relatdrio de Gestdo que antecede as presentes
Demonstragdes, da avaliagdo levada a cabo em finais de 2019 por distinto perito dos que haviam
avaliado o terreno em 2018, resultou uma valorizagdo de 3,546 M€~ face ao valor global

registado no exercicio de 2018.

Acrescenta-se que durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 nio houve qualquer

rédito associado & unica propriedade de investimento da Sociedade.

5 — Financiamentos Obtidos

31-12-2019 31-12-
FINANCIAMENTOS OBTIDOS L 1122018
Corrente N&o corrente Corrente N&o corrente
Suprimentos 6.294,281,98 5.895.681,98
6.294.281,98 5.895.681,98

Durante o exercicio ndo foram pagas quaisquer quantias a titulo de juros de suprimentos e os

juros de 2014 a 2019 constam na rubrica de “Outras contas a pagar” (Nota 8).

As respetivas posi¢Bes devedoras, relativas a suprimentos, a 31 de dezembro de 2019 e 2018

sdo as seguintes:
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31-12-2019 31-12-2018
Empréstimos obtidos
N3o Correntes
PARPUBLICA 6.294.281,98 5.895.681,98
6.294.281,98 5.895.681,98

6 — Ativos por Impostos Diferidos

Os Ativos por Impostos Diferidos reconhecidos no balango podem ser analisados como segue:

pai ) g
IMPOSTOS DIFERIDOS Sado Variaghes com Varixbes com Salde Saldo Variagdes com Variaghes com Saldo
Inictal Eleivosam Eleitos no Final Iniclal Efeltssem Efaitos no Final
ltad Capital Préprio Capital bréprie
Ativos por Impostas Diferidos
Mo Correntes
Prejuizos Fiscais repartdvess §56535,16 97.275,79 0,00 751.810,95 861 316,68 -204.79L,52 0,00 55&515.3
Reavaliaghes efactuadas 10434 783,67 -§23 254,712 0,00 9.801.528,95| 10.200.660,72 2412295 0 10.424.783,
11.081.318,83 -525.978,93 0,00 W.SSS.‘SS!,WI 11061.382.40 15.33L8 0,00 11,031 318,83]

Os ativos por impostos diferidos relativos a prejuizos fiscais reportaveis e crédito de imposto séo
reconhecidos quando exista uma expectativa razodvel de haver lucros tributaveis futuros. A
perspetiva de recuperabilidade de prejuizos fiscais reportdveis e crédito de imposto é
considerada no apuramento de ativos por impostos diferidos, sendo a perspetiva de futura
valorizacio do imédvel, em linha com a estratégia que tem vindo a ser conduzida, e ainda pela
eventual fusdo por incorpora¢io na ESTAMO que continua a fundamentar a manutengao deste

ativo.

A variacdo nesta rubrica inclui o efeito do reajustamento do justo valor (de mercado) a(s)

propriedade(s) de investimento que a Sociedade detém: o Terreno na Falagueira.

7 — Estado e Outros Entes Publicos

O detalhe da rubrica Estado e Qutros Entes Publicos em 31 de dezembro de 2019 e 2018 é 0

seguinte:

ESTADO E OUTROS ENTES PUBLICOS S1E12:2019 31122018
Comrente |N§o Corrente] Corente |N3o Corrente
Activo
Imposto sfRendimento 108.417,00 0,00
108.417,00 0,00
Passivo
Imposto S/Rendiments 0,00 146.438,60
Outros Impostos (IMI} 133.500,00 1.252,70
133.500,00 0,00] 147.691,30 0,00
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O valor de Imposto sobre o Rendimento a recuperar do Estado (108.417,00 €), diz respeito aos

pagamentos por conta do IRC do exercicio de 2019, em fungdo dos resultados {positivos) obtidos
em 2018, mas que ndo terdo aplicagdo no ano de 2019. De facto, ainda que a variagdo do justo
valor do ativo imobilidrio da CONSEST se traduza em resultados operacionais (e liquidos)
positivos, o facto é que estando os imdveis contabilizados num livro de investimento, ndo havera
lugar a liquidagdo de imposto no ano de 2020. Assim, os valores entregues a AT por conta de IRC

do ano de 2019, a liguidar em 2020, poderao ser recuperados.

8 — Outras Contas a pagar

O detalhe desta rubrica em 31 de dezembro de 2019 e 2018 é o seguinte:

OUTRAS CONTAS A PAGAR 31-12-2019 | 31-12-2018
Juros de suprimentos (Nota 5} 1.038.923,72| 864.358,91
Depésito caugdo 0,00( 2.308.500,00
Outros Credores por Acréscimo de Gastos 12.707,09 12.303,35
1.051.630,81| 3.185.162,26

9- Outras contas a receber

O detalhe desta rubrica em 31 de dezembro de 2019 e 2018 é o seguinte:

OUTRAS CONTAS A RECEBER 31-12-2019 31-12-2018
Outros devedores e credores 0,00] 2.308.504,50
0,00| 2.308.504,50

A variacdo ocorrida nesta rubrica diz respeito, como explicitado no Relatdrio de Gestdo, ao
recebimento e posterior devolugio do depdsito-caugio prestado pela PARPUBLICA em nome da

CONSEST, destinado a assegurar a eficacia suspensiva do recurso interposto pela Sociedade da

decisdao proferida na instancia arbitral. Com efeito, ao ter o Tribunal da Relacio de Lisboa
absolvido integralmente a Sociedade do pedido formulado pela referida COTTEES por acérddo
proferido em outubro de 2018, procedeu-se a reversdo da provisdo que havia sido constituida
em montante equivalente ao da decisdo condenatdria decorrente do acérdio arbitral. Tendo o
depésito-caugdo sido reembolsado & Sociedade no primeiro trimestre de 2019, esta devolveu

de imediato 4 PARPUBLICA o respetivo montante.
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10 - Diferimentos

O montante registado nesta rubrica em 2019 no montante de 52,65€ diz respeito ao diferimento
do valor pago em 2019 do seguro de responsabilidade civil do tinico imével detido pela entidade

referente aos meses de 2020.

11 - Caixa e Depdsitos Bancdrios

Em 31 de dezembro de 2019 e 2018, o detalhe de Caixa e seus equivalentes era ¢ seguinte:

CAIXA E DEPOSITOS BANCARIOS 31-12-2019 31-12-2018

Caixa 5,05 5,05

Depdsitos Bancarios 386.604,75 386.111,86
386.609,80 386.116,91

12- Alteragbes nas rubricas de Capital Préprio

)

O capital nominal da CONSEST, no valor de 55.000 milhares de euros, é composto por
11.000.000 a¢des nominativas de 5 euros cada, e é detido pela PARPUBLICA — Participagdes
Sociais, SGPS, S.A. em 100%.

Contas Saldo inicial At Diminuighes Saldo Final
Capital 55.000.000, 00 55 000.000,00
Resarvas Legais 40.063,29 94.481.22 134.544,51
Resultados transitados -31.367 345,24 1 795 143,15 -29.572.202,09
Resultado Liquido 1.889.624, 37 2 572.683_&[ 1.889.624,37 2.572.688,48
Toatal 25.562 342,42 4.462.312,B5 1.889.624,37 28.135.030,90

A Reserva legal é constituida em conformidade com o art.2 2952 do Cddigo das Sociedades
Comerciais, 0 qual prevé que esta seja dotada com um minimo de 5% do resultado liquido do

periodo até a concorréncia de um valor correspondente a guinta parte do capital social. Esta

reserva ndo é distribufvel a ndo ser em caso de liquidagdo da empresa, mas pode ser utilizada

para absorver prejuizos depois de esgotadas as outras reservas, ou incorporada no capital.

Os Resultados transitados correspondem aos resultados liquidos dos periodos anteriores,

conforme deliberagdes efetuadas nas Assembleias-Gerais.
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13 - Fornecedores

Em 31 de dezembro de 2019 e 2018, o detalhe desta rubrica era o seguinte:

Fornecedores 31-12-2019 | 31-12-2018

Fornecedores conta corrente 2.176,37 31.749,27

Fornecedores Empresa Mae 301.311,51| 301.311,51
303.487,88| 333.060,78

14 - ProvisoOes

Em 31 de dezembro de 2019 e 2018, o detalhe desta rubrica era o seguinte:

Saldo Aumentos | Diminuigdes Montantes Outros Saldo
Provisdes (Balanco) - - .
H Inicial p/utilizacio ndo utilizados | Movimentos Final
Nio corrente
revertidos
Provisbes

Cutras ProvisGes 1,49] 30.000,00 30.001,49
1,49 30.000,00 0,00 0,00 0,00 30.001,49

Conforme se fez referéncia no Relatdrio de Gestdo, por decisdo do STJ, proferida em margo de

2019, no dmbito do litigio em curso, o processo baixou novamente ao TRL o qual, em cbediéncia

ao acarddo da instdncia superior, veio a fixar, por acérddo prolatado em setembro de 2019, o

montante condenatdério a pagar pela Sociedade a COTTEES, em 30 mil euros. Nesse sentido, foi

constituida nova provisdo no referido valor de 30 mil euros. Revogado o acérdao por decisdo do

ST) conhecida na passada semana e cujos termos atras se mencionaram, ao ndo fixar a mesma

qualquer montante condenatdrio remetendo tal fixagdo para decisdo ulterior, ndo se justifica o

reforgo da provisdo assim constituida, ndo se justificando igualmente e porventura, em face da

respetiva imaterialid

ade, a sua reversio.
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15 - Fornecimentos e Servigos Externos

A decomposicido da rubrica fornecimentos e servigos externos nos anos 2019 e 2018 era a

seguinte:

FORNECIMENTOS £ SERVICOS EXTERNDS 2019 2018
Trabalhos Especializados 79.722,94 23035771
Honorérios 34.240,00 43,050,00
Vigilincia e Seguranga 643,29 605, 16/
Contencioso e notariado 545,00 320,00
Seguros 207,76 208,33
QOutros 6.355,03 8,15

122.014,02| 274.559,35

Os fornecimentos e servigos externos incluem, essencialmente, os custos relativos ao processo
judicial em curso (mandatarios, custas judiciais e pareceres) os quais e a semelhanga do ocorrido
no exercicio de 2018, continuaram a onerar a rubrica de FSE’s, conforme detalhado no Relatério

de Gestdo, capitulo F, Quadro 1.
16— Gastos com o Pessoal

No ano de 2019, como nos transatos, o quadro de pessoal da Sociedade manteve-se sem
qualquer Colaborador, sendo o registo dos gastos de pessoal, no montante de 1.700,00 euros,
referentes ao pagamento das senhas de presenga aos membros da Assembleia Geral. O
acréscimo face ao ano transato prende-se apenas com o nimero de reunides (2019: 2 reuniGes;

2018: 1 reunido).
17 — Outros Gastos e Perdas

No ano de 2019 e 2018, o detalhe desta rubrica era o seguinte:

2019 2018
OUTROS GASTOS E PERDAS
Impostos 134.943,72 5.118,65
Outros 0,00 1.006,69
134.943,72 6.125,34
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18 — Outros Rendimentos e Ganhos

No ano de 2019 e 2018, o detalhe desta rubrica era o seguinte:

2019 2018
OUTROS RENDIMENTOS E GANHOS
CorrecgOes exercicios anteriores 0,00 2.581,41
Outros 15.989,98 6,69
15.5989,98| 2.588,10

19 - Aumentos/Reducdes de Justo Valor

Esta rubrica regista a variagdo de justo valor no final do periodo, referente as propriedades de
investimento sitas na Falagueira, cujas variagdes registadas em 2019 e 2018 melhor se explicam

na Nota 4 supra.

Aumentos/Redugdes JV 2019 2018

Ajustamentos:

Propriedade de Investimento - Terreno da Falagueira | 3.545.900,00 87.054,00
3.545.900,00 87.054,00

20 — Juros e gastos similares suportados

No ano de 2019 e 2018, o detalhe desta rubrica era o seguinte:

2019 2018
Juros e gastos similares suporfados

|Gastos e Perdas
Juros de Suprimentos 174.564.81 186.869.61
174.564,81 186.869,61
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21 - Imposto sobre o Rendimento do periodo

No ano de 2019 e 2018, o detalhe desta rubrica era o seguinte:

IIMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO {DR) 2019 2018
Gasto/Rendimentos por Impostos correntes 150.944,86
Ajustamentos reconhecidos no periodo de impostos correntes de periodos anteriores
Gasto/Rendimentos com crigem e reversio de diferengas temporarias - lusto Valor de Propriedade de
investimento/Prejuizos Fiscais 525.978,93 19.331,43
Qutros {prejuizos fiscais ndo dedutive's por terem caducado)

$25.978,93 131.613,43

Foi reconhecida em 2019 uma diminui¢do do valor na rubrica ativos por imposto diferido no
montante de 623.254,72 euros, diretamente relacionada com a diferenca entre a base tributavel
aceite para efeitos fiscais e o ajustamento do justo valor do imével decorrente da valorizagdo a
que 0 mesmo foi sujeito em resultado da avaliagdo efetuada para efeitos do encerramento do

exercicio de 2019.

Por outro lado, existindo expetativa de que a empresa, tendo em conta a nova abordagem e os
novos projetos iniciados, venha a gerar lucro no futuro mais ou menos proximoe, foi considerado
o efeito do imposto diferido de 97.275,79€ gerado pelo resultado fiscal negativo. O efeito
conjugado destas opera¢Ses tem um impacto negativo ao nivel do resultado do exercicio no

montante de 525.978,93 euros.

Relagdo entre o gasto de imposto e o lucro contabilistico:

Impostos sobre o rendimento - relagio entre o gasto de Impostos e o lucro contabilistico 2019 2018

Resultado antes de imposto 3.098.667,43 2.021.237,80

Gastos nao dedutiveis -3.561.885,48 -86.047,31
463.218,05 1.935.190,49

A CONSEST esta sujeita a tributagdo em sede de Impostos sobre o Rendimento das Pessoas
Coletivas {IRC) e correspondente Derrama, esta a taxa de 1,5% do lucro tributdvel. Em
cumprimento do estabelecido no paragrafo 47 da 1AS 12, o célculo do imposto corrente do
exercicio de 2019 foi influenciado pela aplicagdo da taxa de 21% no calculo dos ativos por

impostos diferidos.

As declaragbes de autoliquidagdo da empresa ficam, nos termos da lei, sujeitas a inspeg¢do e

eventual ajustamento pelas Autoridades Fiscais durante um periodo de guatro anos.
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22 — Entidades Relacionadas

Os saldos e transagBes da CONSEST com entidades relacionadas sdo:

Saldos e transagBes com Entidades Empresa-mae Outras partes
Relacionadas em 31-12-2019 relacionadas
Saldos passivos:
ESTAMO {Fornecedores) 1.805,72
ESTAMO {Outras contas a pagar) 1.805,72
PARPUBLICA {Qutras contas a pagar) 10.901,37
PARPUBLICA {Fornecedores) 301.311,51
PARPUBLICA {Suprimentos) 6.294.281,98
PARPUBLICA {Juros suprimentos) 1.038.923,72
Gastos:
ESTAMO {partilha intra-grupo) 3.611,44
PARPUBLICA {partilha intra-grupo) 21.802,74
PARPUBLICA {juros suprimentos ) 174.564,81

23 — Ativos e Passivos contingentes

N3o sdo conhecidos ativos e passivos contingentes.

24 - Eventos subsequentes relevantes

Nao ha conhecimento de eventos subsequentes que possam alterar a situagio da Sociedade.

25 —- Informagdes Relevantes

Tal como no passado se afirmou, é entendimento desta equipa de gestdo, carecer de qualquer
fundamento a pretensdo da COTTEES no ambito da demanda colocada contra a Sociedade, n3o
vendo razdo, em linha, alids, com o acérdio proferido pelo TRL em setembro do ano transato,
para gque venham a ser exigidos a Sociedade, mesmo em face dos desenvolvimentos mais

recentes do processo, pagamentos materialmente relevantes neste dmbito.
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Lishoa, 27 de fevereiro de 2020

O Contabilista Certificado O Conselho de Administracao
rﬂ N a— Alexandre Jaime yioieae nime soasovs
Ades -1 L. t
Boa-Nova santos BZ'LﬁZ 2020.03.23 18:25:18 Z
Dr.2 Manuela Serra da Fonseca Dr. Alexandre Boa-Nova dos Santos
Presidente

Assinado por : Maria Joao Alves Sineiro Canha
Num. de Identificagao: BI06328737
Data: 2020.03.23 18:44:37+00°00'

CHAVE MOVEL
[ 28 BN IR ]

Dr.2 Maria Jo3o Alves Sineiro Canha
Vogal Executivo

Assinado de forma digital

Ma n uel por Manuel Jorge Santos
Dados: 2020.03.23

Jorge Santos jgss3s2

Eng.2 Manuel Jorge Santos
Vogal Executivo
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IV. DEMONSTRACOES ORCAMENTAIS

67



CONSEST

PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A

Demonstracdes or¢camentais previsionais

1 — Orcamento e Plano Or¢camental Plurianual

Euros
PFlane orgamental plurlanual

Rubrica Designaglo Perlodos Periode Soma t+1 t+2 t+3 t+4
anteriores 2019 020 W21 2022 2023

Despesa corrente 351.790,00 311.550,00 £83.340,00 450.200,00 450.200,00 450.200,00 0,00
m Despesas como pessoal 1.700,00 1.700,00 3,400,00 1.700,00 1.700,00 1.700,00 0,00
Dl.1 des Certas e 0,00 0,00 0,00 0,00 Qoo 000 0.00
0.2 Abonos Varidveis ou Eventuais 1.700,00 1.700,00 3.400,00 1700.00 1 H000 1 700,00 0,00
D13 Seguranca social 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00
n Aquisic3o da bens & servigos 347.090,00 306.000,00 653.080,00 300.000,00 300.000,00 300.000,00 0.00
[11] Juros @ outvos encargos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.0 0,00
D4 Transferéncias comentes 0,00 0,00 0,00 9,00 0,00 Q.00 0.00
041 Adminstracdes Publicas 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00
D411 Adminstrag3io Central - Estado 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
04.1,2 Adrinigtragio Central - Qutras entidades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
04.1.3 Seguranga Sochl 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.0 0.00
D4.1.4 Administracso Regional 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00
D4.1.5 AdministracSo Local 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
D4.2 Instituighes sem fins hxrativos 0,00 0,00 €00 0.00 0,00 0,00 0,00
m.3 Famas 0,00 0,00 .00 0,00 0,00 0,00 0,00
0.4 Citras 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
05 Subsidios 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00
D6 Qutras despesas comentes 3.000,00 3.850,00 6.850,00 148 500,00 148 506 00 148 500,00 0,00
0,00 0,00
Despasa capita) 150,000,00 400.000,00 550.000,00 400.000,00 400.000,00 400.000,00 0,00
07 Investimento 150.000,00 400.000,00 550.000,00 400.000,00 400.000,00 400.000,00 0,00
2.3 Transterénoias de caphal 0,00 0,00 0,00 0,00 9,00 0.00 0.00
08.1 Adwinistragbes Publicas 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 Q.00 0,00
08.1.1 Adminstracio Central - Estade 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D8.1.2 Admrinetrac3o Central - Outras entidades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D4.1.3 Seguranga Social 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
DB.1.4 Administracdo Regional 0,00 0,00 2.00 0,00 0,00 2.00 0.0
08.1.5 Administraclo Local 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8.2 Instiuicles sem fins eratwos 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
8.3 Farmliag 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 Q.00
8.4 Owtras 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00
09 Outras despesas de capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Despesa efetiva [4) 501.790,00 711.550,00 1.213.340,00 850.200,00 850.200,00 850.200,00 0,00
Despesa nio efativa [5) 0,00 0,00 9,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D10 At financeiros 0,00 100 000 a0 a0 0,00 0,00
DIl Passivos financeiros .00 1,00 0,0 a0 .00 0,00 0,00
Despesa total [6] = [4] + [5} S01.730,00 711.550,00 1.213.340,00 850.200,00 £50,100,00 850.200,00 0,00
Salda total [3] - [6] 0,00 0,00 000 0,00 0,00 00 0,00
Saldo globai [1) - [4] -501L.790,00  -711.550,00 =1,213.340,00 -850.200,00  -850.200,00  +850.20000 0,00

2 - Plano plurianual de investimentos

O plano de investimento plurianual abrange diversos trabalhos de consultoria, projetos e
pareceres relacionados com os Uinicos ativos imobilidrios da sociedade: iméveis sitos na

Falagueira.
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Demonstragdes de relato individual

1 - Demonstragdo do desempenho orcamental

Rubrica Fontes de Financiamento
Saldo de geréncla anterior Receitas Proprias ~ Recelas Gerais  Financiamento UE  Empréstivos Fundos Aheios Totat Total (H-1)
Operagbes orcamentais [1] 386.116,51 0,00 0,00 0,00 0,00 386.116,91 265.413,37
Restiuicho de saldos de operagbes orgamentais 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Operagiies de tesouwraria [A) 0,00 0,00
Recedta efetiva [2] 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00
Receda ndo efativa (3] 398.600,00 0,00 ;00 0,00 0,00 398.600,00 365.000,00
Some M]={13+[2]+(3] 784.716,91 0,00 0,00 0,00 0,00 784.716,91 63041337
do oparacdes du | ia 6 2.309.350,00  2.309.350,00
Despesa efetiva |S] 393.10% 11 0,00 0,00 0,00 0,00 398.107,11 244.296,46
Daspesa nbo afetiva [6] 0,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Somu [P]=[5)+[6] 398.107,11 0,00 000 0,00 0,00 398.107,11 244.29548
Pag de pdas de ia 1 2.309.350,00  2.309.350,00
Saldos para gardncia saguinta
Opesagbes orgamentais [8]=[4]-[7) 386.604,80 0,00 0,00 0,00 0,0 186.609,80 386, 116,51
Operagdes da tezowaria [O)s[A]+|8{C] [ ] 0,50
Saldu plabal [R]-[S5) ~39B.007,11 000 0,00 0,00 0,00  -398107,11  -244.29645
Despasa praméria 3%.107. 11 0,00 ,00 0,00 0,00 398.107,11 244.296,46
Saldo corrente +394.493,37 0,00 0,00 0,00 0,00 -394.493, 37 -244.296,46
Saldo de caphal -3.613,74 0,00 0,00 0,00 0,00 -3.613,74 0,00
Saldo prisvdrio -398.167,11 0,00 0,00 0,00 0,00 198.107.11 +244.296,46
Recakta total [1]+[2]+[3] 784.716,91 0,00 0,00 0,00 0,00 78471651 53041337
Despasa total [5)+[6] 398.107,11 0,00 0,00 0,00 0,00 398.107,11 204,296,458
Rubrica Descricia Fortes de Fnancamemo
Recetas Préprias  RecetasGerss Francamento UE  Empréstoms  Fundos Abeos Total Torat (1)
Recalta corranta 0,00 0,00 000 w gﬂ_ﬂ 0,00 0,00
R1 Racaits Faeal 0,00 0,00 0,00 o00 .00 000 o000
1.1 Impastos Cingtes ,00 9,00 0,00 Q.00 0,00 0,00 0,00
f1.2 impastes tndintios 0,00 ,00 0,00 .00 0,00 0,00 0,00
&2 Contnbuicles para sistemas de proteclo social & subsistermas de saude 0,00 00 0,00 .00 0,00 0,00 9,00
i) Taxas, mutas & outras peraidades .00 4,00 0.00 0,00 0,00 0,00 9,00
R4 Rendwmentos de propriedade 9,00 0,00 0,00 9,00 0,00 0,00 ©,00
Lo & F 0,00 000 000 000 0,00 0,00 000
L5} Transfardncias cortantas 9,00 0,00 0,00 9209 .00 000 0,00
=511 AdministragBas Piblicas 0,00 000 0,00 0,00 o,00 0,00 0,00
#5.1.11 Adwinstracha Central - Estade Portuguls 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 9,00
R5.1.1.2 Administragio Cenral - Charas entdades. 0,00 9,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R5.1.1.3 Sequranga Soctat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R5.5.1.4 Administracho Regional 0,00 0,00 0,00 0,00 .00 0,00 0,00
RELLS Administracho Lecal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R5.L.2 Exterior « U E 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 9,00
A543 Cutras 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 Q,00
5.2 Subsifios comentes 9,00 Q.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 Venda de bens & servigas 0,00 9,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
R7 Outras Receitas Comentes 9,00 00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Recols ca 0,00 000 oo o0 opn 000
RB Venda de bens de investimento 0.60 .00 0.00 0,00 & 0,00 0,00
ns Transferbncias & subaidios da capial 000 0,00 [.X-] o000 000 .00 0,00
LS} Transfardncias de capital 0,08 0,00 o080 080 0,00 b00 a,00
ARl Admintstragdas Piblicas 0,00 0,00 000 080 0,00 o00 000
/31,11 Adminstracho Cenira) - Estade Portugués 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R9.1.1.2 Aderiniitracio Caniral - outras entidedes 0,00 0,0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R9.1.1.3 Seguranca sadal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 .00 0,00
R3.1.1.4 Adminitracho Regioral 0,00 0,00 .00 £,00 0,00 0,00 0,00
RI.L.15 Adeinistraclo Lacal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R3.1.2 Exterior - W E 0,60 0,00 00 0,00 0,00 0,00 0,00
R9.1 3 Outras 0,00 0,00 @,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R3.2 Subsihos de capial 0,03 0,00 9,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R10 Outras recekss de capial 0,00 0.00 4,00 0,00 0,00 0,00 0.00
outrn 0,00 o0 o4 90 9400 0,00 _oo0
H11 730 abaudas aos 0,00 0,00 0,00 6,00 0,00 0,00 0,00
Recalta nfo afativa 381 0,00 2,00 200 000 395400 365.000,
A2 Receits com ativas financeios 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R13 Racets com Passios financeiros 398.600.00 0,00 0,00 00 0,00 354,600,00 345.000,00
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Descricio Fontes de Financamento
Recetas Préprias  Recetas Geras  Financamento UE Empréstimos Fundas Aheios Totad Toral{d-1)

394.491,37 0,00 0,00 0,00 0,00 39449337 244.296,46

o1 Despesas com o pessoal 1.700,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.700,00 850,00
011 Bes certas e p 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D1.2 Abonos varidveis ou eventuals 1.700,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.700,00 850,00
0.3 Seguranca social 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
02 Aquisi;io de bens e servigos 151.161,30 0,00 0,00 0,00 0,00 151.161,30 228.366,23
o3 Juros e utros encargos. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b4 Transferinclas ¢ subsidios correntes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D41 Transferdnclas correntes 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00
D4.1.1 Administracles Pblicas 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
MLl Adminkstracio Central - Estado Portuguis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5,00 0,00
D4.1.1.2 Administragio Central - Outras entidades 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 2,00 0,00
04.1.1.3 Seguranca social 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D4.1.1.4 AdminkstragBo regional 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8,00 0,00
D4.L.15 Administragdo local 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
.12 Entidades do sator ndo bicrativo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,00 0,00
D4.1.3 Fambas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3,00 0,00
M.1.4 Outrds 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,60 0,00
4.2 Subsidios correntes 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 ,00 0,00
b3 Outras Despesas Comentes 241.632.07 0,00 0,00 0,00 0,00 241.632,07 15.181,23
Despesa caphal 3.613,74 0,00 0,00 4,00 0,00 3.612‘74 g&

06 Aquisicho de bens de caplal 3613, 0,00 0,00 0,00 0,00 ENTEN ) 0,00
o7 Transferéncia ¢ subsidios de capital 0,00 0,00 0,00 2,00 0,00 0,00 0,00
071 Transferéncias de capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D711 Administracdes Piblicas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00
D7.11.1 Administraciio Central - Estado Portuguds 0,00 0.00 0,00 4,00 0,00 0,00 0,00
07.1.1.2 Administragdio Central - Outras entidades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D7.1.13 Seguranga social 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D7.1.1.4 Administragio regionat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D7.1.1.5 Administrac3o local 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6,00 0,00
07.1.2 Entidades 4o setor nSo bcrativo 0,00 0,00 4,00 0,00 0,00 0,00 0,00
07.1.2 Famiias 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
07.1.4 Owtess 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D7.2 Subskdios de capRal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
;] Outras despesas de caphal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Despesa nio efetiva 0,00 0,00 0,00 500 0,00 5,90 0,00

() Despesa oom ativos financeiros. .00 [:X1) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[0 1] Despesa com passives financeinos 0,00 &80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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2 - Demonstragdio de execugdo orcamental da receita
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3 - Demonstragdo de execugéio orcamental da despesa
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4 - Demonstracdo de execugdo do plano plurianual de investimentos

Relativamente aos trabalhos relacionados com o imdvel sito na Falagueira, a execugdo no ano

ficou em 1% como evidenciado na demonstragao anterior.

Anexo as Demonstrac¢oes Orcamentais

0. - Apresentacido da empresa e do referencial de relato orcamental

A empresa apresenta as suas demonstragdes orgamentais em conformidade com a Norma
Contabilistica Publica (NCP) 26, emitida pela Comissdo de Normalizagdo Contabilistica, no
ambito do Sistema de Normalizagdo Contabilistica para as Administragdes Publicas (SNC-AP). A
NCP 26 entrou em vigor em 1 de janeiro de 2018, ao abrigo do n.2 1 do art.2 3.2 do Decreto-Lei
n.2 192/2015, de 11 de setembro.

As presentes demonstragdes orgamentais respeitam ao periodo anual findo em 31 de dezembro
de 2019, foram preparadas a partir dos registos contabilisticos da empresa e estao apresentadas

em euros.
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PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A

1 - Alteracoes orgamentais da receita

Ruitsica Previsles Inidak A Crédkos Espechls Precvisees Comigides
CORRENTE
Rl Recalta Fscal 0,00 0,00 0,00 0,00 000
R1.1 Impostos Diretos 0,00 0,00 0,00 a,00 0,00
R1.2 Inpostos Inciretos. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R2 Contribuighes para sistermas de prateclo socla’ e subsstemas 0,00 0,00 0,00 5,00 0,00
R3 Taxas, mikas & outras penalidades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R4 Rendimentos de propriedade 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RS Trangfar#nclas o subsidion correntes 0,00 0,00 0,00 0,00 o.00
RE.1 Transferdnclas correntes 0,00 0,00 0,00 000 900
RS.11 AdminkstracBes Pablices 000 .00 0,00 o.00 000
R5.1.1.1 Adminstracio Central - Estado Portugués 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R5.1.1.2 Adminktracdo Central - Outras entidades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R5.1.1. Seguranca Social 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R5.1.L.4 Aderinktraglo Regional 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R5.1.1.5 Adinktracio Locat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R5.1.2 Exterior - VE 0,00 9,00 0,00 0,00 0,00
R5.1.1 Outras 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RS.Z Subsifios corentas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R& Yenda de bens e servicos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R7 Outras Recslas Cormentes 0,0_0 0,00 0,00 0,00 0,00
Total Correnta 0,00 0,00 0,00 000 [XT]
CAPITAL
RE Venda de bens de investivento 8,00 (-3 [iT: 5] 008 0,00
RS Transferlinciss a subsidios de capital 000 0,00 0,00 000 000
R9.1 Transferiincias de capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R9.1.1 AdministragSas Piblicas 0,00 0,00 0,00 000 000
R9.1.1.1 ¢30 Central - Estado o 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R9.1.3.2 Aderinktraclo Central - outras entidades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R9.1.1.] Seguranga socal 0,00 0,00 3,00 0,00 0,00
RO.14.4 Adminktrachs Reglonal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R9.1.L.§ Adminstraclio Local 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
R9.12 Bxteror - UE 6,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R9.11 Owtras 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R9.2 Subsiles de caplal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R10 Outras recelas de ciphal 0,00 0,00 3,00 1,00 0,00
Total Capltal 0,00 0,00 0,00 0,00 000
ﬂo EFFTIVA
R12 Receita comativos financeiros. 020 o500 008 0,08 0,50
R13 Receita com Passhos financeims 711.2 a0 i B0 [ 0,08 711.550, 00
Total Mo afetiva 711.550,00 0,00 0,00 0,00 711.550,00
R11 Reposiches ndo abatidas acs paganentos 0,04 0,00 0,08 ooa 0,00
R14 Sakd da gerdnciy ankerior - o) oramentas 0,00 0,00 0,08 J6.117,08 36,117,000
Total 0,00 0,00 0,00 388.117,00 386.117,00
Total Garal 711.550,00 0,00 000 308117,00 1.097.667.00
~ »
2 - Alterag¢des or¢camentais da despesa
Rubeka Oeserido Dota Inkiak In: of Dl Anute Crédkos Es Cota Carrigidas
CORRENTE
o1 Despesss com o passcal 1.700,00 0,00 .00 0,00 1.700,00
D11 G0 CHrtan & 0,00 0,00 0,00 0,00 .00
012 Abonds vardvals ou ovantusls 1.700,00 0,00 0,00 0,00 1.700,00
D13 Seguranca social ©,00 0,00 0,00 0,00 0,00
oz Aquisikio de bens a servicos 108. 000,00 0,00 145.529,00 0,00 180.471,00
o3 Juros & DuUDE BACAIGRE 2,00 0,00 0,00 0,00 2,00
=] - 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
LR} Transferéncias correntes 000 o,00 0,00 o.00 0,00
D411 AdministracBas Pliblicas 0.00 000 0,00 0,00 0,00
04111 Adnwnistrag o Cantral - Estade Purtuguis 0,00 0,00 0,00 0,00 .00
D4.1.1.2 Adrminstrailo Cantral - Outras antiiades 0,00 0,00 0,00 .00 0,00
04113 Seguranca socis! 0,00 0,80 0,00 0,00 0,00
D4.1.1.4 AdmeniatracEo raglonal 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
D4.1.1.5 Aderinitraglic kool 0,00 0,00 0,00 0,00 °,00
D412 Entidades da sator nlio kicratha 0,00 0,00 0,00 o.00 0,00
D413 Farnilas 0,00 0,00 0,00
D4.1 4 Outras 0,00 0,00 2,00
b2 Subakiios corrantes. 0,00 4,00 0,00
DS Dutras Despesss Corrantes 8,08 ©.00 241 633,00
Total Corranta 145.529,00 0,00 403.804,00
CAPITAL
-3 Aquisicdo de bens de capitel A0, 00, GO0 0,00 B1.754,00 &,08 AT P, ok
o7 Transterdncia e subsidios ds caphtal 0.00 o.00 0,00 0,00 0,00
D7.1 Transfardncias de capital 000 0,00 a,00 0,00 0,00
07.1.1 Administracbas Pablicss o.00 0,00 0,00 0,00 0,00
D7.11.1 Adminstracio Central - Estado Portuguls a,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D7.1.1.2 Adminktracio Cantral - Cutrat antidsdas .00 0,00 0,00 0,00 0,00
07113 Seguranga okl a,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D7.11.4 Adminktracio ragional 0,00 0,00 ©,00 2,00 ©,00
D7.1.1.5 Adminstraclio local a,00 0,00 ©,00 0,00 0,00
D7.1.2 Entidades do setor nio kicratha o.00 0,00 0,00 ©,00 0,00
Dr13 Farries a,00 0,00 0,00 0,00 9,00
714 Outras 0,00 0,00 0,00 8,00 0,00
o7.2 Subsitios du capital a,00 5,00 0,00 0,00 0,00
o8 Outras despasas de capial 0,00 0,00 o000 ©,00 — 000
Total Caphtal 4D0.000,00 0,00 92.254,00 0,00 307.748,00
NAG EFETIVA

(=] Datpass conm Atk od Tinnndines 0,80 0,08 LR -] (X o, 8
Lae  Oespess compmsshvos fnanceios 2,80 0,00 9,00 Lo 2,00,
Total Nko afetiva 6,00 0,00 0,00 .00 0,00
Total Geral 71155000 237.783,00 (7] F11580,00
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3 - Alteragdes ao plano plurianual de investimentos

Ndo aplicavel

4 - Operagdes de tesouraria

Cédigo das contas Designagdo salde inicial |Recebimentos | Pagamentos | Saldo final
0719 Qutras Receitas de operagdes tesouraria 0,00  2309.350,00 0,00 2.309.350,00
0729 Qutras despesas de operagbes de tesouraria 0,00 0,00 2.309 350,00 -2.309.350,00
Total .. 0,00 2.305.350,00 2.309.350,00 0,00

5 - Contratacdo administrativa

N3o aplicavel.

6 - Transferéncias e subsidios

Nao aplicavel

7 - Outras divulgagoes.

Ndo aplicavel

Lisboa, 27 de fevereiro de 2020

O Contabilista Certificado O Conselho de Administra¢do
‘QH Alexandre JAIME me ooasre i sou
L i Boa-Nova santos o sates

Dados: 2020.03.23 18:26:59 Z

Dr.2 Manuela Serra da Fonseca Dr. Alexandre Boa-Nova dos Santos

Presidente

Assinado por; Maria Jodo Alves Sineiro Canha
Num. de Identificagéo: BI06928737
Data: 2020.03.23 18:46:39400°00°

CHAVE MOVEL
s0 00 Dr.2 Maria Jo3o Alves Sineiro Canha
Vogal Executivo

Assinado de forma digital
Ma n ue' por Manuel Jorge Santos
Dados: 2020.03.23

Jorge Santos 1g503:7

Eng.2 Manuel Jorge Santos
Vogal Executivo
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Victor Jose & Associados

SOCIEDADE DE REVISORES
OFICIAIS DE CONTAS, LDA.

RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

Ao Acionista e Conselho de Administragao da,
CONSEST - PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A.

Exmos. Senhores,

Nos termos da lei, dos estatutos e do mandato que nos conferiram, vimos submeter & Vossa
apreciacdo o Relatério e Parecer, sobre a atividade por nés desenvolvida e sobre os documentos de
prestacéo de contas da CONSEST - PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A., relativamente ao exercicio, findo em
31 de dezembro de 2019, os quais s&o da responsabilidade da Administracao.

Acompanhamos com a periodicidade e extensdo que consideramos adequada nas circunstancias, a
atividade da empresa. Verificamos a regularidade da escrituragdo contabilistica e da respetiva

documentagéo e vigiamos a observancia da lei e dos estatutos.

Como consequéncia do trabalho efetuado, emitimos a respetiva Certificacdo Legal das Contas,

datada de hoje, anexa ao presente documento.
No @mbito das nossas fungdes verificamos que:

i) O balango, a demonstrac&o de resultados por naturezas, a demonstracéo do rendimento integral,
a demonstragéo de alteragbes no capital préprio, a demonstragzo dos fluxos de caixa e as respetivas

notas anexas foram preparados de acordo com o referencial contabilistico adotado pela Empresa;
ii) As politicas e os critérios valorimétricos adotados s&o adequados face & atividade exercida;

i) O Relatério de Gestéo é suficientemente esclarecedor da evolugéo da atividade evidenciando os

aspetos mais significativos;
iv) O Relatorio de Governo Societario foi elaborado nos termos legais aplicaveis.

Face ao exposto, e apds considerada a Certificacdo Legal das Contas somos de parecer que o

Acionista Unico:

a) Aprove o Relatério de Gestéo e as Contas do Exercicio de 2019, apresentados pelo Conselho de
Administracao;

b) Aprove a proposta do Conselho de Administrag@o, para a aplicacdo dos resultados contida no
mencionado Relatoério de Gestao;

c) Proceda a apreciacéo geral da gest&o e fiscalizac&o da Sociedade.

Desejamos, ainda, manifestar ao Conselho de Administragdo e aos Colaboradores do Grupo
PARPUBLICA, que prestam servicos 3 CONSEST - PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A., cOm quem
contactamos, o nosso apreco pela colaboragdo prestada.

il ,ﬁ C1e A0 S orame S0 BZI T

Eduardo Roque do RosZrio Régo — ROC n° 1285

Lisboa, 12 de margo de 2020

Av. Anténio Augusto de Aguiar. 19 - 3° Dto. / 1050-012 Lisboa / PORTUGAL
Tel.: (+351) 213 146 434 / Fax: (+351) 213 149 292 / Email: info@victorjoseassociados.pt

www.victorjoseassociados.pt AUdItUrla Flscalidade CDﬂSUltOI'Ia
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0s - Inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas com o n® 135

NIPC: 503 558 451 - C.R.C. Lisboa - Capital Social: 8.000 Eur

Victor Jose & Associados

SOCIEDADE DE REVISORES
OFICIAIS DE CONTAS, LDA.

CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Opiniao

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas da CONSEST - PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A., que
compreendem ao balanco, em 31 de dezembro de 2019, (que evidencia um total de
35.947.933 euros e um total de capital préprio e 28.135.031 euros, incluindo um resultado liquido
de 2.572.688 euros), a demonstracdo dos resultados por naturezas, a demonstracdo das
alteragdes no capital proprio e a demonstragéo dos fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela

data, e as notas anexas as demonstragdes financeiras que incluem um resumo das politicas

contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragcdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicdo financeira da CONSEST - PROMOGAO
IMOBILIARIA, S.A., em 31 de dezembro de 2019 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa,
relativos ao ano, findo naquela data, de acordo com as Normas Internacionais de Contabilidade

(IFRS) tal como adotadas na Unido Europeia.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada, de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientacdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na secgdo
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras” abaixo. Somos
independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos

termos do cédigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para

proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Responsabilidades do 6rgao de gestao pelas demonstracdes financeiras

O ¢6rgao de gestdo é responsavel pela: (i) preparacdo de demonstracdes financeiras que
apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicéo financeira, o0 desempenho financeiro e
os fluxos de caixa da Entidade, de acordo com as Normas Internacionais de Contabilidade (IFRS)
tal como adotadas na Unido Europeia; (ii) elaboracédo do relatério de gestéo, nos termos legais e
regulamentares aplicaveis; (iii) criagdo e manutencdo de um sistema de controlo interno
apropriado, para permitir a preparagdo de demonstracbes financeiras isentas de distorcdo
material devido a fraude ou erro; (iv) adocéo de politicas e critérios contabilisticos, adequados

nas circunstancias; e, (v) avaliagdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade,
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divulgando, quando aplicavel, as matérias que possam suscitar davidas significativas sobre a

continuidade das atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstracbes
financeiras, como um todo, est&o isentas de distor¢ées materiais devido a fraude ou erro, e emitir
um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranca razoavel &€ um nivel elevado de seguranga,
mas nao é uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre
uma distorcdo material quando exista. As distor¢des podem ter origem em fraude ou erro e séo
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisbes econdémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo material das demonstragdes financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, € obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distorcdo material
devido a fraude é maior do que o risco de n&o detetar uma distorcdo material devido a erro, dado
que a fraude pode envolver conluio, falsificacdo, omissdes intencionais, falsas declaragdes ou
sobreposicéo ao controlo interno;

- Obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas n&o para
expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;

- Avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacées feitas pelo 6rgéo de gestéo;

- Concluimos sobre a apropriagéo do uso, pelo érgéo de gestéo, do pressuposto da continuidade
e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condigdes que possam suscitar duvidas significativas sobre a capacidade da
Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza
material, devemos chamar a atencdo no nosso relatério para as divulgagdes relacionadas
incluidas nas demonstracbes financeiras ou, caso essas divulgagdes ndo sejam adequadas,
modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até
a data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condi¢des futuras podem levar a que a
Entidade descontinue as suas atividades;

- Avaliamos a apresentacdo, estrutura e conteido global das demonstracdes financeiras,
incluindo as divulgagdes, e se essas demonstracbes financeiras representam as transagbes e

acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentacdo apropriada;
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- Comunicamos com os encarregados da governacéo, entre outros assuntos, o dmbito e o
calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer
deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informag&o constante do
relatorio de gestdo com as demonstragdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestao

Em nossa opinido, o relatdrio de gestéo foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informacéo nele constante € concordante com as
demonstracdes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e apreciacéo sobre a
Entidade, n&o identificamos incorre¢des materiais.

/{//mu/%a W/ S?,; Ll f 74O @Qkﬁ
Eduardo Roque do Rosario Régo - ROC n.° 1285
Lisboa, 12 de margo de 2020
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