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Senhores Acionistas,

Em cumprimento da lei e dos estatutos, o Conselho de Administracdo da CONSEST vem
submeter a apreciacdo de V. Exas., o Relatorio de Gestdo, a Demonstragdo da Posigdo
Financeira, as Demonstracdes dos Resultados por natureza, a Demonstragdo de Alteragbes no
Capital Propric, a Demonstracdo de Fluxos de Caixa e as correspondentes notas as

demonstracdes financeiras, tudo relativo ao exercicio de 2018.
A. INTRODUCAO

A CONSEST — Promocio Imobiliaria, S.A., {CONSEST ou Sociedade) é uma sociedade do Grupo
PARPUBLICA com o capital social de 55 000 000 euros, representado por onze mithdes de a¢des,

com o valor nominal de S euros cada.

Em 30 de junho de 2015, a CONSEST passou a ser integralmente detida pela PARPUBLICA —
Participagbes Puablicas, SGPS, S.A. (PARPUBLICA) por via da fusdo por incorporacio da
SAGESTAMO, SGPS, S.A,, (sua anterior acionista) naquela.

A atividade da Sociedade consiste no desenvolvimento imobilidric do seu unico ativo designado
por Posto Central de Avicultura, sito na Falagueira, concelho da Amadora, com uma area de
593 062 m2 (adiante Falagueira), o qual foi por ela adquirido ao Estado em dezembro de 2002,

pelo valor de 52,5 milhdes de euros.

N@o obstante um consércio constituido em janeiro de 2003 com uma sociedade imobilidria, a
COTTEES, a qual, pela alegada experiéncia na atividade, constituiria uma mais-valia no célere e
rentavel desenvolvimento do projeto, facto é que, tal como sobejamente referenciado em
anteriores documentos de prestacdo de contas, jamais qualquer instrumento juridico-
urbanistico relativo ao terreno foi aprovado ou sequer submetido formalmente a aprecia¢do das
entidades licenciadoras, terreno que mantém assim a mesma natureza rustica pré-existente ao

momento da respetiva aquisicao.

Como igualmente referido em anteriores documentos de prestacdo de contas, a constatagdo
pela CONSEST e consequente transmissao @ COTTEES de que o contrato de consércio a que atras
se fez referéncia havia caducadc por forca do prazo legal constante do regime juridico dos
contratos de consércio, desencadeou um litigio entre ambas as entidades, litigio esse que,

desde 2015, pelo enfoque exigido, tem vindo a marcar a atividade da Sociedade (e o incremento



dos custos operacionais respetivos) e que, a presente data e em face dos desenvolvimentos
ocorridos no transato exercicio de 2018 os quais adiante se detalhardo, se encontra
presentemente a aguardar a decisdo do recurso interposto pela COTTEES para o Supremo

Tribunal de Justica.
B. MISSAO E OBJETIVOS

Constituida unicamente para adquirir e desenvolver imobiliariamente o terreno da Falagueira,
o unico ativo na sua propriedade, a missdo e objetivo Unico da Sociedade assenta, forcosamente,
na obtengao para aquele, de um quadro urbanistico seguro que potencie o respetivo valor e a

geragdo/maximizagdo de receitas decorrentes da sua futura comercializagdo.

Desde 2015 e em razdo do litigio que a opde a COTTEES e a que atrds se fez referéncia, é
igualmente missdo da Sociedade o acompanhamento préximo e empenhado do pleito que o

mesmo originou.
C. ATIVIDADE DESENVOLVIDA

A semelhanga do verificado em exercicios anteriores desde o inicio do pleito que a opde 3
COTTEES, também o exercicio de 2018 da Sociedade foi notoriamente marcado, uma vez mais,

pelo acompanhamento estreito do litigio.

Com efeito, a decisdo proferida pelo Tribunal Arbitral logo no inicio de 2018 que a condenou no
pagamento a COTTEES de 2,025 M€ - cerca de 2% do montante por esta peticionado - seguiu-se
a fase de preparacdo e apresentagdo, em 14 de fevereiro, das respetivas alegacdes de recurso
para o Tribunal da Relagdo, em simultdneo com a prepara¢ao e apresentacdo, em 7 de margo,

das contra-alegag6es ao recurso apresentado pela COTTEES na mesma insténcia.

Por seu turno, o acérddo proferido pela Relacdo de Lishoa em 28 de setembro, que absolveu
integralmente a Sociedade do pedido apresentado pela referida COTTEES, condenando em
simultdaneo esta no pagamento de todas as custas do processo, incluindo as arbitrais, motivou,
por parte da COTTEES, a interposicdo, em 31 de outubro, do recurso da decisdo respetiva,
recurso ao qual a Sociedade ripostou apresentando as respetivas contra-alegagdes em 5 de

dezembro do ano transato.

Com fundamento na decisdo do Tribunal da Relagdo, revogatoria da decisdo proferida pela

instancia arbitral, a Sociedade igualmente requereu em novembro, ac mesmo Tribunal da



PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A J%
Relagdo, o levantamento do depdsito-caugdo no montante de 2.308.500,00 € que, cobrindo o

montante da condenagdo na instancia arbitral e juros computados por um periodo de 2 anos, %

havia sido constituido para garantir a atribui¢do de efeito suspensivo ao recurso, requerimento
que em dezembro, também do ano transato, mereceu igual decisdo favoravel do mesmo

Tribunal.

A presente data, o processo esta assim pendente de decisdo pelo Supremo Tribunal de Justica,

a qual se aguarda ainda no corrente exercicio de 2019.

Pese embora o acompanhamento da lide esteja atribuido acs mandatirios judiciais da
Sociedade, nem por isso esta deixou de acompanhar estreitamente, na esteira do sucedido

desde o inicio, todas as acima mencionadas fases do processo.

Também no dominio da promog&o do seu Unico ativo imobilidrio — o terreno da Falagueira — o

exercicio de 2018 trouxe alguns desenvolvimentos relevantes.

Com efeito e tal como antecipado em anteriores documentos de prestacdo de contas, encontra-
se apenas dependente de atualizagdo na matriz, a autonomiza¢do/desanexa¢do de uma parcela
do prédio-mae da Falagueira, com a drea de cerca de 35.000 m2, parcela que, uma vez concluido
formalmente o mencionadec processo, podera ser alvo de uma operagéo de licenciamento em
conformidade com o Planc Diretor Municipal da Amadora. Esta desanexacdo foi possibilitada
pela execugdo, pela Camara Municipal da Amadora, da continuagio da Travessa da Quinta do
Pau, que assim autonomizou a mencionada parcela relativamente ao referido prédio-mée,
tendo a Sociedade, em contrapartida, cedido ac dominio publico a drea necessaria 4 execugdo

do referido acesso.

Refira-se alids, que a data da redac¢dc do presente documento, a consulta aos gabinetes de
projeto para escolha da equipa a qual cabera o desenvolvimento da mencionada operacdo

urbanistica, se encontra em preparacao.

Em paralelo, 2 Cdmara Municipal da Amadora procedeu igualmente ac langamento do concurso
relativo a execugdo da obra do eixo estruturante Venda Nova/Falagueira, obra que & data da
redacdo do presente documento se encontra em vias de comegar e que, sendo da integral m
responsabilidade do Municipio, dotaré o ativo da Sociedade de uma nova e mais franca
acessibilidade, permitindo-lhe, eventualmente, recuperar algum do muito valor perdido em

mais de uma década de imobilizagdo e de custos de investimento desperdicados.
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Em paralelo, a Camara Municipal da Amadora, Unica entidade a quem legalmente se encon

atribuidas as competéncias de planeamento no que ac terreno da Falagueira concerne,
transmitiu @ Sociedade ser sua inten¢do, em conformidade com o Documento Estratégico de
Intervengdo na Zona da Falagueira/Venda Nova elaborado em finais de 2016 e apresentadoc em
inicios de 2017 e do qual oportunamente se deu nota, avan¢ar com um Plano de Pormenor =
Plano de Pormenor da Area Empresarial/Campus de Empresas da Falagueira - abrangendo cerca
de 25 hectares do terreno da Sociedade, na drea delimitada a norte pela Estrada dos Salgados,
a nascente e sul pela Estrada da Brandoa e Bairro da Venda Nova e a poente pelas Ruas Manuel
Ribeiro de Pavia e Elias Garcia. Com o mencionado Plano e em linha com o referido Documento
Estratégico, pretende a Camara criar condigbes de atratividade para a consclidagdo e
crescimento das atividades econdmicas existentes bem como para a captagdo de novas
atividades, designadamente na drea do ensino, da formacao e da investigac3o, refor¢cando e
requalificando o tecido empresarial do concelho e alavancando a geragdo de emprego. Deste
modo, as opgdes urbanisticas do referido Plano assentardo, predominantemente, na criacdo de
um campus empresarial atrativo na referida drea, destinado a empresas e instituicdes que

encontrem na Amadora uma oportunidade para a respetiva instalag3o.

O desenvolvimento dos restantes 30 hectares do Terreno da Falagueira, ficardo sujeitos ao que,
sobre os masmos, o Plano Diretor Municipal da Amadora, atualmente em revisdo, vier a dispor,
revisdo que, todavia, e naquela drea - Falagueira/Venda Nova - corresponderd igualmente,
segundo a Cadmara Municipal da Amadora, ao contetdo programatico do ja referido Documento

Estratégico.

No enquadramento do atrds referido e a data da redacao do presente, a Sociedade encontra-se
a analisar a proposta de contrato de planeamento relative a elaboracao do mencionado planc
de pormenor do Campus de Empresas da Falagueira que pela Cimara Municipal da Amadora the

foi remetido.

D. ORGANIZACAO DA CONSEST E REGULAMENTOS

A Sociedade ndo tem qualquer Colaborador, recorrendo, sempre que necessario, 20s servicos
da PARPUBLICA, fundamentalmente nas dreas administrativa e financeira, e da ESTAMO-
Participages Imabiliarias, S.A. (ESTAMO) no que a atividade operacional — designadamente

promogac imobilidria e avaliagbes - respeita.
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A CONSEST, a semelhanga de outras participadas da acionista PARPUBLICA, aderiu e adota os

Codigos de Etica e de Politica de Gestdo de Riscos de Fraude, Corrupgdo e InfragGes Conexas

desta Gltima bem como, o Plano de Prevencgao desses riscos, documentos em conformidade com
o0s quais atua.

Nas dreas de compra e venda de imdveis e aquisicao de bens e servigos, a CONSEST segue

igualmente os procedimentos e regras vigentes no acicnista Unico, a Parpdblica.

E. NORMAS INTERNACIONAIS DE CONTABILIDADE

As demonstracdes financeiras da CONSEST foram, em 2018, preparadas em conformidade com

as Normas Internacionais de Contabilidade (IFRS) tal como adotadas na Unido Europeia.

Atendendo aos critérics de mensuracio adotados - justo valor - o terreno da Falagueira foi, no
final de 2016, objeto de 3 (trés) distintas avaliagbes de valor de mercado levadas a cabo por
entidades especializadas como tal certificadas pela CMVM, tendo, em resultado das mesmas,
sido registado em contas um valor de 21,3 M€ - resultante da média das 3 avaliagdes referidas -
o qual representou uma variacdo negativa de 40,7 M€ face ao valor registado no exercicio de

2015.

Como entdo explicitado, semelhante variacdo ficou a dever-se ao facto de, em fungdo das
opgdes urbanisticas formalizadas pelo Municipio no Documento Estratégico anteriocrmente
mencionado, se ter tornado (mais) evidente a falta de adesdo a realidade dos projetos que, até
aquela data, suportavam as opinides de valor do terreno da Falagueira, ndo apenas quanto aos

usos, mas também, sem surpresas, relativamente aos indices aplicaveis.

Refira-se igualmente, que & avaliagdo promovida aquando do encerramento do exercicio de
2017, levada a cabo por entidade distinta das que haviam avaliado o terreno em 2016, manteve,

sensivelmente, o respetivo valor: 21,261 M€,

Neste enquadramento, verifica-se, uma vez mais, que a avaliagdo promovida no final do
exercicio de 2018, novamente por entidade como tal certificada pela CMVM, distinta, em m
qualquer caso, da entidade que o havia avaliado em 2017, alcangou um valor de 21,348M¢€, o
qual, representando uma valorizacdo ainda que marginal face ao valor de avaliagdo obtido no

final de 2017, se encontra integralmente refletido nas Contas que integram o presente.

Do mesmo modo e como explicitado anteriormente, frutc do sentido do Acérddo prolatado pelo

Tribunal da Relagdo de Lisboa, foi desreconhecida a provisdo criada em 2017 equivalente ao
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sentido da decisdo da instancia arbitral, acrescida de juros pelo prazo de 3 anos, tudo num

montante global de 2,4 M€.
F. DEMONSTRAGAO DE RESULTADOS

Em consequéncia da reversdo da provisdo mencionada no paragrafo anterior, o resultado
operacional de 2018 cifrou-se em 2,2 M€, os quais comparam com os 0,351 M€ negativos
constantes das projegbes para 0 mesmo exercicio. Todavia, mesmo se desconsiderado o
impacto nas contas resultante da reversdo de tal provisdo, o resultado operacional teria sido
negative em 0,191 M€ ou seja, uma melhoria de 160 m€ face as projecbes orcamentais

efetuadas.

Com expressao residual relativamente ao impacto da provisdo atrds mencionada, mas
igualmente a pesar no resultado operacional, registam-se os custos relativos ao litigio em curso
{mandatdrios, custas e pareceres) os guais, a semelhanca do ocorrido no exercicio de 2017,
continuaram, ainda que com menor expressdo face a 2016 e a 2017 e em montante inferior ao

que as projegdes apontavam, a onerar a rubrica de FSE’s, conforme melhor se demonstra no

Quadro infra.
Quadro |
Unidade: Euros
PRC 2018 2017 2016 2015
FSE 274.559,35 306.849,63 338.584,11 54.709,32

Litigio em curso  227.229,60 260.411,51 254.338,16 8.899,05
FSE sem Litigio 47.329,75 46.438,12 44.245,95 45.810,27

Dada a auséncia de qualquer Colaborador e para além do trabalhc da respetiva equipa de
gestdo, a atividade da Sociedade continuou a ser assegurada, ndo apenas por prestadores
externos — desde logo, de contabilidade e de auditoria externa — mas também pelas cedéncias
parciais de colaboradores da PARPUBLICA e da ESTAMO, as quais representaram, em 2018,
23.267,00 € (24.528,00 € em 2017). Ja os custos de pessoal, ao ndo auferir a equipa de gestdo
da Sociedade qualquer remunerag¢do porquanto idéntica a da ESTAMO e sé por esta remunerada
em conformidade com o preceituado no Estatuto do Gestor Publico, cifraram-se em apenas
850,00 € fruto do pagamento de uma senha de presenga aos membros da Mesa da Assembleia

Geral.

b
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No que concerne ac resuitado financeiro apurado em 2018, o mesmo é negativo em
187 milhares euros e explicado pelo servigo da divida em juros de suprimentos concedidos pela

PARPUBLICA.
PROPOSTA

Em face do resultado positivo apurado no exercicio no valor de 1.889.624,37 euros, propde-se

que o0 mesmo seja repartido da seguinte forma:
Reservas legais (5%): 94.481,22 euros

Resultados Transitados (95%): 1.795.143,15 euros
- Artigo 35 2 do Cédigo das Sociedades Comerciais

Encerradas as contas do exercicio, é possivel concluir que a Sociedade se encontra ao abrigo do
preceituado no artigo 352 do Cadigo das Sociedades Comerciais por perda de mais de metade
do seu capital préprio, o qual, depois da aplicacido do resultado liquido anteriormente referido,

se cifra assim em 25.562.342,42 euros.

No contexto e em cumprimento do disposto no referido preceito, propde-se que os acionistas
deliberem, na Assembleia Geral a convocar para apreciagdc dos presentes documentos de
prestacdo de contas, sobre a ado¢do das medidas adequadas a reposicdo da cobertura de

capital, por uma das seguintes vias:
a) Dissolucdo da Sociedade;
b} Reducido do capital social para montante ndo inferior ao capital préprio respetivo;
c) Realizacdo pelos socios de entradas para refor¢o da cobertura de capital,

Ou em alternativa, pela concretizacdo da fusdo por incorporacio da Sociedade na ESTAMO,
Participacdes Imobilidrias, SA., a qual, estando prevista desde 2015, se encontra ainda

pendente.
G. INFORMAGCAO SOBRE O GOVERNO DA SOCIEDADE

No ponto Il do presente Relatdrio, apresenta-se, nos termos constantes do Oficio-Circular n2
1116, de 12 de margo do corrente, a informacio sobre o cumprimento das orientagdes legals,
sendo a apresentacdo do presente acompanhada, em simultaneo, da apresentagdo do Relatdrio

do Governo Societdrio igualmente relativo ao exercicio de 2018.

#
b
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H. PERSPETIVAS PARA 2019

No decurso do presente exercicio de 2019, espera-se a conclusio do litigio que opde a Sociedade
a sua outrora consorciada COTTEES uma vez obtida do Supremo Tribunal de Justiga a decisdo,

gue se aguarda, do recurso de revista para ele interposto por esta ultima.

Ja no que ao terreno da Falagueira respeita, as expetativas apontam para que, nos termos
iniciados em 2018 e que atras se detalharam, a Sociedade prossiga o respetivo processo de
desenvolvimento imobilidrio, vidvel e no quadro dos instrL_lmentos {e procedimentos}
urbanisticos em vigor, pondo termo a situacdo de limbo em que, nao obstante\ o investimento
feito em estudos e projetos, o mesmo se encontra desde a data da respetiva aquisicdo ha mais

de 16 anos.

Perspetiva-se igualmente que, neste enquadramento e ainda em 2019, os Termos de Referéncia
do Plano de Pormenor do Campus de Empresas da Falagueira sejam aprovados em paralelo com
a celebracdo, entre a Sociedade e a Cimara Municipal da Amadora, do contrato de planeamento
relativo a respetiva elaboragdo e que atrds também se mencionou. De igual modo e como
também apontado, deverd avangar a fase de projeto relativa a operagdo urbanistica a

desenvolver na parcela entretanto autonomizada.
I. OUTROS ASSUNTOS

Nao existem a data do Balango, quaisquer dividas ao Estado e Outros Entres Publicos em

situacdo de mora.

Ndo existem quaisquer negdcios entre a Sociedade e os seus Administradores.

Cumpre-nos ainda informar que, ndo estdo a ser utilizados instrumentos de politica de cobertura
financeira.

J. NOTA FINAL

Regista-se com apreco o apoio sempre disponibilizado pela acionista PARPUBLICA e por todas
as entidades, piblicas e privadas, em particular pela CAmara Municipal da Amadora, com as

quais a Sociedade, no exercicio da sua atividade, interagiu.
A Sociedade agradece igualmente ao Fiscal Unico por toda a colaboragio dele recebida.

Uma palavra particular aos Colaboradores, quer da PARPUBLICA, quer da ESTAMO que, com o

seu labor, asseguram diariamente o cumprimento pela Sociedade de todas as obrigagtes que

10
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lhe sdo exigiveis, bem como o0 acompanhamento proximo de todas as vertentes que integram a

respetiva missdo.

Lishoa, 15 de margo de 2019

O Conselho de Administragdo

Mol ]

Presidente

\

Dr Alexafidre Jaime Boa-Novr e Morgira dos Santos

Eng.2 Manuel Jorge Santos
Vogal Executivo

11
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A Administragdo da CONSEST norteia a sua atua¢do pelo respeito integral dos normativos legais

e regulamentares ags quais a empresa se encontra sujeita.

Nos quadros seguintes, é evidenciado o cumprimento das orientagdes legais, ao nivel da gestdo
do risco financeiro; do prazo médic e atrasos nos pagamentos a fornecedores; das

remuneragdes, outras regalias e outras orientagdes legais obrigatdrias.
Il.1. Objetivos de Gestao
11.1.1 Objetivos para 2018 e grau de execuc¢io

No dmbito das fungdes que desempenham na Sociedade, os membros do respetivo Conselho de
Administracdo ndo tém um contrato de gestdo com objetivos definidos, visto que tal contrato
de gestdo apenas existe na ESTAMO, ParticipacBes Imobilidrias, SA., a cujo Conselho de
Administracdo igualmente pertencem e pelo qual sdo remunerados. Inexistem igualmente

objetivos setoriais aplicdveis a Sociedade.

Todavia e tal como se da conta no Relatdrio do Governo Societario que acompanha o presente,
aquando da nomeagao dos titulares do érgdos sociais da Sociedade para o mandato 2018-2020,
o0 acionista incumbiu a equipa de gestdo de estudar a melhor forma de rentabilizagdo do ativo
propriedade da Sociedade, o terreno da Falagueira, e igualmente, concluido que esteja o
processo judicial em curso iniciado com a instancia arbitral em 2015, definir a estratégia para o

futuro da Sociedade, tendo presente critérios de viabilidade e racionalidade econdmicas.

Deste modo transcreve-se seguidamente o que, em matéria de objetivos de gestdo, se refere no

mencionado Relatorio do Governo Societario:

“Ora, como resulta da atividade empreendida pela Sociedade em 2018 e da qual se dg conta no
Relatorio de Gestdo, o exercicio de 2018 correspondeu ao crior de condigbes — formuais e
operacionais — para que, no exercicio presente, e nos futuros, e em total conformidade com os
instrumentos de ordenamento em vigor, o desenvolvimento imobilidrio do terreno da Falagueira

se possa verificar.

Com efeito, estdo jo articulados com o Cdmara Municipal da Amadora, Gnica entidade
responsavel pelo planeamento na drea em causa, as operacdes urbanisticas a desenvolver sobre

o terreno, a saber:
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{i) Avango da operagGo urbanistica de licenciamento e/ou loteamento sobre uma
parcela desanexada do “prédio-mde”, o terreno da Falagueira, com a drea de cerca
de 35.000 m2, encontrando-se a autonomizaciio de tal parcela apenas pendente de
atualizacGo matricial e igualmente, encontrando-se jG em preparacéio a fase de

consulta para os servicos de projeto;

{ii) Inicio do processo de elaboracdio do Plano de Pormenor do Campus de Empresas, o
qual abrangerd cerca de 25 hectares do terreno da Falagueira, processo cujo
arranque se encontra evidenciado pelo envio a Sociedade, pela Cémara Municipal
do Amadora, da proposta relativa go contrato de planeamento a celebrar entre as

Partes tendo em vista a concretizacao respetiva;

(i} Submissdo da drea remanescente do terreno @ disciplina urbanistica que vier a
resultar do Plano Diretor Municipal doa Amadora uma vez revisto, revisdo que se

encontra em curso.

Dado que a rentabilizacdo do ative depende, intrinsecamente, da cria¢do de pardmetros
urbanisticos ao mesmo aplicdveis e que se aguardam hd mais de 15 anos, o arranque das
operagdes urbanisticas anteriormente enunciadas cumpre com o designio para ¢ mesmo

formulado pelo acionista & equipa de gestdo.

Acrescente-se que a “reparticdo” do terreno nas trés mencionadas operacdes urbanisticas
permitird ainda, tendencialmente, também distintos tempos de retorno do investimento (e de
faseamento da respetiva comercializacdo), com, @ partida, a operacdo na parcela desanexada a
ter timings curtos e o processo de revisdo do Plano Diretor Municipal da Amadora a exigir uma

tramitagiio mais complexa e mais morosa.

Parece assim legitimo dizer, que o objetivo imposto pelo acionista de rentabilizacdo da ativa

propriedade da Sociedade, foi cabaimente cumprido no ano de 2018.

Quanto ao futuro estratégico da Sociedade e como referido, a definigdo respetiva implica a
conclusdo do litigio que opde a Sociedade @ sua outrora consorciada COTTEES. Ora, como se deu
conta no Relatdrio de Gestdo, o processo judicial estd, & presente data, pendente da decisdo do
recurso para o Supremo Tribunal de Justica interposto pela COTTEES e no qual, a Sociedade, em

devido tempo, contra-alegou.

14



CPRO%QQ IM§B!LERIASS AT %

Deste modo e em cumprimento das orientacdes acionistas, resulta prematura a definicdo de
qualquer estratégio relativa ao futuro da Sociedade que, s6 com a conclusdo do pleito, serd
suscetivel de ser conformada (e implementada) pelo que, o ndo cumprimento do objetivo em

gpreco resulta apenas do facto do mesmo ndo se poder cumprir por ginda ndo se ter verificado

a condicdo da qual o respetivo cumprimento depende.

Refira-se, todavia, que o sentido do decisGo da Relagcdo de Lisboa, ao absolver integraimente a
Sociedade do pedido contra ela formulado pela COTTEES, e sem prejuizo do Supremo dela poder
vir a divergir, constitui mais um relevante passo em diregdo ao desfecho de um processo iniciado
em 2015, tornando também mais préxima, porventurag no anc em curso, a deciséo estratégica

relativa ao futuro dao Sociedade.

Refira-se também, que a decisdo da Relagéio de Lisboa anteriormente mencionada permitiu, com
o acompanhamento empenhado da Sociedade por via da respetiva equipa de gestdo, obter da
mesma Relagdo de Lisboa o decisdo favordvel ao cancelamento do depésito caugdo, constituido
pela Sociedade pelo valor relativo ao montante a que havia sido condenada na instdncia arbitral
acrescido de juros pelo prazo de 2 anos (cerca de 2,4 ME), em contrapartida da atribuicdo de

efeito suspensivo ao recurso

Em face das decisbes anteriormente referidas, foi possivel & Sociedade desreconhecer a provisdo
constituida no encerramento de 2017 em virtude do sentido da decisGo arbitral e, em
consequéncia, apresentar no ano de 2018, um resuitado de 2,2 ME€ o qual compara com os 351
me€ negativos constantes das projecbes efetuadas para o exercicio e espelha o
comprometimento da equipa de gestdo com os objetivos de rentabilidade econémica

propostos pelo acionista.”
I1.1.2 Execugdo do Plano de Atividades e Orgamento 2018 (PAO 2018)

Evidencia-se no quadro infra, a execugdo do Plano de Atividades e Orgamento para 2018, face {@

as projecdes para o mesmo efetuadas.
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Quadro Il
Unidade: Euro
Orgamentado Real Desvio
Rubricas
2018 2018 Valor %
ATIVO
Ativo ndo corrente
Propriedades de investimento 21.621.744,00 21.348.000,00 273.744,00 -1,3%
Ativos por Impostos Diferidos 10.569.320,93 11.081.318,82 511.997,89 4,8%
Total do ativo ndo corrente 32.191.064,93 32.429.318,82 238.253,89 0,7%
Ativo corrente
Estado e Outros Entes Plblicas 5.425,00 - 5.425,00 -100,0%
QOutras contas a receber - 2.308.504,50 2,308.504,50(-
Diferimentos 169,13 - 169,13| -100,0%
Caixa e Depdsitos Bancdrios 37.728,58 386.116,91 348.388,33 923,4%
Total do ativo corrente 43.322,71 2.694.621,41 2.651.298,70| 6119,9%
Total do Ative 32.234.387,64 35.123.940,23 2.889.552,59 9,0%
CAPITAL PROPRIO € PASSIVO
Capital Proprio
Capital realizado 55.000.000,00 55.000.000,00 - 0,0%
Reservas Legals 40.063,29 40.063,29 - 0,0%
Resultados Transitados - 29.593.261,12| - 31.367.345,24 1.774.084,12 6,0%
Resultado liquido do periodo - 573.826,01 1.889.624,37 2.463.450,38| -429,3%
Total do Capital Préprio 24.872.976,16 25.562.342,42 689.366,26 2,8%
Passivo
Passivo ndo corrente
Provisbes 1,49 1,49 - 0,0%
Financlamentos Obtidos 6.348.037,13 5.895.681,98 452.355,15 -7,1%
Total passivo ndo corrente 6.348.038,62 5.895.683,47 452,355,15 -7,1%
Passivo corrente
Fornecedores 301.311,51 333.060,78 31.748,27 10,5%
Estado e outros entes publicos 858,66 147.691,30 146.832,64| 17100,2%
Qutras contas a pagar 711,202,69 3.185.162,26 2.473.955,57 347,9%
Total passivo corrente 1.013.372,86 3.665.914,34 2.652.541,48 261,8%
Total do passivo 7.361.411,48 9.561.597,81 2.200.186,33 29,9%
Total do capital préprio e do passivo 32.234.387,64 35.123.940,23 2.889.552,59 9,0%
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Unidade: Euro

Orgamento Real Desvio
Rubricas
2018 2018 Valor %

RENDIMENTOS E GASTOS

Fornecimentos e Servigos Externos -347.090,22 -274.559,35 72.530,87| -20,9%
Gastos Com o Pessoal -1.700,00 -850,00 850,00 -50,0%
Aumentos / Redugdes de justo valor 0,00 87.054,00 87.054,00 -
ProvisSes 0,00 2.400.000,00| 2.400.000,00 -
Outros Rendimentos e Ganhos 0,00 2.588,10 2.588,10 -
Dutros Gastos e Perdas -3.000,00 -6.125,34 -3.125,34| 104,2%
Resultado antes de depreciagdes, gastos de -351.790,22| 2.208.107,41| 2.550.897,63| -727,7%
financiamento e impostos

Resultada operacional (antes de gastos de -351.790,22| 2.208.107,41| 2.559.897,63| -727,7%
financiamento e impostos)

Juros e Gastos Similares Suportados -222.035,79 -186.869,61 35.166,18| -15,8%
Resultado antes de impostos -573.826,01;, 2.021.237,80] 2.595.063,81| -452,2%)
Imposto sobre o rendimento do periodo 0,00 -131.613,43 -131.613,43 -
Resultado liquido do periodo -573.826,01| 1.889.624,37| 2.463.450,38| -429,3%

O valor do Ativo em 31 de dezembro 2018, representava cerca 35,1 milhdes de euros face aos
32,2 milhdes de euros orgamentados, apresentando um desvio de 2,9 milhGes de euros que

melhor se detalha nos pardgrafos seguintes.

A rubrica de Propriedades de Investimento evidenciou um valor de aproximadamente
21,3 milhdes a 31 de dezembro e um desvio negativo de 274 milhares de euros face ao
orcamento. Este desvio decorre, da avaliacdo levada a cabo em dezembro do exercicio transato,
por perito certificado, avaliagdo cujo resultado, ao ndo ser conhecido aquando da elaboragdo
do orcamento em agosto do ano anterior, no mesmo ndo foi considerado, ndo tendo sido
igualmente, contrariamente ao previsto, realizada qualquer intervencdo no terreno da

Falagueira.

Refira-se também que, em resultado da avaliagao do terreno da Falagueira para efeitos de
analise do seu justo valor a data de 31 de dezembro de 2018, registou-se uma variacdo de justo

valor positiva, face as projegdes, na ordem dos 87 mil euros.

A grande desvalorizagdo da Falagueira ocorrida em 2016, enquanto Propriedade de
Investimento, contribuiu maioritariamente para que a rubrica de Ativos por impostos Diferidos
registasse o montante de 11 milhdes de euros. Este valor resulta do afastamento entre o valor

contabilistico e o valor considerado para efeitos fiscais.
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A rubrica “Outras Contas a Receber” apresenta no final de 2018 o montante de 2,3 M€, referente
ao depésito-caugio prestado pela PARPUBLICA em nome da CONSEST, destinado a assegurar a
eficicia suspensiva do recurso interposto pela Sociedade da decisdo proferida na instancia
arbitral, cuja devolugdo, como referido, o Tribunal da Relacdo decidiu favoravelmente em finais
de dezembro do ano transato. Este valor tem contrapartida na rubrica de Passivo Corrente

“Qutras Contas a Pagar”.

A 31 de dezembro do corrente ano, o Capital Proprio ascendia a 25,6 milhdes de euros, o qual
compara com 25 milhGes de euros orgamentados. A rubrica Resultados Transitados destaca-se
na explica¢do do desvio apurado, uma vez que incorpora o resultado de 2017 o qual, mercé da
provisdo constituida no encerramento do exercicio — cerca de 2,4 M€ - para fazer face a decisdo
constante do acorddo arbitral proferido a 4 de janeiro no ambito do litigio divergiu

substancialmente do montante orgamentado.

Dado que em 28 de setembro do corrente, foi conhecido o Acord3o do Tribunal da Relagdo de
Lisboa proferido no ambito das alegacbes de recurso da decisdo arbitral interpostas pela
Sociedade, o qual absolveu integralmente a Sociedade do pedido contra ela formulado pela
COTTEES, condenando igualmente esta, como peticionado, no pagamento integral das custas
do processo, incluindo as relativas ao processo arbitral, procedeu-se a reversao integral da

provisao anteriormente constituida.

No final de 2018, o passivo totalizava cerca de 9,6 milhdes de euros, apresentando um desvio
de 29,9% face ao valor orcamentado. Este desvio é também ele explicado, pela acima referida
contabiliza¢do de 2,3 M€ na rubrica “Outras Contas a Pagar”, referente ao depdsito-caugdo
prestado pela PARPUBLICA em nome da CONSEST no dmbito do litigio referido supra entretanto
e a data da redagdo do presente documento, ji devolvido pela Sociedade, configurando assim,
o desembolso da PARPUBLICA e o reembolso pela Sociedade, atento o prazo, uma mera

operacdo de apoio a tesouraria pela acionista a participada.

O Resultado Operacional {antes de gastos de financiamento e impostos) a 31 de dezembro,
ascendeu a 1,9 milhdes de euros, apresentando um desvio positivo de cerca de 2,4 milhdes

de euros face ao orcamentado, justificado pela reversdo da provisao explicada no ponto acima.

Ja no desenvolvimento imobilidrio do Terreno da Falagueira, visto que o ano de 2018 se traduziu

na concretizagdo das acdes preparatdrias que dardo lugar ao avango da fase de projetos, ndo foi
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despendido qualquer montante a este titulo, encargos que, previsivelmente, ocorrerdo no an

Quadro 1l
Descrigio do Investimento Orcamento Real Desvig
Valor %
Promocgdo Imot.nllarla {Estudos/ . 150.000,00 0,00 -150.000,00 Swr
Pareceres/ Projetos/ Consultadoria)

O desvio na rubrica de investimento traduz o anteriormente referido, ou seja, o facto de,
previsivelmente e apenas no ano em curso, se iniciar a fase de projetos para o Terreno da

Falagueira {parte).

Relativamente aos limites de endividamento, conforme apresentados no quadro infra, a
Sociedade, ao ndo dispor de guaisquer receitas proprias, teve, uma vez mais, de recorrer ao
financiamento acionista, sob a forma de suprimentos, para fazer face as despesas correntes e
aos custos decorrentes da litigdncia em curso nas instancias de recurso, financiamento traduzido

na solicitagdo de 365.000,00 euros de suprimentos.

Quadro IV
2018 2018 2017 2017 Variagdo Variagio
Controlo dos limites de endividamento d
Orgamentado| Execugio Piojestio ¢a Execugiio 20{8/2017 2018/2017 PAO
axscucdo REAL
Endividamento Remunerado 6.126.001,34| 5.895.681,98|5.624.211,12| 5.530.681,98 365.000,00 501.790,22
Juros Anuais endividamento 222.035,79] 186.869,61| 205.830,65| 199.869,17 -12.999,56 12.205,10

Deste modo e a excegdo do que ao quadro de pessoal respeita, visto que é inexistente na
Sociedade, os principios financeiros de referéncia — Investimento e nivel de endividamento -
bem como o consequente grau de execucdo/correcdo, ficam espelhados nos comentarios e

quadros anteriormente apresentados.

RS
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Il. 1.3 Execugdo do Orcamento carregado no SIGO/SOE
Anilise global da Receita e da sua estrutura — recursos financeiros previstos e executados
versus andlise de desvios i

A Sociedade nao tem, por ara, qualquer receita prépria, vivendo integralmente dos suprimentos

que Ihe sdo concedidos pela acionista PARPUBLICA.

Anadlise da Receita
Quadro V
Controlo Orgamental - Receita
Recaltas Receltss pot|  Grau de execuclio
Clansilicagio scondmica Provisdes | Provied m::r Recoltes |Liquidags Recatiss | Recelts wbmnp: ergaments) das receltas
Inkisis | comigds | inkclodo | Hquidedes | snulsde m:‘ fl::: finaldoano| Facada | Fi b |
Codiga Duscrigle L] L] ano ™ m = o [1EE Prev. Prev.
1] -} (L] ® Inicials | Comigldas
(H19M3) | (12}=0R4)
FONTE DE FINANCIAMENTO 513:
12 PASSIVOS FINANCEIROS 0| s 0| sson o sesoo0| a0 [ % %
120704 |Admnisraglo Pubica - Adm Cental 501790 | 5017904 a| 3es000 o 3ss000| 385000 o % ™%
I
t
TOTAL Fonts Financlamenta 510 sMTe0|  seired o ese0 o ses000| sedo00 [ % 7%
FONTE DE FINANCIAMENTO 522: i
18 SALDO DA GERENCIA ANTERIOR 5414 2SAM o] msan o 25413 20541 [ 100% 100%
16.0103  [Na posse do servigo-Concignado MEAW| Sl 0| 265413 of 265413 265413 [ 100% 100%
I
TOTALFFS10+520| 767204 767204 0| 630413 0| 630413 630413 0 82% 82%

No decurso da execucdo de 2018, sdo de destacar os seguintes factos relevantes:

» O agrupamento “12 — Passivos Financeiros”, evidencia a concessao a Sociedade pela
acionista PARPUBLICA dos suprimentos necessirios a solvéncia dos respetivos

COMPromissos.

> Em consequéncia da execucdo da despesa nos termos atrdas descritos, o recurso ag
financiamento acionista, que se havia previsto em 501.790 € {Passivo Financeiro), acabou
por registar uma variagdo em baixa da ordem dos 27% representando, no final do ano, um

menor nivel de endividamento face ao que se havia projetado em orgamento.

» O agrupamento “16 — Saldo da geréncia anterior” reflete o pedido de altera¢do orgamental
que, enquanto entidade publica reclassificada, a Sociedade apresentou a Secretaria Geral
do Ministério das Financas (SGMF), no sentido de lhe ser possivel integrar o saldo de

tesouraria a 31 de dezembro de 2017, nc valor de 265.413€, nas respetivas disponibilidades.
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De acordo com informacdo da SGMF, o referido pedido de abertura de crédito especial p

aplicagdo emn despesa deveria ser solicitado quando existisse uma previsdo mais efetiva das ?

necessidades, o que ndo se veio a concretizar até ao final do ano econdmico transato.

Andlise da Despesa

Quadro VI
i
Classificagio scondmica P Det, Cativos o9 | Compromisses din despasss
Inkcisle comigides |congelades| swsumidos
Dotacio ndo Conmpromisses
Chdig Deserigho 2 b ) 2 Ld compromutida Baido por pagar Face d Dot. Facs d Dot
1] -] ] [T PSRN s Iniclad Comiglda
(= | (e
FONTE DE FINAKCIAMENTO 510
@l DESPESAS COM O PESSOAL 1700 1100 0 850 L] B50 350 1] 50%) S0%
02 ADUNSICAQ DE BENS E SERVICOS 7090 2925 0 e IR 200985 200945 1] 8% 53%)
06 OUTRAS DESPESAS CORRENTES 100 15.182 0 15.181 15111 1 1 1] 506% 100%,
ot AOUNSICOES DE BENS DE CAPITAL 150,000 L1 1¢] 0 [ L] 55673 55T 1] %] %
TOTAL FF!‘III S s ] Hm e WAN 2740 ] % %

Com referéncia ao Quadro acima apresentado, de notar que o agrupamento com maior
expressao ao nivel da execucdo orgamental no decurso de 2018, o agrupamento “02 - Aquisigdo
de bens e servigos”, inclui, ndo apenas despesas correntes e de repetigdo em exercicios
anteriores - servios de contabilidade e Revisor Oficial de Contas - indispensdveis ao
funcionamento da Sociedade, mas reflete, igual e essencialmente, o peso dos encargos relativos

ao litigic em curso e que atras se mencionou.

A rubrica relativa aos custos com pessoal reflete, unicamente, o valor das senhas de presenca
dos dois membros da mesa da Assembleia Geral (AG) atento o facto da Sociedade, como

mencionado, ndo dispor de quadro de pessoal.

Em termos de Orgamento foi prevista uma despesa global para o ano de 501.790,00 €, a

financiar, também como mencionado, por recurso a suprimentos da acionista.

Todavia e em termos de execugao, o total das despesas efetivamente pagas no ano saldou-se [Kg
em 244.301,00 €, representando um desvio favordvel de 51% face a execucdo inicialmente

projetada.
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Deste modo e em conclusdo, a execucdo do anc de 2018 acabou por encerrar com uma despe

global de 244.301,00 €, a qual representa assim, um desvio favordvel de 51% face a execugéo

inicialmente projetada — 501.790,00 €,

Em consequéncia da execucdo da despesa nos termos atrds descritos, o recurso ao
financiamento acionista, que se havia previsto em igual montante - 501.790,00 € (Passivo
Financeiro) - registou um decréscimo idéntico de 51% representando igualmente, no final do

ano, um endividamento inferior em 27% ao que as projec6es orgamentais haviam apontado.

Il.2 Gestdo do Risco Financeiro e Limites de crescimento do endividamento

Nos termos do Despacho n2 101/2009 — SETF, de 30 de janeiro em matéria de cumprimento dos
limites maximos de acréscimo de endividamento definidos para 2018, na Lei n? 114/2017, de 29
de dezembro (LOE para 2018) apresentam-se, em seguida, os quadros elaborados em

conformidade com o cumprimento das orientagdes legais:

&

Anos 2018 2017 2016 2015 2014
[Encargos Financeiros (€) 186.869,61 199.869,17 186.040,53 183.002,96 216.290,96
Taxa Média de Financiamento {%) 3,366% 3,794% 3,859% 3,859% 4,506%
Passivo Remunerado 2018 I 2007 Satiasto 10/1)
Valores (€) Valor %
FInanciamento Remunerado (Corrente ¢ N3o Corrrente) 5.895.681,98 5.530.681,98 365.000,00 6,6%)
- do qual concedido pela DGTF 0,00 0,00 0,00 -
Aumentos de Capital por dotacSo 0,00 0,00 0,00 -
Aumentos de Capital por conversio créditos 0,00 0,00 0,00 -
[ Novos investimentos | 0,00 |

N&o obstante o crescimento do endividamento da Sociedade haja superado os 2%, ao tratar-se
de Sociedade em relagdo de Grupo, o apuramento do respeito por tal limite foi, no
enquadramento entdo vigente e tal como explicitado aquando das previsdes efetuadas para o
exercicio transato — Plano de Atividades e Orgamento para 2018 (PAO 2018) - apurado no seio
da sociedade-mie, ou seja, a PARPUBLICA. Sublinha-se em todo o caso, que o crescimento do
endividamento ficou, como referido, 27% aquém do que as projecGes apontavam.

Acrescenta-se que, em face da situag¢do atual da respetiva atividade e tal como sobejamente
mencionado, ao ndo ser capaz de gerar, a0 mengs por ora, receitas proprias, a Sociedade tem
comao Unica fonte de financiamento os suprimentos do acionista, estando descartadas, no atual
cendrio, quaisquer outras fontes de financiamento, externas, porventura com custo mais

reduzido, mas com obrigacGes acessorias — garantias — mais penalizadoras.
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Refira-se ainda que, ndo obstante a Sociedade houvesse solicitado a afetacdo do saldo de
geréncia de 2017 - (265.900,38 €) — ao pagamento de despesa para minorar, ainda mais, o
pedido de suprimentos a acionista e 0 peso, no respetivo balango, dos encargos financeiros aos

mesmos associados, ndo obteve a necessaria autorizagdo para o efeito.

I1.3. Prazo médio e atrasos de Pagamentos

lgualmente em conformidade com a RCM 34/2008, de 22 de fevereiro, com a alteracdo
introduzida pelo Despacho n? 9870/2009, de 13 de abril, procede-se, nos Quadros infra a

divulgacdo dos atrasos nos pagamentos, conforme definido no Decreto - Lei n2 65- A/2011, de

17 de maio:
Variacfo 18/17
PMP 2018 2017 gdo 18/
Valor %
Prazo (dias) 54 7 47 671,4%
Valor (€) Valor das dividas vencidas de acordo com o art. 1.2 DL 65-A/2011 (€)
Dividas Vencidas

0-90 dias 50-120 dias 120-240 dias 240-360 dias > 360 dias
Ag. de Bens e Servicos 31.799,70 0,00 0,00 0,00 0,00
Aq. de Capital - 0,00 0,00 0,00 0,00
Total 31.799,70 0,00 0,00 0,00 0,00

0 prazo médio de pagamentos a fornecedores (PMP) de cada entidade publica registado no final

do trimestre é definido pelo seguinte indicador:

t
DF

t-11

PMP= ——2 %365

111

em que DF correspande ao valor da divida de curto prazo a fornecedores de bens e servigos
observados no final de cada trimestre e A corresponde as aquisicies de bens e servigos

efetuadas no trimestre.

Conforme resulta dos Quadros que atrds se apresentaram, o exercicio de 2018 traduziu um
substancial agravamento face ao de 2017, no respeitante a matéria de pagamentos em atraso,

em virtude da emissdo e rececdo nos servicos financeiros da Sociedade, de uma fatura relativa
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a servigos juridicos que sé foi liqguidada na data em que a Sociedade entendeu terem sido

integralmente cumpridos os servi¢os contratados.
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11.4. Cumprimento das recomendacdes do acionista
Delas e do comprometimento da Sociedade com as mesmas, se dd conta supra, em 1.1.1
“objetivos para 2018 e grau de execugdo”,

11.5 Remuneragdes

Mesa Assemnbleia Geral

No mandato cessante (mandato 2014-2016), foram os seguintes os membros da mesa da

Assembleia Geral:

Mandato
= Valor da Senha Valor Bruta
Cargo Nome
{Inicio - Fim) Fixado {€) Auferido (€)
2014-2016  Jpresidente Ligia Maria do Nascimento Messias de tesus 500,00 500,00
2014-2016  |secretdria Dora Isabel Dias Sobral Chumela 350,00 350,00
850,00

Através de delibera¢do do acionista de 15 de junho de 2018 (e com efeitos a 18 de junho de

2018} foram eleitos para o0 mandato 2018-2020 os seguintes membros da mesa da Assembleia

Geral:
Mandat
== Cargo o Valor da Senha| Valor Bruto
{Infcio - Fim) Fixado {€) Auferido (€)
2018-2020 |presidente José Espirito Santo Menezes e Teles 500,00 0,00]
2018-2020 |sgcretaria Dora Isabel Dias Sobral Chumela 350,00 0,00
0,00

Conselho de Administragiio

Os membros do conselho de administragdo sdo remunerados pela Estamo, ndo auferindo, em
conformidade com o disposto no Estatuto do Gestor Piblico, qualquer remuneragdo por parte ‘/@7

da Sociedade.

O mandato cessante (mandato 2014-2016), aprovado em Assembleia Geral de 03 de novembro
de 2014 e cuja cessacdo ocorreria em 31 de dezembro de 2016, prolongou-se, todavia, até 17
de junho de 2018, Apods esta data, entraram em fungdes os novos corpos sociais para o mandato

2018-2020, em conformidade com a deliberagdo da Assembleia Gerai de 15 de junho de 2018.
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Assim:
Mandato Desinaglo OPALO 2]
Cargo Moeme Entidade L
{Inico - ] Forma (2} Dts e | OBGRd ] e | Mt
Origem
{o/o)

1014-2016 Presidente |Francisca Antéinio loba BrandBo Rodrigues Cal AG 03/11/2014 HSo 0 2

1014-2016 ice? [Marla JaSa Alves Sineiro Canha AG 03/11/2014 Hio ] 1

1014-2016 Vogal Executivo  [Anténia Maria de Sousa Monteiro Abecasis AG 03/11/2014 Nio o 1
|1} indicar Resoluclo (H/AG/DUE/ Despacha |D)
{21 Opsdo Pela RemuneragSo do Lugar de Origem - prevista so n” § do artigo 28 ¢ do EGP; Indicar entidade pagadora [0-Origem/D-Destino)

Acumulagio de Fungbes
Membro do CA
Entidade Fungdo Regime
[nome] [identificar] [identificar] [Publico / Privade]

Francisco Anténlo Lobo Branddo Rodrigues Cal JEstamo, 5.A. iP:esIdente do Conselho de Administragio Publico
Francisco Anténio Lobo Branddo Rodrigues Cal ILazer e Floresta, S.A. IPresldente do Conselho de Administragso Publico
Maria lodo Alves Sineiro Canha IEstamo. S.A, Vice Presidente do Consellho de Administragic |Publico
Maria Jo3o Alves Sineiro Canha ILazer e Floresta, 5.A. Vice Presidente do Consellho de Administragde |Puablico
Anténto Maria de Sousa Monteiro Abecasis IEstamo, S.A. Vogal Executivo do Conselho de Administragdo |Publico
Anténio Maria de Sousa Monteiro Abecasis ILazer e Floresta, 5.A. Vogal Executivo do Conselho de Administragdo |Publico

£GP
Membro do CA Fixado Classificagdio Remunaragio mensal bruta (€)
{Nome}
Vencimento Despesas
SIN B/C]
(S/N) [A/8/c) mensal Representacdc
Francisco Anténio Lobo 8randdo Rodrigues Cal NA NA NA NA
Maria Jodo Alves Sineiro Canha NA NA NA NA
Antdnic Maria de Sousa Montelro Abecasis NA NA NA NA
Remuneragio Anusl (€)
Membro do CA Valor - = |
{Nome) Fixa (1) Varidvel (2) Bruto Redugbes |Va Bruto Final
= Remuneratdrias {4)]  (5) = (3)4{4)
Francisco Antdnio Lobo Branddo Rodrigues Cal NA NA NA NA NA
Marla Jodo Alves Sineiro Canha HA NA NA NA NA
Antdnio Maria de Sousa Monteiro Abecasis NA NA NA NA NA
NA NA NA
{1} O valor da remuneragio Fixa corresponde ao vencimento+despesas de representacdo (sem redugBes).
{4} reduclio prevista no artigo 12.9 da Lei n.2 12-A/2010, de 30 de junho.
Benefidas Sodats (¢)
Membra do CA Sanio de Relicih Regime da Proteso Socil |m m,.l Outron
[Nome) Encargo Ameal Segurode
Segurc de Sadde
Valor /Dla | Montacts pago Ana | Identificar Encargo Anual Vida Identificar |  Valor
|Francisco Anténio Labo Brandlio Rodrigues Ca! N& WA NA WA NA NA NA HA
'Maril Jobo Alves Sineiro Canha NA NA NA NA HA HA NA A
Antdnlo Marta de Sousa Montelro Abecasls NA HA NA HA HA NA NA NA
NA NA NA NA NA
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Encargos com Viaturss
Marsbra do O Vaor de [ resates
{Noma} Vittua Colebraco de ferbocla da " o ncio T | A Torme m::rdl Gasto Anual
wisturs Remanestantes
IS 15N i [identiBicar] 19 3] ing
[Francisco Aatdnio Lobo Branddio Rodrigues Cal NA NA NA NA NA NA NA NA NA
|
(Marla koo Alves Sinsiro Canba NA WA NA NA HA HA NA NA NA
1Anwalu Marta da Sousa Monteiro Abecasis NA HA NA NA NA NA NA NA WA
(1}aquisigie; ALD; Lessing ou outra
Gasyos anuais assoclades a DeslocacBes em Servigo (€}
Membro do CA ——— Outrss Gasto tota
{Nome) = Custo com Alojamento| Ajudas de custo com viag
em Senvico Idantiflcar Valor {n
Francisco Antdnlo Lobo Brandlo Rodrigues Cal NA NA NA NA NA NA
Maria Jo3o Alves Sineiro Canha NA NA NA NA NA NA
Anténio Marla de Sousa Montelro Abecasis NA NA NA NA NA NA
NA

Atenta a alteracio de mandato ocorrida em 2018, como acima se explica, na segunda metade

do exercicio transato foi a seguinte a composi¢ido do Conselho de Administragdo para o mandato

2018/2020:
Mandato Designaglio OPRLO {2)
N.8 de
Cargo Nome Entidade | Entidade M
{Inicio - Fim) |Forma [1) Data Sim/Nio de Pagadora
Origem | (0/D)
2018-2020 |presidente Alexandre Boa-Nova Santos  JOUE 15/06/2018] N30 - D 1
2018-2020 |vogal |Maria Jo3o Alves Sineiro Canha |DUE 15/05/2018' Nio - D 2
2018-2020 |vogal |Manue| Jorge Santos (1) DUE 15/05/1013' Nio - D i

(1) Indicar Resolugiio {R}/AG/DUE/Despacho (D)
{2) OpgSo Pela Remuneraglio do Lugar de Origem - prevista no n® 8 do artigo 28.2 do EGP; indicar entidade pagadora (0-Origem/D-Destino)

Acumulagdo de Fungdes
Membro do CA
Entidade Fungdo Regime
[nome] [identificar] {identificar] [Riblica’}
Privada]
Alexandre Boa-Nova Santos Estamo, S.A. |Presidente do Conselho de Administragdo Publico
Maria lodc Alves Sineiro Canha fEstamo, 5.A. |Vice Presidente do Consellho de Administragdo |Publico
Manuel Jorge Santos Estamo, 5.A. |Vogal Executivo do Conselho de Administragio | Publico
EGP
Membra do CA Fixado Classificaglio Remuneraclo mensal bruta {£)
(Nome} Vencimento Des
pesas
N
(/M) [A/B/c] mensal Representaclc
Alexandre Boa-Nova Santos NA NA NA NA
Maria Jodo Alves Sineiro Canha NA NA NA NA
Manuel Jorge Santos NA NA NA NA

27

K%



&

CONSEST

PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A

Remuneragdo Anual (£}
Membro do CA Valor Valor Bruto
{Nome) Fixa (1) va;':]"" Bruto Rm:::;’t?ﬂ:s w| Fna :
FIEAET) (51=(31(a) | , h
Alexandre Boa-Nova Santos NA NA NA NA NA ' ||
L]
IMaria Jogio Alves Sineiro Canha NA NA NA NA NA [Jl f
]
Manuel Jorge Santos NA NA NA NA NA |lu !
.__)'.
NA NA NA
{1) O walor da remuneragdo Fixa corresponde ao vencimento+despesas de representagdo (sem redugdes).
{4) redugdo prevista no artign 12,2 da Lei n.2 12-A/2010, de 30 de junho.
Benaficios Soclals (Q)
Membro do CA A L Ragime de Protecle Socisl ]Enum anul EnrE Outras
(Noma} Saguro de s.m.ld.
Valer / Dla M"'“‘M": P} \dentificar Encargo Anual Saide m identificar | walor
Alexandre Boa-Nova Santos NA NA NA NA NA NA EA NA
Maria Jodo Alves Sineiro Canha NA NA NA NA NA NA MNA NA
Manuel Jorge Santas NA NA NA NA NA NA HA NA
NA NA NA NA NA
Encargos com Viaturaa
Membro do CA Valor de Valor da ProstagBes
(Nome) Viturp stribaide Celebraglode | @ inciada | Modsidada(t) | Aneinide | A7 Tenca [ | st At et
tontnito Termeo =3 com Rendss
[5/) 1sm) [C] [idertificar] [} 1€} (L)
Alexanidrg Bos-Nova Santos MA HA MA NA NA NA A NA HA
Manas Jodao Alvei Sineiro Canha HA NA A NA I\_IA HA '&\ !A !A
Manuel Sanios HA [T NA A NA hA A NA EA
(1) aguisiclo; ALD; Leasing ou cutis
Gastos anudis associadas a Deslocaglies em Servigo (T)
Mambro do CA
iNome) Deslocaghes em | Custo com Ajudas de Outras Gasto total com
Servigo Alojamento austo Identificar Valor viagens (I}
Alexandre Boa-Nova Santos WA NA HA NA NA NA
Maria JoBo Alves Sineiro Canha NA NA HNA M NA NA
M. 1 Jarge Santos NA N5 HA HA NA NA
NA

Orgdo (s) de Fiscalizagdo

ROC/FISCAL UNICO

De acordo com o0 modelo de governo adotado, a fiscalizagdo da Sociedade compete a umn Fiscal

Unico Efetivo e a um Fiscal Unico Suplente, que s3o eleitos em assembleia geral por um periodo

de trés anos, podendo ser reeleitos nos termos da legislagdo aplicavel.

No mandato cessante {mandato 2014-2016), o Fiscal Unico efetivo e o Fiscal Unico suplente

foram os mesmos do atuzl mandato 2018-2020.
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Mndatn Weraliagto SNOCOC E— ”?T“ 11wt e
o Wéehckl| Wieginm el | | e e
[inicia « Fim} Nome OR0C P Forma {1) Deta Datada Contrate moe raseciedade
Vitor José & Associades, SROC, 1da representada
0182020 | il Urico Efethvo por Dr. Eduardo Roque do Roskr Reg 15 0161649 uE wjoehns | 2nwon . 5
2018-2020 Fiseal Um&ml_!m Dr. Vitor Manuel da Sdva José EJ 20160509 DUE 15/06/2018
Note: Deve ser Kentficada 0 efetivo {SROC ¢ A0C) ¢ suphemte SROC ¢ ROC)
{1} tndicar AG/DUE/ Despache [0}
Valor Anual do Contrato de Prestacka de Servicos - 2018 ) Vakoe Aawal de Servicos Adicionals - 2014 [(}
Nome ROC/FU Valor Final | Identificacho do Valor Final
Valor (1) Reduches [2) Vilor (1) Redugles {2)
= {3)=11H2} Servigo {3)=(1H2)
Vitor José & Associadas, SROC, Lda
iepresentada por Dr. Eduardo Roque do
Rosdrio Rego 9,000,00 0,00 3.000,00 NA NA NA NA
|nr. Vitor Manual da Silva Jasé 040 0,00 0,00 NA NA NA NA
| 9.000,00 040 £.000.00
Auditor Externo

A CONSEST ndo tem auditor externo.

Restantes Trabalhadores

A CONSEST ndo tem quadre de pessoal.

1.6 EGP

Nos termos do disposto no art.2 32 do EGP, o Conselho de Administracdo nao utiliza cartdes de

crédito ou quaisquer outros instrumentos de pagamento ndc autorizados pelo Estatuto do

Gestor Publico e demais legislacdo, na realizagdo de despesas ao servico da Sociedade, ndo

tendo sido por esta reembolsadas quaisquer despesas que caiam no ambito do conceito de

despesas de representagdo pessoal.

Como indicado anteriormente, o Conselho de Administragao néo é remunerado pela Sociedade,

inexistindo assim qualquer plafond definido para comunicagdes e gastos com viaturas.

Anterior mandato {2014-2016)

ey, Gastos com ComunicacBes{€)
(Nome) sy Valor Anual ObservagBes
Francisco Antdnio Lobo Brandio Rodrigues Cal NA NA NA
Marla jodg Alves Sineiro Canha NA NA NA
Antdnio Maria de Sousa Monteiro Abecasis NA NA NA
NA
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Plafond Mensal
m:nmu me Gastos anuals associados a Viaturas {€)
Combustivel Portagens Tota Observades
Frandsce Antdnio Lobo Brando Rodrigues Cal NA NA NA NA NA
Maria Jodo Alves Singiro Canha NA NA NA NA NA
Antdnio Maria de Sousa Montelro Abecas's NA NA N& NA NA
NA
Atual mandato 2018-2020
T Gastos com ComunlcagBes(€)
{Nome) Plaf;::nh:::sal Valor Anual ObservacBes
Alexandre Boa-Nova Santos NA NA NA
|Maria Jodo Alves Sineiro Canha NA NA NA
]Manuel Jorge Santos NA NA NA
NA
Menbodo CA Plafond Mensal Gastos anwais associados a Visturas {€)
{Nome) Sombaile Combustivel Portagens Total Observagdes
Portagens
Alexandre Boa-Nova Santos NA NA NA KA NA
Maria Jodo Alves Sineira Canha NA NA NA NA NA
|Manuel Jorge Santos NA NA NA HA NA
NA

11.7 Despesas ndo documentadas

A Sociedade aplica o n.2 2 do art.2 162 do RISPE e o art.2 112 do EGP, pelo que nao foram

realizadas quaisquer despesas confidenciais ou ndo documentadas.

11.8 Relatdrio sobre remuneragdes

Nidc aplicavel. A Sociedade ndo tem qualquer colaborador.

I1.9 Relatdrio anual sobre prevengio da corrupgio

Foi elaborado e aprovado em simultdneo com os presentes documentos de prestagdo de contas,

o Relatéric Anual de Ocorréncias relativo ao exercicio de 2018, previsto no artigo 462 do Regime
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Juridico do Setor Piblico Empresarial (RISPE) o qual se encontra disponivel para consulta no sitio

da Sociedade em www.consest.ot .
11.10 Contratacdo publica
N&o aplicavel.

[1.11 Sistema Nacional de Contas Pablicas

N&o aplicavel.

11.12 Reducdo de Gastos Operacionais

Conforme resulta do Quadro infra, elaborado nos termos do disposto nas instrugGes sobre a
elaboracdo dos Instrumentos Previsionais de Gestdo (IPG) para 2018, os gastos operacionais

reduziram-se em 11 %:
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PRC mume |28 on | wroe | mm6Enc — m:mmum‘ :
|0} EBTDA 2.208,107A1 | - 351.790,22 | - 2.773.056,00 | -41.065.266,54 | 4.981.163141 -180% | -\
1) CMVML 000 . 800 040 0,00 . |
(2} FSE 274.559,35 | - 347.080,22 30684333 3mseaN |- 322098 1% | F
[13) Gastos com o pessoal eerigidos dos encargos i, E) & ] as000 | 1.700,00 1,700,00 gas0a |- 85000 50X
{3.1) IndemnkzagBes pagas por resdsio 0,00 - 000 0,00 0,00 -
{3.5) Valorizagdes remuneratéiriasa nos termos da LOE 2018 0,60 . 0,00 0,00 0,00
d;ae:) b::lp.dnda aplicagdo do disposto no antigo 21,1 da Ll n.2 42/2016, de 29 ds i j 0 ) o
[4) Gastos Operacianais = {1}{2}43] 275.469,35 | - 345.390,22 0856033 | d30aoen |- 113998 | %
(1) volume de negbcias (0 0,00 00¢ 0,00 000 000
is}mhmﬂu:ﬂm 0% 0% (] 0% %
Em Gastos com Deslocades (FSE) 0,00 000 0,00 00 0,00
[(I_l]GmcswmAMa de custo e Alojamento (G ¢f Pesscal] 000 050 0,00 0,00 0,00
me assoclados A frota automéver” 0,00 & 0,00 090 0
Total =i} + (i) + (€] 000 L 0,00 000 0,00
|7} Encargos com contratagdo de estudos, pareceres, projetos & consubtoria 0,00 0,00 000 000 1]
Nimero Total de RH (034CD+Trabahadores) 3 3 zi 3| f sox
|n.| Org3os Socals {05) :i 1I zl sl 1| 0%
Jn.l Cargos de Direglo {(D) III 4 DI I:II BI .
IN.I Trabahadores [sem 05 e sem (D} u-!_ cl Ul uI UI
1n.| Trabalhadores/N.¢ (D nl oI ul nI * .
et i d ] q -

#) Para aferit o grau de cumprimento das medidas de redugdie de gastos operacionais {CMCMC + FSE + Gastos com passoal) n3o s3o considerados os gastos com as indemnizages por restisio, da
aglicacdo do disposto no antigo 21 9 da Lei n.2 42/2016, de 28 de dezembro, e das valotizagdes remuneratérias nos termes do disposto na LOE 2018.

b) O wolure de negdoios € corrigido dos subsiiios 3 exploracin e das indemnizagdies compensatorias.

¢} Os gastos com as viaturas dever3o inchuir: rendasfamortizaSes, inspeges, seguros, portzgens, combustiveis, manuteng3o, reparag3o, pneuméticos, taxas e impostos.

11.14 Principio de Unidade de Tesouraria do Estado

A Sociedade da cumprimento do principio da Unidade de Tesouraria do Estado, sendo titular de
uma Unica conta bancdria junto do Instituto de Gestdo da Tesouraria e do Crédito Pdblico (IGCP),
cujo saldo no final do ano ascendia a 386.116,91 euros, ndo detendo quaisquer aplicagbes

financeiras.

Evidencia-se seguidamente, a inexisténcia de saldo junto da banca comercial durante o exercicio

de 2018.
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12 Trimestre 22 Trimestre 32 Trimestre 42 Trimestre
Banca Comercial*
€ € € €
NA NA NA NA NA
Total NA NA NA NA
luros auferidos™* NA NA NA NA

v
b

* - |dentificar a Instituicdo junto da qual se encontram as disponibilidades efou aplicacdes financeiras,

acrescentando as linhas necesséarias.

** _ |dentificar os juros auferidos (em termos acumulados, desde 1-1-2016) de todas as aplicagdes financeiras que

se encontram junto da BC

11.15 Auditorias do Tribunal de Contas

Nos ultimos trés anos n3o foram realizadas quaisquer auditorias do Tribunal de Contas a

Sociedade.

11.16 Informacgao a constar no site do SEE

Conforme orientacGes da DGTF, a CONSEST n3o divulga informagdo no sitio do SEE na internet

em virtude de ndo ser participada diretamente pelo Estado. Contudo, divulga a informacgdo

constante do quadro infra no seu préprio site (www.consest.pt }
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Informagéo a constar no Site do SEE ek Comentdrios
S{N/N.A. | Data Atvalizagdo
Estatutos L] dezf15
Caracterizacdo da Empresa § dez/15
Funcdo de tutela e acionista 5 dezf15
Modelo de Governo / Membros dos Orgdos Sociais i
-Identificagdo dos drgdos sociais
- Estatuto Remuneratorio Fixado
5 jul/18
- Divulgago das remuneragdes auferidas pelos Orgdos Sociais
- Identificagdo das fungBes e responsabilidades dos membros do Conselho de Administrago
- Apresentago das sinteses curriculares dos membros dos Orgos Socials
Esforco Financeiro Pdblico 5 mar/18
Ficha Sintese 5 marf18
Informado Financeira histdrica e atual 5 marf18
Principios de Bom Govemo
- Regulamentos intemos & externos 2 que a empresa estd sujeita
- Transagdes relevantes com entidades refacionadas
- Qutras transagdes
- Andlise da sustentabilidade da empresa nos dominios: 5 marf18
Econdmico
Social
Ambiental
- Avaliagdo do Cumprimento dos Principios de Bom Governo
- (9digo de etica 5 maif17
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11.17 Sistematizagdo do cumprimento das orientagdes legais
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Cumprimento) Justificaglo /
Cumprimento das Orientagdes legals - 2018 N QuantificagiiofIdentificacho | Referfincia ao ponto
S do Relatério
|Oh}ectives de GastSo
Cbjetivo de gestiio 1™
Objetiva de gestia 2 5 Ver penio .11
Objativa de gestdo 3
Matas a Atlngir constantes no PAQ 2018
Primcipios Financeiros de Referénda 5 | Varpanto .12
Investimento 5
$L03 Com pessoal NA »
Etc. s
rau da execuclio do orgamento carregado no SIGO/SOE [ Verponto .13
2stio do Rlsco Financelra 5 [EasAmdtia de Brencamente: verponta .2
3,366%
Limiites de Cresd do Endivid H War, Endividamento: 365.000€ Verponta |2
- o Varingdo do PMP a fornecedores
E PMP af
tiodo a S fam dias): 54 Verpontoll 3
Indicar o total de "Arrears” em 31
i dos Atraso! [ K It
vuigagSo dos s nos Pagementos ("Arrears™} S de Dezembro (em euros): O Ves ponto 113
Jll-- dacles do aclonista na ltima sp ¢io de contas
Recomendagio 1
s Vier panbz L4
Recomendackc 2
Etc.
|Remuneragbes
|NSo atribulcio de prémios de gestiio 5
CA - redugSes remuneratorias vigentes em 2018 [se aplicivel} NA N& Ver ponta L5
Fiscallzagho (CE/ROC/FU) - redugBes remuneratdrias vigentss em 2018{se aplicivel) NA NA
Auditor Externa - redugd térla vig am 2018 (se aplicivel) NA NA
EGP - artigo 32 a 31.2 do EGP
§o utilizacio de cantdes de crédita
MEo reamboiso de despesas de representacko pessoal 5 ) Ver pontall.§
alor miximo das despesas assoclaclas s comunicagdes
alor miximo de combustivel e portagens afeto mensalmente ds visturas de servigo
‘Daspesas nlo documentadas ou confldandals- n.* 2 do artigo 16T do RISPE ¢ artigo 1LY do EGP 5 War pantall?
]Pmlb;lo de realizaclio de d nla doc das ou confidendals
IPmmwln daigualdade salaral entre muihares @ homens - n.? 2 da ACM n.¥ 18/2014 HA VarpontallL8
(Elaboragio e divulgagio do relatdrio sobre as re ¢Oes pagas s mulh e homens
Elaboragio o divulgagho de relatdrio anual sobre prevencio da cormupglo 5 WWW._COn: Vet panta 19
iContratagio Pilblica
Aplicagdio das N de ¢ ¢80 piblica pela emp HA Verponto 1110
Laplicacio das normas de contratagio pliblica pelas partidpadas
Contratas submetidos a visto prévic do TC
|Auditorias do Tribunal de Contas ™ Verpontal.15
Recomendaciio 1 L
Recomendagiio 2
Etc.
|Parque Automdve! HA |variagio (emn 9):0 Ver ponto 11,12
|N.8 de Viaturas
|Gastos Operacionals das Empresas Pitiicas s Verpontall,12
\Principle da Unidsde de Tesaurarls {astigo 28.% do DL 133/2013) 5 Ver pontol1.14
% disponiblitdades e aplicagtes Verponto I, 14
|Disponibilidades e aplicagdes centralizadas no IGCP Junto naIGCP em 31 de Detembro
100%
Disponlibilidades e aplicacies na Banca Comarctal Indicar saido em 31 de dezembro
0€
L Montante suferido e data de
| uros auferidos em incumprimento da UTE & entregues emn Recelta do Estado antrega: O
(2) Indicar cads abjetivo de gestho da empress.
(b} DeverSo s indicad: b ¢ dagliet resul de auditorias i3 a0 yector de atividade efou SIE.
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Lishoa, 15 de marco de 2019

O Conselho de Administracac

Dr. Alexangfd Jaime Boa-Nova & Moreira fos Santos
Preside
L

Eng.2 Mante! Jotge-Santos
Vogal Executivo

37



CONSEST

PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A

I1l.
DEMOSTRACOES FINANCEIRAS
E

NOTAS IFRS 2018
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DEMONSTRACOES FINANCEIRAS SEPARADAS

EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018
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iNDICE
DEMONSTRAGAO DA POSICAO FINANCEIRA EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018 E 2017 ai

DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS POR NATUREZA PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO
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CONSEST

PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A

V. CERTIFICAGAO LEGAL DE CONTAS

DEMONSTRAGAOQ DA POSICAO FINANCEIRA EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018 E 2017

Unidade: Euro

........................................................................ %

Posicdo
Rubricas Nolas
2018 2017
ATIVO
Ativo ndo corrente
Propriedades de kwestimento 4 21.348,000,00 21.260.946,00
Alivos por impostos diferidos 6 11.081.318,82 11.061.987,39
32.429,318,82 32.322,933,29
Ativo corrente
Estado e outros entes plblicos 7 0,00 4,850,00
Outras conlas a receber 9 2.308.504,50 4,50
Caixa e depésitos bancarios 10 386.116,91 265.900,38]
269462141 270.754,8]
Total do Ativo 35.123.940,23 32.593.688,27
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
Capital préprio
Capital realizado 55.000.000,00 55.000,000,00
Reservas legais 40.063,29 40.063,291
Resultados transilados -31,367.345,24) -28.945.833,834
Resultado liquido do periodo 1.889.624,37) -2.421.511,41
Total do capital proprio 1 25.562.342,42 23.672.718,05
PASSIVO
Passivo nao corrente
Provisdes 13 1,49 2.400,001,49
Financiamenlos obtidos 5 5.895.681,98 5.530.681,
5.855,683,47 7.930.683,47
Passivo corrente
Fomecedores 12 333.060,78, 311.508,44
Estado e outros entes publicos 7 147.691,30 1.288,01
Outras conlas a pagar 8 3.185.162,26 677.489,30 ‘(@
3.665.914,34 890.286,75
Tolal do Passivo 9.561.597,81 8.920.970,22
Total do capital proprio & do Passivo 35.123.940,23 32.593.688,27
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DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS POR NATUREZA PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO

DE 2018 E 2017
Unidade: Euro

Periodos '
Rubricas Notas
2018 2017

Fornecimentos e servigos externos 14 -274.559,35 -306.849,63
Gastos com pessoal 15 -850,00 -1.700,00
Aumentos/redugdes de justo valor 18 87.054,00 -60.798,00
Provistes 13 2400.000,00f  -2.400.000,00
Outros rendimentos e ganhos 17 2.588,10 0,00
Qutros gastos e perdas 16 -6.125,34 -3.708,37
Resultados antes de depreciagdes, gastos de financiamento e impostos 2.208.10741]  -2.773.056,00
Resultado operacional {antes de gastos de financiamento e impostos) 2208107411  -2.773.056,00

Juros e gastos similares suportados 19 -186.869,61 -199.869,17
Resultado antes de impostos 2021.237,80)  -2.972.925,17|

Imposto s/ rendimento do periodo 6:20 -131.613,43 551.413,76
Resultado liquido do periodo 1889.62437| -2421511,41

42



CONSEST

PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A

DEMONSTRAGCAO DO RENDIMENTO INTEGRAL EM 2018 E 2017

A

Erm 2018 ndo existem quaisquer movimentos reconhecidos na situacdo liquida da Sociedade e

enquadraveis na definicdo de outro rendimento integral, pelo que o rendimento integral dos
exercicios de 2018 e 2017 corresponde aos resultados liquidos do exercicio.

Unidade: Euro
Rubricas NOTAS 2018 2017

Resultado Liquido do periodo 1.889.624,37 -2.421.511,41

QCutro Rendimento integral 0,00 0,00]

1.889.624,37 -2.421.511,41

Rendimento integral 1.889.624,37 -2.421.511,41

Atribuigdo do rendimento integral
Detentores de capital 1.889.624,37 -2.421.511,41
Interesses minoritdrios 0,00 0,00|

43



CONSEST

PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A

DEMONSTRACAO DAS ALTERAGOES NO CAPITAL PROPRIO EM 2018 E 2017

Unidade: Eurc
Capital Préprio atribuldo aos d ds empr
Total do Capitsl
Duscrigha Retultados Resultado liquide
Prégrio
Capital Reserves legals transitados o pariode Tatsd
Posigho em 01-01-2017 1 ss.noo.ooo:ooi 40.063.25| 3.730.300,85) =32.676.134,68| I6.098.229,46|  26.094.135,45
Alteragdas no pariodo
2 aca) 00| 0.00| o.00) am ﬁ
Resultada liquide do periodo 3 -2421.511,41 -2421.51,41 -2.421.511.41':
‘Rendimento Integral dale} o) 0,00 -uu.su.u+ «2421.511.41 -uz:.stu:l
Operagdet com detantores de copital
Cistributgdes -32676.134,68 32£76.134,68 5,00 Bﬂ
5 0.00| 0,00 -n.sru_u,ul 32-675&&!' 0,00 0,
Pasicho em 31-12- 2017 Gad45 ss_womwl uwsa.zsl -u.uu:u.ul -un.su.ul 23.5672.718,05/ 23.672.718,05
Capitsl Proprio atribulde aos detantores da amprass
Total da Caphtal
Descticho Resuitados Resuliado lquide
Préprio
Capital Anservat legals das do perfode Total
Poskcho em 01-01-2018 1 55.000.000,00 40.063,29) -28.945.033.83 -ZA151L41) 23.672.718,05/ z_a.sruu.gﬁ
Alteracbes no perfodo
2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
Rasultado lkquids do periodd 3 1.889.624,37 1.589.6274.37 1.529.624,37)
Rerdimento Integral 2243 0,00 0,00 0,00 1.859.624,37 1.889.624,37 1.889.624,37
Operagies com d de capital
Distribwighes -2 431.511,41 2421.511,41 10.00 0,004
& o,ogl .00 -2A421.511.41) 2421.511.41) 0.00 0,001
Paosiglo em 31-12-2018 Hude5 ss.onn.nnn.nol ID.DSJLSI +31.367.345,24 1.889.624,37 25.562.342,42 25.562.342,42




CONSEST

PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A

DEMONSTRACAO DE FLUXOS DE CAIXA PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018 E 2017

>

2018 2017
RUBRICAS NOTAS
Atividades Operacionais:
Pagamentos a Fornecedores -231.528,41 -349.529,95
Pagamentos ao Pessoal -850,00 -1.700,00
Caixa gerada pelas Operagdes -232.378,41 -351.229,95
Pagamento/Recebimento Imposto s/rendimento -656,26 -850,00
Outros recebimentos/pagamentos relat 3 ativ operacional -11.748,80 -18.084,14
Fluxos de caixa das alividades operacionais ~-244.783 .47 -370.164,09
Atividades de Investimento
Recebimentos provenientes de:
0,00 0,00
Pagamentos respeitantes a:
0,00 0,00
Fluxos de calxa das atividades de investimento 0,00 0,00
Atividades de Financiamento
Recebimentos provenientes de:
Financiamentos obtidos 365.000,00 370.156,31
365.000,00 370.156,31
Pagamentos respeitantes a:
0,00 0,00
Fluxos de caixa das atividades de financiamento 365.000,00 370,156,31)
VariacOes de calxa e seus equivalentes 120.216,53 -7,78
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 10 265.900,38 265.908,16
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 386.116,91 265.900,38
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CONSEST

PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A

NOTAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

1 — Identificagdo da entidade

A CONSEST - PROMOGCAO IMOBILIARIA, S.A., constituida em 30 de dezembro de 2002, no
Cartdrio Notarial de Aviz, contribuinte n2 506 426 297, com sede em Lisboa, na Av. Defensores
de Chaves n2 6 — 42 andar, (CONSEST ou Sociedade) tem por objeto a compra, venda e
administracdo de imodveis, incluindo a revenda dos que sejam adquiridos para esse fim, bem

como a elaboracdo ou participa¢do em projetos de desenvolvimento imobiliario ou urbanistico.

A Sociedade é detida na sua totalidade pela PARPUBLICA - Participactes Publicas, SGPS, S.A.
(PARPUBLICA}, apos a fusdo por incorporacdo da SAGESTAMO - Sociedade Gestora de
Participagdes Sociais Imobilidrias, S.A. (SAGESTAMO), que ocorreu no exercicio de 2015, com

efeitos a 01 de janeiro do mesmo ano.

No exercicio da sua atividade social, pode participar no capital de outras sociedades, ainda que
com objeto diferente, ou ser parte em agrupamentos complementares de empresas,

associacfes em participacio ou consércios.

As demonstragdes financeiras ora reportadas foram aprovadas em reunido do Conselho de
Administracdo de 15 de margo de 2019, considerando este que as mesmas refletem de ferma
fidedigna as operagdes da CONSEST, bem como a sua posi¢do e performance financeira e fluxos

de caixa.

2 - Principais politicas contabilisticas

2.a. — Bases de apresentacdo

As principais politicas contabilisticas adotadas pela CONSEST na preparagdo destas

demonstracdes financeiras sdo expostas nas notas seguintes.

Adianta-se que as presentes demonstragdes financeiras, foram preparadas em conformidade
com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (International Financial Reporting Standards

- IFRS}), Normas Internacionais de Contabilidade e Interpretacdes {/nternational Accounting

46




PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A
Standards and Interpretations), coletivamente denominadas IFRS, emitidas pelo International

Accounting Standards Board {IASB), tal como adoptadas na Unido Europeia (UE).

Foram igualmente preparadas com base no custo histérico do Ativo, modificado pela aplica¢do @

do justo valor a propriedade de investimento (Terreno da Falagueira) e ativos e passivos

financeiros.
As demonstragdes financeiras estdo expressas em euros, moeda funcional da empresa.

A preparacdo de demonstra¢es financeiras de acordo com as IFRS, requer que a CONSEST
efetue julgamentos e estimativas e utilize pressupostos que afetam a aplicagao das politicas
contabilisticas e os montantes de rendimentos, gastos, ativos e passivos. Alteragdes em tais
pressupostos ou diferencas destes face a realidade, poderdo ter impacto sobre as atuais
estimativas e julgamentos. As areas que envolvem um maior nivel de julgamento e
complexidade, ou onde s3o utilizados pressupostos e estimativas significativas na preparagdo
das demonstragdes financeiras encontram-se analisadas na Nota 2c as demonstracbes

financeiras (Juizos de valor utilizados na aplicagdo das politicas contabilisticas).

2.b. Alteragdes nas politicas contabilisticas

2.b.i Novas normas, interpretacdes e alteragcdes, com data de entrada em vigor a partir 01 de

janeiro de 2018

s Adocdo da IFRIC 22: TransacBbes em Moeda Estrangeira e Retribuicio Antecipada
(Regulamento 2018/519, de 28 de margo)

A IFRIC 22 estabelece a data da transacdo como o fator determinante para o cdlculo a taxa de

cambio a usar nas contraprestacGes pagas ou recebidas em adiantado em moeda estrangeira.

Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2018,

s Transferéncias de Propriedades de Investimento — Alteracdes a 1AS 40 (Regulamento
2018/400, de 14 de margo)
As alteracdes a IAS 40 - Propriedades de Investimento - vém clarificar que a transferéncia de ]%
ativos s6 pode ser efetuada quando existe prova da sua alteracdo de uso, sendo que a alteragdo
de decisdo da gestio ndo é suficiente para ser efetuada a transferéncia. Aplicavel aos exercicios

que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2018.
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o (Classificacdo e Mensuracado de transagtes de pagamentos com base em acdes — Alteragbes
a IFRS 2 (Regulamento 2018/289, de 26 de fevereiro)

Estas alteracBes a IFRS 2 estdo relacionadas com aspetos de classificacdo e de mensuracéo para

um conjunto de aspetos em que as orientacGes existentes na Norma ndo eram muito claras.

Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2018.

¢ Melhoramentos anuais: ciclo 2014-2016 {(Regulamento 2018/182, de 7 de fevereiro)
0Os melhoramentos incluem pequenas emendas a trés normas internacionais de contabilidade,
das quais duas sdo aplicaveis aos exercicios iniciados em ou apos 1 de janeiro de 2018:
= |FRS 1 Adocdo pela Primeira Vez das IFRS: Esta melhoria elimina as isencdes
temporarias previstas na transi¢do para a IFRS 7, IFRS 10 e 1AS 19.
= [AS 28 Investimentos em Associadas e Empreendimentos Conjuntos: Esta melhoria
clarifica que os investimentos em associadas ou empreendimentos conjuntos detidos
por uma sociedade de capital de risco podem ser mensurados, de forma individual, ao
justo valor. A melhoria refere ainda que uma entidade que ndo & uma entidade de
investimento, mas detém investimentos em associadas e empreendimentos conjuntos
que sdo entidades de investimento, pode manter a mensuragdo ao justo valor da
participagdo que essas associadas ou empreendimentos conjuntos tém nas suas

proprias subsididrias, na aplicacdo do MEP (método de equivaléncia patrimonial).

¢ Aplicar a IFRS 9 Instrumentos Financeiros com a IFRS 4 Contratos de Seguros — Alteracoes
a IFRS 4 (Regulamento 2017/1988, de 3 de novembro)

Estas alteraces a IFRS 4 ddo resposta as preocupagies das entidades cuja atividade

predominante seja a de seguradora sobre a implementacdo da nova norma sobre instrumentos

financeiros {IFRS 9} antes da entrada em vigor da IFRS 17 - Contratos de Seguros. Estas alteragdes

sao aplicaveis aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2018,

e IFRS 15: Rédito de Contratos com Clientes {Regulamento n.2 2016/1905, de 22 de
setembro)

Esta nova norma aplica-se a contratos para a entrega de produtos ou presta¢do de servigos, e

exige que a entidade reconheca o rédito quando a obrigacdo contratual de entregar ativos ou

prestar servicos é satisfeita e pelo montante que reflete a contraprestacdo a que a entidade tem

direito, conforme previsto na “metodologia dos 5 passos”. Esta norma sera aplicavel aos

exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2018.
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» Rédito de Contratos com clientes — ClarificacGes 3 IFRS 15 (Regulamento 2017/1987, de 31

de outubro)
Estas alteragdes a IFRS 15 vieram clarificar alguns requisitos e proporcionar uma maior facilidade

na transigdo para as Entidades que estdo a implementar esta Norma tais como: a) a
determinac¢ao das obrigagdes de desempenho de um contrato; b) determina¢do do momento
do recenhecimento do rédite de uma licenga de propriedade intelectual; ¢) selecdo de novos
regimes transitorios previstos para implementacao da [FRS 15. Aplicdvel aos exercicios que se

iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2018.

* IFRS 9: Instrumentos Financeiros (Regulamento n.2 2016/2067, de 22 de novembro)

A IFRS 9 substitui os requisitos da IAS 39, relativamente: (i) a classificacio e mensuracdo dos
ativos e passivos financeiros; (i) ao reconhecimento de imparidade sobre créditos a receber
{através do modelo da perda esperada); e {iii) aos requisitos para o reconhecimento e
classificacdo da contabilidade de cobertura. A ado¢do desta norma acarreta, igualmente e em
conformidade: (i) alteragdes das normas (IAS/IFRS) e interpretagdes (IFRIC/SIC): IAS 1, IAS 2, 1AS
8, IAS 10, 1AS 12, 1AS 20, I1AS 21, 1AS 23, IAS 28, |AS 32, 1AS 33, I1AS 36, I1AS 37, IAS 39, IFRS 1, IFRS
2, IFRS 3, IFRS 4 Contratos de Seguro, IFRS 5, IFRS 7, IFRS 13, IFRIC 2, IFRIC 5, IFRIC 10, IFRIC 12,
IFRIC 16, IFRIC 19, SIC 27; e (ii) revogacdo da IFRIC 9 Reavaliacio de Derivados Embutidos. Esta

norma sera aplicdvel aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2018.

2bii Novas norrnas, interpretagdes e alteracGes, com data de entrada em vigor em exercicios com

inicio em ou op6s 01 de janeiro de 2019

¢ AlteragGes a IFRS 9: Caracteristicas de pagamentos antecipados com contribui¢io negativa
{Regulamento 2018/498, de 22 de margo)

Esta alteracdo a IFRS 9 passa a permitir que determinados os instrumentos se possam gualificar

para mensuracdo pelo custo amortizado ou pelo valor justo através do outro rendimento

integral (dependendo do modelo de negdcio) ainda que ndo satisfacam as condigbes do teste

SPPI. Aplicavel aos exercicios que se inicierm em ou apds 1 de janeiro de 2019.
i
%

¢ [FRS 16: Locagdes {(Regulamento 2017/1986, de 31 de outubro)
A IFRS 16 estabelece os principios aplicaveis ao reconhecimento, 8 mensuracao, a apresentacdo
e a divulgacdo de locagBes. O objetivo da norma é garantir que os locatarios e os locadores

fornecem informacdes pertinentes de uma forma que represente fielmente essas transagoes,
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revogando IAS 17 - Locagbes, assim como um conjunto de interpretagbes (SIC e IFRICE;

nomeadamente: IFRIC 4 — Determinar se um Acordo Contém uma Locacgdo; SIC 15 — Locagbes
Operacionais — Incentivos; e SIC 27 — Avaliacdo da Substdncia de Transagbes que Envolvam a
Forma Legal de uma Locagdo. Esta norma serd aplicdvel aos exercicios que se iniciem em ou apds

1 de janeiro de 2019.

» Adocao da IFRIC 23: Incerteza quanto aos tratamentos do imposto sobre o rendimento
{Regulamento 2018/1595, de 23 de outubro)

Esta interpretacdo clarifica como devem ser aplicados os requisitos de reconhecimento e de

mensuragao da |AS 12 quando existem incertezas quanto aos tratamentos do imposto sobre o

rendimento. Esta interpretacdo serd aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de

janeiro de 2019.

2biii Normas {novas ou revistas) emitidas pelo “International Accounting Standords Board”
(IASB) e interpretacGes emitidas pelo “international Financial Reporting Interpretation

Commitee” (IFRIC) e ainda ndo endossadas pela Unido Europeia

Adicionalmente, até a data de aprovagdo destas demonstragdes financeiras, foram ainda

emitidas as seguintes normas e interpretacfes, ainda ndo endossadas pela Unido Europeia:

¢ Venda ou Contribuicdo de Ativos entre um Investidor e a sua Associada ou

Empreendimento Conjunto - Alteracdes a IFRS 10 e & |AS 28 (emitida pelo IASB em 11set14)
Esta alteracgo vem clarificar o tratamento contabilistico para transagdes quando uma empresa-
mde perde o controlo numa subsididria ao vender toda ou parte do seu interesse nessa
subsidiaria a uma associada ou empreendimento conjunto contabilizado pelo método da
equivaléncia patrimonial. Ainda ndo foi definida a data de aplicagdo destas alteracdes e o
processo de endosso pela Unido Europeia apenas sera iniciado apos confirmacdo da data de

aplicagdo das alteracGes pelo 1ASB.

* IFRS 14: Contabilizagdo de Diferimentos Regulatorios (emitida pelo IASB em 30jan14)

Esta norma permite aos adotantes pela primeira vez das IFRS, que continuem a reconhecer os
ativos e passivos regulatdrios de acordo com a politica seguida no ambito do normativo anterior.
Contudo para permitir a comparabilidade com as entidades que ja adotam as IFRS e ndo
reconhecem ativos / passivos regulatdrios, os referidos montantes tém de ser divulgados nas

demonstragGes financeiras separadamente. Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apés
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1 de janeiro de 2016, tendo a Comiss3o Europeia decidido ndo iniciar o processo de endos

desta norma transitoria e aguardar pela norma definitiva a emitir pelo 1ASB. @

o |FRS 17: Contratos de Seguros {(emitida pelo IASB em 18mail7)

A IFRS 17 resolve o problema de comparagao criado pela IFRS 4 exigindo que todos os contratos

de seguros sejam contabilizados de forma consistente, beneficiando assim quer os investidores

quer as empresas de seguros. As obrigacfes de seguros passam a ser contabilizadas usando

valores correntes em vez do custo histérico. A informacado passa a ser atualizada regularmente,

providenciando mais informacdo Gtil aos utilizadores das demonstragées financeiras. Aplicavel

aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2021, estando esta nova norma ainda

sujeita ao processo de endosso pela Unido Europeia.

e Alteractes a IAS 28: Interesses de longo prazo em associadas e empreendimentos
conjuntos {emitida pelo IASB em 120ut17)

Esta alteracdo vem clarificar que uma entidade deve aplicar a IFRS 9 aos interesses de longo

prazo em associadas e empreendimentos conjuntos em que o método da equivaléncia

patrimonial ndo é aplicado. Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de

2018, estando esta nova norma ainda sujeita ac processo de endosso pela Unido Europeia.

+ Melhoramentos anuais: ciclo 2015-2017 {emitida pelo IASB em 12dez17)
0Os melhoramentos incluem pequenas emendas a trés normas internacionais de contabilidade,
como segue:

= |FRS 3 Concentragdes de atividades empresariais e IFRS 11 Acordos conjuntos

= |AS 12 Impostos sobre o rendimento

» |AS 23 Custos de empréstimos obtidos

Estas emendas serdo aplicaveis aos exercicios que se iniciem em ou apos 1 de janeiro de

2019, estando ainda sujeitas ao processo de endosso pela Unido Europeia.

e Alteragbes a IAS 19: Alteragdo, reducdo ou liquidaciio de plano de beneficios definidos {Kg
{emitida pelo IASB em 7fev18)
Esta altera¢do exige que uma entidade utilize pressupostos atualizados para a remensuragio do

custo do servigo corrente e do custo liquido de juros para o periodo remanescente apds a
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modificagdo do plano. Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apés 1 de janeiro de 201

estando esta alteragao ainda sujeita ao processo de endosso pela Unido Europeia.

¢ Alterages as referéncias para a Estrutura Concetual das IFRS revista (emitida pelo IASB em
29mari8)

Em margo de 2018 o IASB procedeu a revisdo da Estrutura Concetual das IFRS. Para as entidades

que usam a Estrutura Concetual para desenvolver politicas contabilisticas quando nenhuma IFRS

se aplica a uma determinada transacdo particular, a Estrutura Concetual revista é efetiva para

os periodos anuais iniciados em ou apds 1 de janeiro de 2020. As necessarias alteracbes as

diversas IFRS decorrentes da revisdo da Estrutura Concetual foram também ja emitidas pelo

IASB estando essa alteragdo ainda sujeita ao processo de endosso pela Unido Europeia.

e Alteracdes a IFRS 3 — Concentragdes de atividades empresariais (emitida pelo IASB em
220ut18)

Estas alteragdes a IFRS 3 vém aperfeigoar a defini¢do de concentracio de atividade empresarial,

ajudando as entidades a determinar se uma determinada aquisi¢do efetuada se refere de facto

a uma atividade empresarial ou apenas a um conjunto de ativos. Para além da alteragdo da

definicdo, esta alteragdo vem providenciar algumas orientacfes adicionais. Aplicavel aos

exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2020, estando esta nova norma ainda

sujeita ao processo de endosso pela Unido Europeia.

o Alterages a IAS 1 e a |AS 8: Definigiio de Material (emitida pelo IASB em 31out18)

Estas alteragdes a IAS 1 e a IAS 8 vém atualizar a definicdo de “material”, de forma a facilitar os
julgamentos efetuados pelas entidades sobre a materialidade. A definicdo de “material”, um
importante conceito contabilistico nas IFRS, ajuda as entidades a decidir sobre se a informagao
dever3 ser ou ndo incluida nas demonstrages financeiras. As alteragdes clarificam a defini¢do
de “material” e a forma como a mesma devera ser utilizada através da inclusdo na definicio de
orientacdes que até ao momento ndo faziam parte das IFRS. Adicionalmente, as explicacbes que
acompanham essa definigdo foram aperfeicoadas. Por daltimo, as alteragbes efetuadas
asseguram que a definico de “material” é consistente ao longo de todas as IFRS. Aplicdvel aos
exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2020, estando esta nova norma ainda

sujeita ao processo de endosse pela Unido Europeia.

2.¢. - Juizos de valor utilizados na aplicagdo das politicas contabilisticas
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Os juizos de valor que a Administragdo fez na aplicagdo das politicas contabilisticas da CONSEST,

incluindo os principais pressupostos relativos ao futuro e outras principais fontes de incerteza
das estimativas que possam ter efeitos significativos nas quantias reconhecidas nas
demanstragdes financeiras ou que possam ter riscos significativos de provocar ajustamentos
materiais nas quantias escrituradas de ativos e passivos durante o proximo ano financeiro, estio

divulgados em cada um dos pontos contidos nesta nota de resumo das politicas contabilisticas.

A CONSEST aplicou as politicas contabilisticas contidas nas normas ou interpretacdes que sio
especificas a cada transagdo, acontecimento ou condigdo. Na auséncia de uma norma ou
interpretagdo especifica, a Administragdo fez juizos de valor na aplicacdo de politicas
contabilisticas, sempre com o objetivo de que a informagao dai resultante seja relevante para a
tomada de decisdes econémicas por parte de utentes e que seja fidvel de tal modo que as
presentes demonstragbes financeiras: (i) representem fielmente a posicio financeira, o
desempenho financeiro e os fluxos de caixa da empresa; (ii) reflitam a substancia econdmica de
transag¢des, acontecimentos e condigbes e nac meramente a respetiva forma legal; (iii) sejam

neutras; (iv) sejam prudentes; e {v) sejam completas em todos os aspetos materiais.

2.d. Partes relacionadas

Para os efeitos das presentes demonstragdes financeiras, uma parte é considerada como sendo
relacionada com a CONSEST se: (i) a parte for membro do pessoal chave de geréncia das
entidades; (ii) a parte for membro intimo da familia de qualquer individuo referido no ponto (i)
anterior; f{iii) a parte for uma entidade controlada, controlada conjuntamente ou
significativamente influenciada por, ou em que o poder de voto significativo nessa entidade
reside em, direta ou indiretamente, qualquer individuo referido nos pontos (i) e (ii) anteriores;
ou (iv) a parte for um plano de beneficios pds-emprego para beneficio dos empregados da

entidade, ou de qualquer entidade que seja uma parte relacionada dessa entidade.

A posicao financeira e os resultados contidos nas presentes demonstracies financeiras ndo

foram afetados pela existéncia de partes relacionadas com a CONSEST.

2.e. Transacdes em moeda estrangeira %

As transagdes em moeda estrangeira sdo convertidas a taxa de cdmbio em vigor & data de
transacdo. Os ativos e passivos monetarios expressos em moeda estrangeira sdo convertidos

para euros a taxa de cimbio em viger na data do balango. As diferengas cambiais resultantes
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desta conversdo sdo reconhecidas em resultados. Os ativos e passivos ndo monetdri

registados ao custo historico, expressos em moeda estrangeira s3o convertidos 3 taxa de cdmbio
a data da transacdo. Ativos e passivos ndo monetdrios expressos em moeda estrangeira
registados ao justo valor sdo convertidos a taxa de cdmbio em vigor na data em que o justo valor U
!
[

foi determinado.

2.f. Propriedades de Investimento

Uma propriedade de investimento é reconhecida como um ativo quando, e apenas quando: (i)
for provavel que os futuros beneficios econémicos que estejam associados a propriedade de
investimento fluirdo para o Grupo; e {ii) o custo da propriedade de investimento possa ser

mensurado fiavelmente.

A CONSEST classifica como propriedades de investimento os imdveis/terrenos detidos com o
objetivo de obter rendas, de valorizagdo do capital ou de ambas, e as propriedades que estejam

a ser construidas ou desenvolvidas para futurc uso como propriedade de investimento.

As propriedades de investimento s@o mensuradas inicialmente pelo seu custo, incluindo os
custos de transacdo que lhes sejam diretamente atribuiveis. Apds o reconhecimento inicial, as
propriedades de investimento sdc mensuradas ao justo valor, o qual reflete as condigGes de
mercado a data de balango. As mensuragdes do justo valor tém por base a avaliagdo

independente realizada por perito registado na CMVM, no final de cada periodo de relato.

Os custos subsequentes com as propriedades de investimento so s3o reconhecidos no ativo, se
for provavel que deles resultardc beneficios econdmicos futuros acrescidos face aos

considerados no reconhecimento inicial.

Os ganhos ou perdas provenientes de alterag6es no justo valor de propriedades de investimento

sao reconhecidos nos resultados do pericde em que ocorram.

As propriedades de investimento sdo desreconhecidas na alienacdo ou quando forem
permanentemente retiradas de uso e nenhuns beneficios econdmicos forem esperados da sua

alienagdo.

Os ganhos ou perdas provenientes da retirada ou aliena¢do de propriedades de investimento

sdo determinados como a diferenca entre o produto liquido da alienag&o e a quantia escriturada
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do ativo e sdo reconhecidas nos resultados {a menos que a IAS 17 exija doutra maneira no caso
de uma venda e relocacdo) no periodo da retirada ou da alienagdo.
2.g. Outros ativos financeiros

Reconhecimento, mensuracfo e desreconhecimento

As categorias de ativos financeiros, de acordo com a IFRS 9 s3o as seguintes:

Ativos financeiros ao custo amortizado: Um ativo financeiro deve ser mensurado pelo custo

amortizado se forem satisfeitas ambas as seguintes condices:

a) O ativo financeiro é detido no dmbito de um modelo de negdcio cujo objetivo consiste

em deter ativos financeiros a fim de recolher fluxos de caixa contratuais e

b) Os termos contratuais do ativo financeiro ddo origem, em datas definidas, a fluxos de
caixa que sdo apenas reembolsos de capital e pagamentos de juros sobre o capital em

divida.

Ativos financeiros ao justo valor através do outro rendimento integral para investimentos em
instrumentos de divida: Um ativo financeiro deve ser mensurado pelo justo valor através de

outro rendimento integral se forem satisfeitas ambas as seguintes condigtes:

a} O ativo financeiro é detido no @mbito de um modelo de negdcio cujo objetivo seja
alcangado através da recolha de fluxos de caixa contratuais e da venda de ativos

financeiros e

b) Os termos contratuais do ativo financeiro dao origem, em datas definidas, a fluxos de
caixa que sdo apenas reembolsos de capital e pagamentos de juros sobre o capital em

divida.

Ativos financeiros ao justo valor através dos resultados: Um ativo financeiro deve ser
mensurado pelo justo valer através dos resultados, exceto se for mensurado pelo custo
amortizado ou pelo justo valor através de outro rendimento integral. No entanto, uma entidade
pode optar irrevogavelmente, no reconhecimento inicial de determinados investimentos em \/\%
instrumentos de capital proprio que, de outra forma, seriam mensurados pelo justo valor
através dos resultados, por apresentar as alteragbes subsequentes no justo valor através de

outro rendimento integral.
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Ativos financeiros ao justo valor através do outro rendimento integral para investimentos

instrumentos de capital préprio: Conforme referido no paragrafo anterior, no reconhecimento
inicial, uma entidade pode optar irrevogavelmente por apresentar em outro rendimento
integral as altera¢Ses subsequentes no justo valor de um investimento num instrumento de
capital proprio dentro do ambito da IFRS 9 que ndo seja detido para negocia¢do nem retribuigdo
contingente reconhecida por um adquirente numa concentracdo de atividades empresariais a

qual se aplique a IFRS 3.

Um ativo financeiro é desreconhecido quando (i) os direitos contratuais aos fluxos de caixa
resultantes desse ativo expiram, (ii) tenham sido transferidos substancialmente todos os riscos
e beneficios associados a detengdo desse ativo; ou (iii) apesar dos riscos e beneficios ndo terem

sido substancialmente transferidos, o Grupo n3o reteve o controlo sobre esse ativo.
Imparidade

A CONSEST reconhece uma provisao para perdas de crédito previstas relativamente a um ativo
financeiro que é mensurado ao custo amortizado ou ao justo valor através do outro rendimento
integral para investimentos em instrumentos de divida, uma conta a receber de locagdo, um
ativo resultante de um contrato ou um compromisso de concessdo de empréstimo e um
contrato de garantia financeira a que se aplicam os requisitos em matéria de imparidade. Para
o efeito, em cada data de relato, uma entidade deve mensurar a provisdo para perdas
relativamente a um instrumento financeiro por uma quantia igual as perdas de crédito
esperadas ao longo da respetiva duracao se o risco de crédito associado a esse instrumento
financeiro tiver aumentado significativamente desde o reconhecimento inicial. Se, a data de
relato, o risco de crédito associado a um instrumento financeiro ndo tiver aumentado
significativamente desde o reconhecimento inicial, uma entidade deve mensurar a provisdo para
perdas relativa a esse instrumento financeiro por uma quantia equivalente as perdas de crédito

esperadas num prazo de 12 meses.

Nao obstante o principio geral disposto no paragrafo anterior, a CONSEST mensura a provisao

para perdas numa guantia igual as perdas de crédito esperadas ao longo da vida util quanto a:

a) Contas a receber comerciais ou ativos resultantes de contratos que resultam, por sua vez, de

transagdes que estejam dentro do dmbito da IFRS 15, e que:
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i} Nao contém uma componente de financiamento significativa (ou quando a entidad
aplica o expediente pratico para contratos com duragdo igual ou inferior a um ano) em
conformidade com a IFRS 15; ou

ii) Contém um componente de financiamento significativo de acordo com a IFRS 15, se
a entidade escolher como sua politica contabilistica mensurar a provisdo para perdas
numa quantia igual as perdas de crédito esperadas ao longo da duragdo dos
instrumentos. £ssa politica contabilistica deve ser aplicada a todas as contas a receber

comerciais ou ativos resultantes de contratos, mas pode ser aplicada separadamente as

contas a receber comerciais e aos ativos resultantes de contratos.

b) As contas a receber de locagSes resultantes de transagdes que estejam dentro do ambito da
IAS 17, se a entidade escolher como sua politica contabilistica mensurar a provisdo para perdas
numa quantia igual as perdas de crédito esperadas ao longo da duragdo. Essa politica
contabilistica deve ser aplicada a todas as contas a receber de locagbes, mas pode ser aplicada

separadamente as contas a receber de locagdes financeiras e operacionais.

A CONSEST reconhece nos seus resultados, como um ganho ou uma perda por imparidade, a
quantia das perdas de crédito (ou reversdes) esperadas que é necesséria para que a provisdo
para perdas a data de relato corresponda a quantia que deve ser reconhecida em conformidade
com a IFRS 9. No entanto, para Ativos financeiros ao justo valor através do outro rendimento
integral para investimentos em instrumentos de divida, a provis3o para perdas é reconhecida

em outro rendimento integral e ndo reduz a quantia escriturada do ativo financeiro no balango.

2.h. Outras Contas a Receber

As contas a receber s3o mensuradas inicialmente pelo seu justo valor e mensuradas
subsequentemente pelo custo amortizado usando ¢ método do juro efetivo. As perdas por

imparidade verificadas sdo reconhecidas nos resultados.

2.i. Caixa e equivalentes de caixa

%

Caixa compreende o dinheiro em caixa e em depdsitos a ordem. Equivalentes de caixa consistem
em investimentos a curto prazo, altamente liquidos que sejam prontamente convertiveis para
guantias conhecidas de dinheiro e que estejam sujeitos a um risco insignificante de alteracdes

de valor.
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2.j. Instrumentos de capital préprio

Um instrumento financeiro é classificado como sendo um instrumento de capital proprio,
quando o mesmo evidencia um interesse residual nos ativos de uma entidade apds dedugdo de
todos os seus passivos. Os custos diretamente atribuiveis a emissdo de instrumentos de capital

préprio sdo registados como uma dedugdo ac valor da emissdo.

As distribuigbes aos detentores dos instrumentos de capital préprio da CONSEST apenas 530
reconhecidas como um passivo e debitadas diretamente no capital préprio da entidade, no

exercicio em que essas distribuicbes sdo aprovadas pelo acionista da CONSEST.

2.k. ProvisOes, Ativos e Passivos Contingentes
Provisdes

As provisdes sdo reconhecidas para passivos de tempestividade ou quantia incerta sendo que
como resultado de acontecimentos passados e sdo reconhecidas pelo seu valor descontado

quando o efeito do valor temporal do dinheiro for material.

Ativos e passivos contingentes

Os ativos e passivos contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstragdes financeiras, mas
divulgados nas notas anexas. Nos casos em gue a possibilidade de um exfluxo de recursos que
incorporem beneficios economicos for remota ou se for pouce provavel que ocorra o influxo de
beneficios econdmicos, os respetivos passivos contingentes ou ativos contingentes ndo sdo

divulgados.

2.l. Reconhecimento de gastos e perdas e de rendimentos e ganhos

Os gastos e rendimentos sdo registados no periodo a que se referem independentemente do
seu pagamento ou recebimento, de acordo com o regime contabilistico do acréscimo. As
diferencas entre os montantes pagos e recebidos e os respetivos gastos e rendimentos sdo

registados no passivo e no ativo respetivamente.

Juros, Royalties e Dividendos
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O rédito proveniente do uso de ativos da CONSEST que produzam juros, royalties e dividendos

é reconhecido quando:

e Seja provdvel que os beneficios econdmicos associados com a transagio fluam para a
CONSEST; e

e A quantia do rédito possa ser fiavelmente mensurada.

O rédito proveniente do uso desses ativos é reconhecido nas seguintes bases:
e Os juros sdo reconhecidos utilizando o método do juro efetivo;
s Os royalties sdo reconhecidos num regime de acréscimo de acordo com a substancia do
acordo relevante; e
® Os dividendos sdo reconhecidos quando for estabelecido o direito da CONSEST de
receber o pagamento, exceto nas associadas em que o rédito corresponde ao resultado

atribuivel a participa¢ao.

Custos de empréstimos

Os custos de empréstimos obtidos que sejam diretamente atribuiveis 3 aquisi¢iio, construgdo
ou producdo de um ativo que se qualifica como parte do custo desse ativo sdo objeto de
capitalizacdo. Os outros custos de empréstimos obtidos sdo reconhecidos como um gasto no
periodo em que sejam incorridos de acordo com o principio da especializagdo dos exercicios e

em conformidade com o método da taxa de juro efetiva.

2.m. Imposto sobre o rendimento

Os impostos sobre o rendimento compreendem os impostos correntes e os impostos diferidos.
Imposto corrente € a quantia a pagar ou a recuperar de impostos sobre o rendimento
respeitante ao lucro ou a perda tributavel de um periodo. Os impostos diferidos s3o calculados
para as diferencas tempordrias entre os valores contabilisticos dos ativos e passivos e a sua base
fiscal, utilizando as taxas de imposto aprovadas ou substancialmente aprovadas 3 data de

balango em cada jurisdicdo e que se espera que venham a ser aplicadas quando as diferencas

temporarias se reverterem. \{@7

Ativos por impostos diferidos

Sdo reconhecidos para todas as diferengas temporarias e reportes fiscais dedutiveis até ao ponto

em que seja provavel que exista um lucro tributdvel ao qual a diferen¢a temporaria dedutivel
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possa ser usada, a ndo ser que o ativo por impostas diferidos resulte do reconhecimento inici
de um ativo ou passivo numa transacdo que:
e N3jo seja uma concentra¢3o de atividades empresarias; e
e No momento da transacdo, ndo afete o lucro contabilistico nem o lucro tributavel.
Passivos por impostos diferidos

S&o reconhecidos para todas as diferengas temporarias tributaveis exceto quando esse imposto

diferido resultar de:
* Reconhecimento inicial do goodwill; ou

e Reconhecimento inicial de um ativo ou passivo numa transagdo que n3o seja uma
concentra¢do de atividades empresariais e ndo afete, no momento dessa transagdo,

nem o lucro contabilistico nem o lucro tributavel,

2.n. Resultados por agdo

Os resultados por agao basicos sao calculados dividindo o lucro tributavel liquido aos detentores
de capital préprio ordindrio da CONSEST, pelo nimerc médio ponderado de agdes ordindrias

em circulagado durante o periodo.

O Resultado por Agao diluido, em que o nimero médio de agdes ordinarias emitidas é ajustado
para assumir a conversdo de todas as potenciais agdes ordindrias tratadas como diluidoras, é

idéntico ao resultado por agdo basico uma vez que a CONSEST ndo possui agdes diluidoras.

2.0. Juizas de valor e estimativas

A preparacdo das demonstragdes financeiras de acordo com as IAS/IFRS requer que a CONSEST
efetue julgamentos e estimativas e utilize pressupostos que afetam a aplicagdo das politicas
contabilisticas e 05 montantes de rendimentos, gastos, ativos e passivos. AlteragSes em tais
pressupostos ou diferengas destes face 3 realidade poderdo ter impacto sobre as atuais

estimativas e julgamentos.

3 — Politicas de gestao do risco financeiro
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De acordo com o disposto na IFRS 7, existem quatro tipos de riscos financeiros a que a CONSE

se pade expor:
e Risco de Mercado, o qual inclui trés tipos de risco:
{i) risco de moeda — é o risco de que o valor de um instrumento financeiro venha a flutuar devido
a alteracdes nas taxas de cdmbio.

A Empresa ndo detém investimentos em operagfes externas que sejam materialmente

relevantes e cujos ativos liquidos estejam expostos ao risco cambial.

{ii) risco de taxa de juro do justo valor ~ é o risco de que o valor de um instrumento financeiro

venha a flutuar devido a alteragtes nas taxas de juro do mercado.

{iii) risco de preco — & o risco de que o valor de um instrumento financeiro venha a flutuar como
resultado de alteragdes nos precos de mercado, quer essas alteragdes sejam causadas por
fatores especificos do instrumento individual ou do seu emitente, quer por fatores que afetem
todos os instrumentos negociados no mercado. O risco de mercado engloba ndo somente o

potencial de perdas, mas também o potencial de ganhos.

o Risco de crédito - é o risco de que um participante de um instrumento financeiro ndo venha

a cumprir uma obrigag¢do e faga com que o outro participante incorra numa perda financeira.

e Risco de liquidez (também referido como risco de financiamento) — é o risco de que a

Empresa venha a encontrar dificuldades na obtengdo de fundos para satisfazer
compromissos associados aos instrumentos financeiros. O risco de liquidez pode resultar de
uma incapacidade de vender rapidamente um ativo financeiro no fecho do mercado pelo
seu justo valor. O risco de liquidez ndo tem significado na CONSEST, na medida em que as

necessidades de financiamento sao supridas pelo acionista.

A Administra¢do providencia principios para a gestdo do risco como um todo e politicas que
cobrem dreas especificas, como o risco cambial, o risco de taxa de juro, risco de crédito, o uso
de derivados e outros instrumentos financeiros ndo derivados e o investimento do excesso de
liquidez. Contudo, na sua avaliaggo global do risco, a Empresa ndo utiliza quaisquer

instrumentos financeiros derivados na gest3o desses riscos.

4 — Propriedades de Investimento

Durante os periodos findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017, 0 movimento ocorrido no valor

das propriedades de investimento foi o seguinte:
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2018 2017
PROPRIEDADES DE INVESTIMENTO JUSTO JUSTO
VALOR VALOR
Saldo inicial 21.260 946,00 21.321.744,00
Ajustamenips de JV - ganhos e perdas liquidos 87.054,00 -60.798,00|
Aumenios - Aquisicdes/Outras Despesas
Alienagdes
Transkeréncias para e de inventarios
Depreciagdes
Qufras variaghes
Saldo Final 21.348.000,00 21.260.946,00
Total 21.348.000,00 21.260.946,00

A rubrica Propriedades de Investimento inclui o registo de um uUnico imdvel, o Terreno da

Falagueira sito na Falagueira, concelho da Amadora.

Conforme referido na nota 2.f as propriedades de investimento encontram-se valorizadas ao

justo valor.

Os métodos e pressupostos significativos aplicados na determinacdo do justo valor de

propriedades de investimento encontram-se descritos no quadro seguinte:
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Em decorréncia da apresentagdc do “Estudo para a Centralidade Metropolitana da
Falagueira/Zona Empresarial da Venda Nova; Estratégia Municipal para a Falagueira/Venda
Nova” em fevereiro de 2017, com os conteudos programaticos de enquadramento da
intervencdo urbanistica na Zona da Falagueira/Venda Nova na qual se insere o terreno da
Sociedade, foram igualmente aprovadas e publicadas, em setembro de 2017, as Medidas

Preventivas tendentes a salvaguarda de tal programa de acdo.

No contexto, da sedimenta¢do do conteGdo programéatico do Documento Estratégico atrds
mencionado e que os passos dados em 2018 acompanham, conforme melhor detalhado no

Relatério de Gestdo que antecede as presentes, que ja havia norteado as avaliagtes levadas a
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cabo no encerramento das contas de 2016 e a substancial perda de valor do ativo por efeito

redugdo dos indices e da alteragcdc dos usos constantes dos estudos e projetos até entdo
desenvolvidos para o Terreno, resultou que da avaliacdo levada a cabo em finais de 2018 por
distinto perito dos que o haviam avaliado em 2016, o valor do Terreno se mantivesse
praticamente idéntico, com uma variacdo positiva de 87 mil euros — face ao valor global i

respetivo.

Acrescenta-se que durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 ndo houve qualguer

rédito associado a Unica propriedade de investimento da Sociedade.

5 — Financiamentos Obtidos

31-12-2018 31-12-2017
FINANCIAMENTOS OBTIDOS
Corrente N3o corrente Corrente Néio corrente
Suprimentos 5.895.681,98 5.530.681,98
5.895.681,98 5.530.681,98

Durante o exercicio, ndo foram pagas quaisquer quantias a titulo de juros de suprimentos e os

juros de 2014, 2015, 2016, 2017 e 2018 constam na rubrica de “Outras contas a pagar (Nota 8).

As respetivas posicdes devedoras, relativas a suprimentos, a 31 de dezembro de 2018 e 2017

sdo as seguintes:

31-12-2018 31-12-2017
Empréstimos obtidos
Ndo Correntes
PARPUBLICA 5.895.681,98 5.530.681,98
5.895.681,98 5.530.681,98
6 — Ativos por impostos Diferidos
Os Ativos por Impostos Diferidos reconhecidos no balango podem ser analisados como segue: {@
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Os ativos por impostos diferidos relativos a prejuizos fiscais reportaveis e crédito de imposto sdo
reconhecidos gquandc exista uma expectativa razoavel de haver lucros tributaveis futuros. A
perspetiva de recuperabilidade de prejuizos fiscais reportaveis e crédito de imposto é
considerada no apuramento de ativos por impostos diferidos, sendo a perspetiva de fusdo por
incorpora¢do na Estamo que continua a fundamentar a manutengdo deste ativo. Alias, no
exercicio de 2018, a existéncia de lucro fiscal permitiu proceder a utilizacao de parte dos ativos

por impostos diferidos constituidos, justificando-se assim a respetiva manutencdo.

Os ativos por impostos diferidos incluem ainda o efeito do reajustamento do justo valor {de
mercado) a propriedade de investimento que a Sociedade detém na Falagueira (Terreno da

Falagueira).

7 — Estado e Qutros Entes Pablicos

O detalhe da rubrica Estado e Qutros Entes Publicos em 31 de dezembro de 2018 e 2017 é o

seguinte:

ESTADO E OUTROS ENTES PUBLICOS oL o Y
Corrente 1N§o Corrente] Corrente [Nio Corrente
Activo
Imposto s/Rendimento 0,00 4.850,00
0,00 4.850,00
Passivo
Imposto S/Rendimento 146.438,60
Qutros Impostos 1.252,70 1,288,01
147.691,30 0,00 1.288,01 0,00

8 — Outras Contas a pagar

O detalhe desta rubrica em 31 de dezembro de 2018 e 2017 é o seguinte:

64



CONSEST

PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A

OUTRAS CONTAS A PAGAR 31-12-2018 | 31-12-2017

Juros de suprimentos (Nota 5) 864.358,91| 677.489,30

Depdsito caugdo 2.308.500,00

Outros Credores por Acréscimo de Gastos 12.303,35 0,00
3.185.162,26| 677.489,30|

9- Outras contas a receber

O detalhe desta rubrica em 31 de dezembro de 2018 e 2017 € o seguinte:

OUTRAS CONTAS A RECEBER 31-12-2018 | 31-12-2017
Outros devedores e credores 2.308.504,50 4,50
2.308.504,50 4,50

W
I

A rubrica Outras Contas a Receber apresenta em 31 de dezembro o montante de 2,3 ME,

referente ao depodsito-caucdo prestado pela PARPUBLICA em nome da CONSEST, destinado a

assegurar a eficdcia suspensiva do recurso interposto pela Sociedade da decisdo proferida na

instancia arbitral, sobre o litigio que opde a COTTEES a CONSEST, por divergéncias quanto ao

entendimento desta ultima relativo 3 caducidade, em 8 de janeiro de 2013, do contrato de

consdreio celebrado entre ambas em 8 de janeiro de 2003.

10 - Caixa e Depdsitos Bancarios

Em 31 de dezembro de 2018 e 2017, o detalhe de Caixa e seus equivalentes era o seguinte:

CAIXA E DEPOSITOS BANCARIOS 31-12-2018 31-12-2017

Caixa 5,05 5,05

Depésitos Bancarios 386.111,86 265.895,33
386.116,91 265.900,38

11~ Altera¢des nas rubricas de Capital Préprio
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O capital nominal da CONSEST, no valor de 55.000 milhares de euros, é composto

11.000.000 agBes nominativas de 5 euros cada, e é detido pela PARPUBLICA - Participac

Sociais, SGPS, S.A. em 100%.

Contas Saldo inicial | Aumentos Diminul¢Bes Saldo Final
Capital 55.000.000,00 55.000.000,00
Reservas Legais 40.063,29 40.063,29
Resultados transitados -28.845,833,83 2.421.511,41 -31.367.345,24
Resultado Liquido -2.421.511,41| 4.311.135,78 1.889.624,37
Total 23.672.718,05] 4.311.135,78 2.421.511,41 25.562.342,42

A Reserva legal é constituida em conformidade com o art.2 2952 do Cddigo das Sociedades

Comerciais, o qual prevé que esta seja dotada com um minimo de 5% do resultado liquido do

periodo até a concorréncia de um valor correspondente a quinta parte do capital social. Esta

reserva nao é distribuivel a ndo ser em caso de liquidagdo da empresa, mas pode ser utilizada

para absorver prejuizos depois de esgotadas as outras reservas, ou incorporada no capital.

Os Resultados transitados correspondem aos resultados liquidos dos periodos anteriores,

conforme deliberacGes efetuadas nas Assembleias-Gerais.

12 - Fornecedores

Em 31 de dezembro de 2018 e 2017, o detalhe desta rubrica era o seguinte:

Fornecedores 31-12-2018 | 31-12-20%17

Fornecedores conta corrente 31.749,27 10.197,93

Fornecedores Empresa Mie 301.311,51] 301.311,51
333.060,78] 311.509,44

13 - Provisdes

Em 31 de dezembro de 2018 e 2017, o detalhe desta rubrica era o seguinte:

Saldo Aumentos | Diminuicdes Montantes Outros Saldo

ProvisBes (Balango)
Inicial p/utilizago | ndo utilizados | Movimentos | Final

N&o corrente

revertidos
Provisdes

Qutras Provisdes 2.400.001,49 2.400.000,00 1,49
2.400.001,49 0,00] 2.400.000,00 0,00 0,00 149
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Conforme se fez referéncia no Relatério de Gestdo, em 28 de setembro de 2018, foi conhecido
0 Acorddo do Tribunal da Relagdo de Lishoa proferido no dmbito das alegagées de recurso da
decisdo arbitral interpostas pela Sociedade, Acdrddo que absolveu integralmente a Sociedade
do pedido contra ela formulado pela Demandante COTTEES, condenando igualmente esta, como
peticionado, no pagamento integral das custas do processo, incluindo as relativas ao processo
arbitral. Neste sentido, dado o Acorddo da Relagdo ter revogado a decisdo arbitral, inexistindo

assim qualquer decisdo condenatdria da Sociedade, procedeu-se a reversdo da provisdo

constituida em 2017, em conformidade com a decisao arbitral, no montante de 2,4 M€,
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14 - Fornecimentos e Servigos Externos

A decomposicdo da rubrica fornecimentos e servigos externos nos anos 2018 e 2017 erz a

seguinte:

FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS 2018 2017
Trabalhos Especializados 230.367,71 231.522,15
Honordrios 43,050,00 73.961,44)
Vigil3ncia e Seguranca 605,16 605,16
Contencioso e notariado 320,00 405,00,
Seguros 208,33 208,33
Outros 8,15 147,55

274.559,35 306.849,63|

Os fornecimentos e servigos externos incluem, essencialmente, os custos relativos ao processo
judicial em curso {mandatarios, custas judiciais e pareceres) os quais e a semelhanga do ocorrido
no exercicio de 2017, continuaram a onerar a rubrica de FSE’s, conforme detalhado no ponto n2

F. do Relatério de gestdo,

15— Gastos com o Pessoal

No ano de 2018, como nos transatos, o quadro de pessoal da Sociedade manteve-se sem
qualquer Colaborador, sendo os gastos de pessoal de 850 euros referentes a senhas de presenca
dos membros da Assembleia Geral. O decréscimo face ao ano transato prende-se apenas com o

numero de reunides {2018: 1 reunido; 2017: 2 reunides).

16 — Outros Gastos e Perdas
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No ano de 2018 e 2017, o detalhe desta rubrica era o seguinte:

2018 2017
OUTROS GASTOS E PERDAS
Impostos 5.118,65 2.700,57
Correcghes exercicios anteriores 0,00 1.000,00
QOutros 1.006,69 7.80
6.125,34 3.708,37
17 - Outros Rendimentos e Ganhos
No ano de 2018 e 2017, o detalhe desta rubrica era o seguinte:
2018 2017
OUTROS RENDIMENTOS E GANHOS
Correccdes exercicios anteriores 2.581,41 0,00
Qutros 6,69 0,00
2.588,10 3,00

18 ~ Aumentos/Reducdes de Justo Valor

4

Esta rubrica regista a varia¢3o de justo valor no final do periodo, referente 3 propriedade de

investimento, o Terreno sito na Falagueira, cujas variagdes registadas em 2018 e 2017 melhor

se explicam na Nota 4 supra.

Aumentos/Redugdes IV 2018 2017
Ajustamentos:
Propriedade de Investimento - Terreno da Falagueira §7.054,00 -60.798,00]
87.054,00 -60.798,00

19 - Juros e gastos similares suportados
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No ano de 2017 e 2016, o detalhe desta rubrica era o seguinte:

2018 2017
Juros e gastos similares suportados
|Gastos e Perdas
Juros de Suprimentos 186.869,61 199.869,17
186.869,61 199.869,17
20 - Imposto sobre o Rendimento do periodo
No ano de 2017 e 2016, o detalhe desta rubrica era o seguinte:
{IMPOSTQ SOBRE O RENDIMENTO (DR} 2018 2017
Gasto/Rendimentos por impostas carrentes -150.944,86
Ajustamentos reconhecidos no periodo de impostos correntes de periodos anteriores
Gasto/Rendimentos com origem e reversdo de diferengas tempordrias - lusto Valor de Propriedade de
|investimento/Prejuizos Fiscais 19,331,43 551.413,76
Qutros {prejulzos fiscals ndo dedutlvels por terem caducado)
-131.613,43 £51.413,76

Por um lado, foi reconhecido em 2018 um aumento do valor na rubrica ativos por imposto

diferido no valor de 224.122,95 euros, diretamente relacionada com a diferenca entre a base

tributavel aceite para efeitos fiscais e o ajustamento de justo valor efetuado ao valor do imével;

apos avaliagdo efetuada ao mesmo, no final do ano de 2018, por outro lado, a existéncia de lucro

fiscal no exercicio, levou a utilizagdo de ativos por imposto diferido resultantes dos prejuizos

fiscais gerados em anos anteriores, no montante de 204.791,52 euros O efeito conjugado destas

operagées tem um impacto positivo ac nivel do resultado do exercicio de 19.331,43 euros.

Relagdo entre o gasto de imposto e o lucro contabilistico:
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IIumos sobre o rendimento - relaglo entre o gasto de Impostos e o lucro contabillstico

2018 2017
Resultado antas de imposto 2.021.237,80] -2.972.925,17
Gastos n3o dedutivels -86.047,31 61.798,00
1.935.190,49] -2.911.127,17

A CONSEST estd sujeita a tributagdo em sede de Impostos sobre o Rendimento das Pessoas

Coletivas (IRC} e correspondente Derrama a taxa anual de 1,5% do lucro tributdvel. Em

cumprimento do estabelecido no pardgrafo 47 da IAS 12, o cdlculo do imposto corrente do

exercicio de 2018 foi influenciado pela aplicagdo da taxa de 21% no célculo dos ativos por

impostos diferidos.

As declaragdes de autoliquidagdo da empresa ficam, nos termos da lei, sujeitas a inspegdo e

eventual ajustamento pelas Autoridades Fiscais durante um pericdo de quatro anos.
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21 - Entidades Relacionadas

Os saldos e transagSes da CONSEST com entidades relacionadas sdo:

Saldos e transag¢des com Entldades Outras partes
: Empresa-mde
Relacionadas em 31-12-2018 relacionadas
Saldos passivos: '
ESTAMO (Outras contas a pagar) 1.620,03 -
PARPUBLICA (Outras contas a pagar) 10.683,32
PARPUBLICA (fornecedores) 301.311,51
PARPUBLICA (empréstimos) 5.895.681,00
PARPUBLICA (juros empréstimos) 864.360,00
Gastos:
ESTAMO (partilha intra-grupo) 1.620,03
PARPUBLICA (partilha intra-grupo) 20.956,76
PARPUBLICA (juros suprimentos) 186.869,61

22 - Ativos e Passivos contingentes

Ndo sdo conhecidos ativos e passivos contingentes.

23 - Eventos subsequentes relevantes

Nio ha conhecimento de eventos subsequentes que possam alterar a situacdo da empresa.

24 - InformagGes Relevantes

Tal como no passado se afirmou, é entendimento desta equipa de gestao, o que alids e em larga
medida o Acorddo arbitral e o Acorddo da relagdo reconhece, carecer de qualquer fundamento
a pretensao da atras mencionada COTTEES, razdo pela qual nao antecipa, que no futuro e a tal

titulo, venham a ser exigidos pagamentos a Sociedade.
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Lisboa, 15 de margo de 2019

O Contabilista Certificado

reauuh Sotn Tuca <

Dr.2 Manuela Serra da Fonseca

O Conselho de Administragdo

M?\""J""
Ly lexandre BoafNoIa dos Tntos

President

Dr.2 1a Jodo Alves Sineiro Canha
Vogal Executivo

Eng.2 Manuel Jorge Santos
Vogal Executivo
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IV. RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO
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Victor José & Associados

SOCIEDADE DE REVISORES
OFICIAIS DE CONTAS, LDA.

RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

Ao Acionista e Conselho de Administrag&o da,
CONSEST - PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A.

Exmos. Senhores,

Nos termos da lei, dos estatutos e do mandatc que nos conferiram, vimos submeter & Vossa
apreciacéo o Relatorio e Parecer, sobre a atividade por nés desenvolvida e sobre os documentos de
prestacéo de contas da CONSEST - PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A., relativamente ao exercicio, findo em
31 de dezembro de 2018, os quais séo da responsabilidade da Administragao.

Acompanhamos com a periodicidade e extensdo que consideramos adequada nas circunstancias, a
atividade da empresa. Verificdmos a regularidade da escrituragéo contabilistica e da respetiva
documentagio e vigiamos a observancia da lei e dos estatutos.

Como consequéncia do trabalho efetuado, emitimos a respetiva Certificago Legal das Contas,
datada de hoje, anexa ao presente documento.

No ambito das nossas fungdes verificamos que:

i) O balango, a demonstragéo de resultados por naturezas, a demonstragéo do rendimento integral,
a demonstracéo de alteragBes no capital proprio, a demonstragdo dos fluxos de caixa e as respetivas
notas anexas foram preparados de acordo com o referencial contabilistico adotado pela Empresa;

ii) As politicas e os critérios valorimétricos adotados s&o adequados face a atividade exercida,

iy O Relatério de Gestéo & suficientemente esclarecedor da evolugéo da atividade evidenciando os
aspetos mais significativos;,

iv} As demonstragdes financeiras anexas foram preparadas no pressuposto da continuidade das
operacdes. No entanto, face aos resultados acumulados verifica-se estar perdida mais de metade do
capital social, estando a sociedade abrangida pelo disposto no artige 35.° do Codigo das Sociedades
Comerciais. Neste contexto, a continuidade das operages dependerd de operagbes l|ucrativas
futuras ef/ou do apoio que sociedade continuar a merecer por parte da acionista Unica

v) O Relatério de Governo Societario foi elaborado nos termos legais aplicaveis.

Face ao exposto, e apos considerada a Certificagio Legal das Contas somos de parecer que o
Acionista Unico:

a) Aprove o Relatorio de Gestao e as Contas do Exercicio de 2018, apresentados pelo Conselho de
Administracgao;

b) Aprove a proposta do Conselho de Administragdo, para a aplicag&o dos resultados contida no
mencionado Relatério de Gestao;

c) Delibere sobre a proposta apresentada pelo Conselho de Administrag&o para cumprimento do art.”
35° do Cadigo das Sociedades Comerciais, e ainda,;
Av. Anténio Augusto de Agular. 19 - 3° Dio. / 1050-012 Lisboa / PORTUGAL
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d) Proceda & apreciagéo geral da gestéo e fiscalizagdo da Sociedade.

Desejamos, ainda, manifestar ao Conselho de Administracdo e aos Colaboradores do Grupo
PARPUBLICA, que prestam servicos & CONSEST - PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A., com quem
contactamos, o nosso aprego pela colaboragio prestada.

s
Eduardo Roque do Rosgrio Régo - ROC n® 128%(

Lisboa, 27 de margo de 2019

2

Victor José & Associades SROC



CPRO%QKNO IM§BILERIASS A-r %

(Pagina intencionalmente deixada em branco)

75



CONSEST

PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A

V. CERTIFICAGAO LEGAL DE CONTAS

76



1

WIPC. 530 530 431 - CR L. Lishaa - Capslal Sacial 3 000 Ersras - tnacri

Victor José & Associados

SOCIEDADE DE REVISORES
OFICIAIS DE CONTAS, LDA.

CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Opiniao

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas da CONSEST - PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A., que
compreendem ao balango, em 31 de dezembro de 2018, (que evidencia um total de
35.123.940 euros e um total de capital proprio e 25.562.342 euros, incluindo um resultado liquido
de 1.889.624 euros), a demonstragdo dos resultados por naturezas, a demonstragéo das
alteragdes no capital proprio e a demonstrago dos fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela
data, e as notas anexas as demonstragdes financeiras que incluem um resumo das politicas
contabilisticas significativas.

Em nossa opini&o, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢do financeira da CONSEST - PROMOGAQ
IMOBILIARIA, S.A., em 31 de dezembro de 2018 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa,
relativos ao ano, findo naquela data, de acordo com as Normas Internacionais de Contabilidade
(IFRS) tal como adotadas na Uni&o Europeia.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada, de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estio descritas na secgéo
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras™ abaixo. Somos
independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos
termos do cédigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Responsabilidades do érgao de gestio pelas demonstragdes financeiras

O 6rgao de gestio é responsavel pela: (i) preparagéo de demonstragbes financeiras gque
apresentem de forma verdadeira e apropriada a posig&o financeira, o desempenho financeiro e
os fluxos de caixa da Entidade, de acordo com as Normas Internacionais de Contabilidade (IFRS)
tal como adotadas na Uni&o Europeia:; (i) elaboragéo do relatério de gestdo, nos termos legais e
regulamentares aplicaveis; (iij) criagdo e manutengio de um sistema de controlo interno
apropriado, para permitir a preparagdo de demonstragbes financeiras isentas de distorgao
material devido a fraude ou erro; (iv) adog&o de politicas e critérios contabilisticos, adequados
nas circunstancias; e, (v} avaliagio da capacidade da Entidade de se manter em continuidade,
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divulgando, quando aplicavel, as matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a
continuidade das atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstragbes
financeiras, como um todo, estéo isentas de distorgbes materiais devido a fraude ou erro, e emitir
um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranga razoavel € um nivel elevado de segurancga,
mas n&o ¢ uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre
uma distorg&o material quando exista. As distor¢bes podem ter origem em fraude ou erro e s&o
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisdes econémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracbes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acorde com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- |dentificamos e avaliamos os riscos de distorgdo material das demonstragdes financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de n&o detetar uma distorg&o material
devido a fraude & maior do que o risco de ndo detetar uma distorg&o material devido a erro, dado
que a fraude pode envolver conluio, falsificagéo, omissdes intencionais, falsas declarages ou
sobreposicao ao controlo interno;

- Obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas n&o para
expressar uma opinifo sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;

- Avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo 6rgao de gestio,

- Conciulmos sobre a apropriacéo do uso, pelo érgéo de gestdo, do pressuposto da continuidade
e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condigbes que possam suscitar davidas significativas sobre a capacidade da
Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza
material, devemos chamar a atencdo nc nosso relatorio para as divulgagbes relacionadas
incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgagdes nao sejam adequadas,
modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes s&o baseadas na prova de auditoria obtida até
3 data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condigdes futuras podem levar a que a
Entidade descontinue as suas atividades;

- Avaliamos a apresentacio, estrutura e conteudo global das demonstrages financeiras,
incluindo as divulgacdes, e se essas demonstragbes financeiras representam as transagdes e
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagéo apropriada;
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- Comunicamos com os encarregados da governagdo, entre outros assuntos, o ambito e o
calendério planeado da auditoria, € as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer
deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informag&o constante do
relatorio de gestiio com as demonstragdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestédo

Em nossa opini&o, o relatério de gestio foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informagdo nele constante é concordante com as
demonstragées financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e apreciag&o sobre a
Entidade, n&o identificamos incorregbes materiais.

oo, %74&1/\\0 /6&%

Eduardo Roque do Reséaric Régo - ROC n.® 1285

Lisboa, 27 de margo de 2019
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