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I. RELATORIO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
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Exma. Acionista,
Em cumprimento da lei e dos estatutos, o Conselho de Administragdo da CONSEST submete a
apreciagdo o Relatdrio de Gestdo e as Demonstragdes Financeiras, bem como o Relatério do

Governo Societario, todos relativos ao exercicio de 2023.

A. Introdugao

A CONSEST - Promogéao Imobilidria, S.A. (CONSEST ou Sociedade) é uma sociedade anénima
com o capital social de 36.538.595,00 €, representado por 7.307.719 agdes, com o valor nominal

de 5 euros cada.

O objeto da Sociedade consiste, estatutariamente, na compra, venda, revenda e administragdo
de imdveis, bem como na elaboragdo ou participagdo em projetos de desenvolvimento

imobilidrio ou urbanistico.

Em agosto de 2014 a Sociedade foi integrada no Perimetro de Consolidagdo Orgamental das
Administragdes Publicas pelo que, desde 2015 e na decorréncia de tal integracgéo, o respetivo

orcamento passou a estar integrado em contas nacionais.

Em 30 de junho de 2015, opera a fus&o por incorporagdo da SAGESTAMO - SGPS, S.A,, anterior
detentora da totalidade do capital da Sociedade, na PARPUBLICA - Participagdes Publicas, SGPS,

S.A. (PARPUBLICA) convertendo-se esta ultima, por tal facto, na acionista tnica da Sociedade.

No final de 2023, mais concretamente em novembro, por determinagdo do seu acionista tnico
de entdo, a PARPUBLICA, a sociedade concretizou uma operagao harménio, no ambito da qual,
reduziu o seu capital social no montante dos seus resultados transitados e no mesmo momento
aumentou o capital no montante do valor dos suprimentos e respetivos juros a data de agosto
de 2023. Desta operagdo resultou uma redugéo do capital social em 18.461.405%, isto é, uma

anulagéo de 3.692.281 agdes.
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Ainda em 2023, mas em dezembro, a integralidade do capital social da CONSEST, no ambito de
um aumento de capital da ESTAMO - Participages Imobilidrias, SA, (doravante “ESTAMO”) em
espécie, foi adquirido por esta ultima entidade, passando a mesma a ser a acionista Unica da

CONSEST.

Esta ultima alteragdo societédria visa cumprir o objetivo de, até final de 2023, concentrar sob a
ESTAMO todas as Sociedades de cariz imobilidrio do Grupo PARPUBLICA, pelo que para além da
CONSEST também a ARS- Arco Ribeirinho Sul (antiga Baia do Tejo) tem, desde dezembro de 2023

a ESTAMO como Unica acionista.

*i%

Enquanto Sociedade veiculo para o desenvolvimento de um projeto imobilidrio, desde a data da
sua constituicdo que a atividade da Sociedade se tem consubstanciado no desenvolvimento
imobilidrio do seu Unico ativo, adquirido ao Estado em finais de 2002 por 52,5 M€: o entdo
denominado Posto Central de Avicultura, sito na Falagueira, concelho da Amadora, com uma

area de cerca de 59 hectares (adiante Terreno da Falagueira).

Como sabido e ndo obstante o consércio que, praticamente em simultdneo com a constituigdo
da Sociedade, foi constituido por esta com a “COTTEES, Compra e Venda de Imdveis, Lda.”
(COTTEES) a qual, pela alegada experiéncia na atividade, constituiria uma mais valia no célere e
rentdvel desenvolvimento do projeto, o referido Terreno da Falagueira permaneceu até finais de
2019 o mesmo prédio rastico que existia aquando da respetiva aquisi¢do ao Estado, sem que
qualquer operagéo urbanistica, mau grado o investimento em estudos e projetos realizado ao

longo dos anos, sobre o mesmo e formalmente houvesse alguma vez sido submetida.

Como também é conhecido, o entendimento perfilhado pela CONSEST relativamente a
caducidade do contrato de consorcio, deu origem, em 2015, a um diferendo entre ambas as
entidades, diferendo que correndo desde aquela data na instéancia arbitral e nas insténcias de
recurso, nao é expectavel que termine definitivamente no ano de 2024, como nas paginas

seguintes deste Relatério mais detalhadamente se dard conta. Como é dbvio e desde que
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semelhante pleito teve o seu inicio, a par do desenvolvimento do projeto imobilidrio, a atividade

da Sociedade passou igualmente a focar-se no estreito acompanhamento do mesmo.

Em julho de 2022 entrou em fungdes um novo Conselho de Administragéo, tendo dois
administradores sido nomeados nessa data (Presidente e um Vogal) e um terceiro (Vogal) iniciou
fungdes somente em setembro, ndo tendo havido, durante 2023 qualquer alteragao neste érgao

social.

B. Missao e Objetivos

Fruto do que atras se referiu, a missdo da Sociedade, enquanto propésito ao qual deve devotar-
se, consiste assim na obtengdo de um quadro urbanistico seguro, que potencie o valor e a
geragdo/maximizagdo de receitas decorrentes da futura comercializagdo do Terreno da
Falagueira em total coordenagdo com as entidades competentes para a aprovagéo do dito
quadro e, em paralelo, fruto do pleito que a opde a COTTEES, no acompanhamento préximo do

mesmo e dos respetivos mandatarios.

C. Atividade Desenvolvida

1. O Litigio

Em matéria do Litigio, e ao contrario do ano de 2022, que foi muito parco em desenvolvimentos,

o ano de 2023, presenciou alguns desenvolvimentos importantes no que a este tema diz respeito.

Recorde-se que, por deciséo transitada em julgado em fevereiro de 2020, cujo sentido foi ja
objeto de consideragdes varias em anteriores documentos de idéntica natureza, o Supremo
Tribunal de Justica entendeu ndo se afigurar justificada a ndo utilizagdo do incidente de
liquidagdo “enquanto ndo se concluir, “com maior certeza, que os danos ndo séo fdceis de calcular

ou sdo impossiveis”, revogando deste modo a decisdo do TRL, assente em juizos de equidade e
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que havia resultado na condenagédo da Sociedade no pagamento de 30 m€, e determinando o
apuramento do quantitativo indemnizatério a pagar pela Sociedade (pelo interesse contratual

negativo) em incidente de liquidagéo de sentenga.

Em resultado do transito em julgado daquela decisao, ainda em 2020 e conforme oportunamente
explicitado, a situagdo patrimonial da Sociedade foi negativamente afetada pela constituicdo de
uma provisao de 2 M€ - montante médio resultante da ponderacgao entre o cenario mais favoravel
e o mais penalizador — que ainda se mantém e destinada a acautelar a possibilidade de a

Sociedade vir a ter de fazer face as custas judiciais do Litigio no referido montante.

Jé nos exercicios de 2021 e 2022, ndo apenas a Sociedade ndo teve qualquer impacto
patrimonial do Litigio a acomodar, como nem tdo pouco a rubrica de FSE’s registou qualquer

encargo ao mesmo associado.

Com efeito e no que ao pleito que a opde a COTTEES concerne, o Unico desenvolvimento
registado no ano de 2021 foi a rece¢do pelos mandatéarios da Sociedade de uma comunicagéao
do presidente do Tribunal Arbitral que julgou o pleito em primeira instancia, dando conta de que,
ndo sem surpresa, o Tribunal da Relag&o de Lisboa (TRL) determinara a remessa dos 59 volumes
que constituem o processo para as instalagées onde o Tribunal Arbitral funcionara, o escritério
do respetivo Presidente, e, nessa medida, pedindo as partes que, em 10 dias, se pronunciassem
sobre os eventuais passos subsequentes e, em especial, (1) se em qualquer caso entendiam
dever ser reconstituida a referida instancia arbitral e (2) se, sendo a resposta positiva, dados os
factos (judiciais) supervenientes a decisdo de primeira instancia, ndo se imporia um novo
regulamento de arbitragem, com prazos e demais aspetos essenciais, de entre os quais e
porventura uma nova produgao de prova.

A esta comunicagéo a Sociedade respondera informando ser da COTTEES o impulso processual,
pelo que aguardaria por este para reagir em conformidade.

Jé a COTTEES, respondendo a mesma solicitagdo, declarara o seu interesse na reconstituigdo

do Tribunal Arbitral — ainda que com outro regulamento e distintos prazos — referindo, todavia,

3/
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que mercé da pandemia sé pretenderia dar inicio ao incidente de liquidagé@o “mais tarde”, o que
veio a ocorrer a meados de 2023.

Durante 2022 e até junho de 2023 néo houve qualquer desenvolvimento efetivo no que ao litigio
diz respeito, ndo obstante contactos exploratérios e inconclusivos entre as partes no sentido de

avaliar a possibilidade de alcangar um acordo.

No passado dia 19 de junho de 2023 a Sociedade foi notificada de um requerimento para
arbitragem apresentado pela COTTEES, tendo em vista a liquidagé@o, em sede arbitral, dos danos
identificados no Ac6rddo do Supremo Tribunal de Justica (STJ) em consequéncia da cessagao

do contrato de consorcio celebrado entre as partes em 08 de janeiro de 2003.

Ainda em Junho foi efetuada uma reunido com os mandatarios da Sociedade para sopesar as
alternativas de resposta ao referido requerimento, tendo sido ponderados, entre outros, os temas
do tribunal competente e da jurisdigdo dos tribunais arbitrais no tema em apreco, sendo certo
que, independentemente da conclusdo sobre tal matéria, tera sempre de ser constituido o
Tribunal Arbitral, a quem cabera em primeira linha apreciar a sua propria competéncia para
apreciar o incidente de liquidagao, pelo que se torna indispensavel que a CONSEST, para além de
responder ao requerimento apresentado pela COTTEES, proceda & nomeagdo de uma Arbitro
que, juntamente com o ja nomeado pela COTTEES e por um terceiro nomeado pelos dois,

integrard a constituigdo do mencionado Tribunal Arbitral.

Neste momento o Tribunal Arbitral esta constituido e podera nos préximos meses iniciar os seus
trabalhos, sendo que estas novas diligéncias deram origem a custos adicionais, suportados no

exercicio de 2023, tal como se analisara mais a frente.

2. Promogao Imobiliaria

0 ano de 2023 trouxe alguns desenvolvimentos no que ao desenvolvimento imobilidrio do

Terreno da Falagueira - Parcela A e Parcela B-, Unico ativo da Sociedade, concerne, pese embora (/ /
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alguns deles profundamente marcados pela integragao, ainda em 2020, da Parcela B do Terreno

da Falagueira na Bolsa de Habitagao criada pelo Decreto-Lei n°® 82/2020, de 2 de outubro.

Como ja referido, a atividade da Sociedade assenta, em exclusividade, no desenvolvimento
imobiliario de um ativo, por ela adquirido ao Estado em dezembro de 2002 pelo valor de 52,59
M£. Desde dezembro de 2019, aquele ativo, anteriormente um prédio Unico, ristico, passou a ser
constituido por duas parcelas de terreno urbano para construgao, sitas na Falagueira, concelho
da Amadora, com uma éarea agregada de 581.265 m? (adiante, conjuntamente, Terreno da
Falagueira) drea agregada esta ja resultante da cedéncia ao Municipio da Amadora de uma
parcela com uma area de 11.797 m? destinada a via publica, o que permitiu a transformagéo do
prédio unico original nos dois distintos prédios atualmente existentes — Parcela A (36.052 m?) e
Parcela B (545.213 m?) - um dos quais, a Parcela A, logo com imediata capacidade edificativa ao
abrigo do Plano Diretor Municipal da Amadora (PDMA) em vigor.

Ainda durante 2020 a “gestdo” da Parcela B foi “transferida” para o IHRU - Instituto de Habitagdo
e Reabilitagdo Urbana (IHRU), a Sociedade susteve de imediato, com o conhecimento da Camara
Municipal da Amadora (CMA), todo o investimento previsto fazer na mencionada Parcela B,
investimento que previa o arranque, ainda durante o passado exercicio de 2021, dos trabalhos
de elaboragéo do Plano de Pormenor do Campus Empresarial da Falagueira, abrangendo cerca
de 25 hectares daquela parcela, e cujos termos de referéncia e minuta de contrato de
planeamento a celebrar haviam j& sido devidamente aprovados pelo Municipio da Amadora,
permitindo uma edificabilidade da ordem dos 175 mil m2 de area de construgédo acima do solo.
Fruto igualmente da assim chamada, pelo Decreto-Lei n°® 82/2020, “transferéncia de gestdo” da
Parcela B, o ano de 2021 foi prédigo em contactos entre a Sociedade, o IHRU e a CMA tendentes
a criagao de uma plataforma de entendimento que permitisse (i) a CMA a salvaguarda da visao
urbanistica pretendida para toda a zona da Falagueira/Venda Nova e vertida no Documento
Estratégico datado ja de 2017, (ii) ao IHRU a promogéo de 490 fogos de habitagédo acessivel e

(iii) finalmente, & Sociedade, a potenciagdo do valor do seu ativo e a geragd@o de receitas que
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permitam, em prol do interesse publico, absorver, ndo apenas os custos de aquisi¢cao do Terreno,
como também e adicionalmente, os custos suportados com estudos e projetos durante os cerca

de 13 anos de cristalizagdo que o ativo sofreu no @mbito do consoércio havido com a COTTEES.

Desta articulagdo entre as 3 entidades acabou por enfim resultar a celebragdo conjunta, em 19
de novembro de 2021, de um Memorando de Entendimento relativo ao desenvolvimento
imobilidrio da mesma Parcela B, tendo a Sociedade, logo no inicio de dezembro de 2021 e
conforme aquele dispde, mandatado o IHRU para, em seu nome, ceder a CMA a Estrada dos
Salgados que atravessa a referida Parcela, criando-se, por tal via e a partir da mesma, dois
prédios registral e matricialmente auténomos, um deles, a sul da Estrada dos Salgados, a ser
retirado do @mbito do mencionado Decreto-Lei n°® 82/2020 nos termos em que este o prevé,
retornando, assim, sem quaisquer 6nus legais, a gestdo da Sociedade, sua proprietdria, que
quando tal acontecer arrancara entdo com os trabalhos de elaborag¢éo do Plano de Pormenor do

Campus Empresarial da Falagueira/Venda Nova.

Na sequéncia do mandato concedido ao IHRU no ambito do Protocolo atras referido e ja durante
o quarto trimestre de 2022, a Consest recebeu a certiddo camardria que divide a Parcela B em
duas outras parcelas (B1 e B2) e retira a parcela inicial 18.357,65 m2 para dominio publico.
Assim, empresa ja durante 2023, submeteu dois modelos 1, uma para cada parcela (B1 e B2), o
que levou a novos valores do VPT e solicitou a aberturas das respetivas inscri¢des prediais.
Refira-se novamente que o terreno B2, a sul da Estrada dos Salgados voltara para a posse da
Sociedade, sem limitagoes, e com a possibilidade de desenvolvimento urbanistico, ficando o
terreno B1, a norte da Estrada dos Salgados, para desenvolvimento do projeto do IHRU de rendas

acessiveis.

No segundo trimestre de 2023 a Sociedade recebeu a certiddo camararia que permitiu destacar
da parcela B2 uma pequena “lingua” de terreno de cerca de 8.235 m2 que serda posteriormente
permutada por uma outra parcela de terreno confinante com a parcela B2 pertencente

atualmente @ CMA e com uma drea equivalente. Desta forma a CMA recebe uma parcela de

11
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terreno onde se encontram imdveis de habitagdo que essa entidade pretende reabilitar e a

CONSEST recebe uma parcela de terreno que “regulariza” a forma do imoével B2, valorizando-o.

O processo de destaque da parcela a permutar ja esta concluido, estando agora a preparar-se a
escritura de permuta, tendo de se verificar antecipadamente se os termos de mesma se mantém

tal como previamente acordado.

No tocante a Parcela A e a operagd@o urbanistica de licenciamento que sobre a mesma se
encontra em curso, o parecer final do Metropolitano de Lisboa, obtido em janeiro de 2022,
encerrou a tramitagao da auscultagdo das entidades externas aos projetos de especialidades
que a Sociedade submeteu a apreciagdo em maio de 2021, estando os mesmos j& aprovados

pela CMA.

Apods a aprovagd@o dos projetos de especialidades e do pedido de licenciamento pela CMA
relativamente a Parcela A do Projeto da Falagueira, a CMA enviou, ainda em 2022, uma nota com
os calculos das taxas a pagar antes da emisséo do alvara de construgéo, que tera de ser emitido
no prazo de um ano a contar da notificag@o da aprovagao do pedido de licenciamento. O valor
total a pagar é de cerca de 763 mil euros e, apenas serd pago quando decidido avangar com a

empreitada.

Durante 2023 foi pago aos projetistas um valor adicional de 204,75 m€ correspondente a
alteragbes ao projeto solicitadas pela Camara Municipal da Amadora. Este valor foi
integralmente capitalizado no valor contabilistico do imével. Estes valores adicionais dizem
respeito a adaptacdo do projeto as necessidades da instalagdo dos Pagos do Concelho da

Amadora no imével de servigos que estava projetado para a Parcela A.

D. Organizagao da CONSEST e Respetivos Regulamentos

Como habitualmente, a Sociedade manteve-se sem qualquer Colaborador, recorrendo, sempre
que necessario, aos colaboradores da ESTAMO, Participagdes imobilidrias, S.A. (ESTAMO) no

que & atividade operacional - designadamente promoc¢do imobilidria, gestao do litigio,

12
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administrativa e avaliagbes - respeita e aos colaboradores da PARPUBLICA, estes

essencialmente na érea financeira.

A CONSEST, aderiu e adota o Cédigo de Etica, agora Cédigo de Etica e de Conduta, e a Politica
de Gestdo de Riscos de Fraude, Corrupgao e Infragdes Conexas em vigor na ESTAMO, bem como

o Plano de Prevencao desses riscos, documentos em conformidade com os quais atua.

Nas dreas de compras e aquisigdo de bens e servigos, a CONSEST segue igualmente os

procedimentos e regras vigentes na acionista tnica, a ESTAMO.

E. Normas Internacionais de Contabilidade

As demonstragdes financeiras da CONSEST foram, em 2023, preparadas em conformidade com

as Normas Internacionais de Contabilidade (IFRS) tal como adotadas na Unido Europeia.

Atendendo aos critérios de mensuragdo adotados - justo valor - e como se deu conta em
anteriores documentos de prestacéo de contas, o Terreno da Falagueira sofreu, em 2016, uma
desvalorizagéo superior a 40 M€, tendo nesse ano sido registado, como justo valor de (mercado)

do mesmo 21,3 M£.

Como também se vem repetindo, a dimensdo desta corre¢do fundou-se no facto de, face as
opgdes urbanisticas que a CMA foi desenhando para aquela drea de cidade, se ter tornado
patente a total inadequagao dos projetos, fosse em usos, fosse em indices, fosse até em
poligonos de implantagdo, que até ai, sem qualquer submissdo formal as entidades com
competéncias de planeamento, se haviam desenvolvido para o Terreno e que suportavam as

opinides de valor em que o mesmo assentava até a referida data de 2016.

Nos exercicios de 2017 e 2018, conforme documentos de prestagdo de contas aos mesmos
relativos, o valor, ndo obstante aferido por distintos peritos avaliadores, manteve-se
sensivelmente idéntico ao registado em 2016, /. e., 21,261 M€ (2017) e 21,348 M€ (2018), tendo-

se verificado um incremento do valor em 2019, para 24,894 M€ (+16%), que espelhava ja o
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resultado dos avangos urbanisticos devidamente explicitados no Relatério de Gestao relativo

aquele exercicio.

As avaliagbes promovidas para o encerramento das contas dos exercicios de 2020 e 2021,
incorporando ja a evolugao do projeto em curso, estabeleceu para as Parcelas A e B um valor
global de 26,725 M€ (7,6 M€ para a parcela A e 19,125 M€ para a parcela B) em 2020 e de 27,237
M€ (7,588 M€ para a Parcela A e 19,649 M£ para a Parcela B) em 2021, o que implicou uma
valorizagao de 7,4% face ao valor registado em final de 2019, e de 1,9% face ao valor registado
em 2020 tanto mais relevante quanto o facto de serem obtidas em ano de crise sanitéria (e
econdmica) profunda. Da avaliagdo realizada no final do ano de 2022 que acomodou ja as
capitalizagdes dos valores pagos no ambito do projeto nesse ano, resultou para a soma das
parcelas A e B um valor global de avaliagdo de 27,803 M€ (7,712 M€ para a Parcela A e 20,021
M€ para a Parcela B), o que representou face a 2021 um incremento de 0,421 M€ ou seja, mais

2,1%.

No que diz respeito as avaliagbes efetuadas no final de 2023 e com base nas quais foram
valorizadas as parcelas de terreno para efeito de fecho de contas no final desse ano, verificou-
se um incremento do justo valor no montante de 0,583 M&, isto é, um incremento relativo de 2,8%,
ficando os imdveis valorizados em 28,593 M€ Fazemos notar, que o valor utilizado em 2023 para
valorizagao das parcelas de terreno, ao contrario dos anos anteriores, foi calculado como a
média simples de duas avaliagbes independentes e ndo através de uma sé avaliagao,

aumentando-se desta forma a robustez do valor utilizado.

Acrescente-se que todas as avaliagdes atrds mencionadas, incluindo as de final de 2023, foram,
como sempre, levadas a cabo por peritos avaliadores como tal certificados pela CMVM, havendo

rotatividade entre os avaliadores aos quais incumbem, em cada exercicio, aquelas avaliagoes.

Acrescenta-se também, que estando o imdvel em Propriedades de Investimento, ou seja, ao justo
valor, a diferenga positiva de valorizagéo entre as duas avaliagoes (2023 versus 2022) foi refletida
em proveitos, perfazendo neste caso o montante liquido positivo (diferenga entre aumentos e

redugdes) de 0,583 M£.
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Note-se que a criagdo das duas novas parcelas de terreno (B1 e B2), implicard duas novas
avaliagdes por parte da Autoridade Tributdria (“AT"), ndo se esperando, no entanto, que os novos
VPT's sejam muito diferentes do VPT valor global entdo atribuido para a parcela B como um
todo, até porque a criacdo das duas novas parcelas implicou a redugédo de drea total, dado que
foi retirada area para o dominio publico (estrada). Assim, ndo é expetavel qualquer aumento de

IMI e ou AIMI por esta via nos anos vindouros.
F. Demonstragao de Resultados

Em consequéncia do efeito da diferenga positiva de justo valor dos imdveis mencionada no ponto
anterior, o resultado operacional de 2023 cifrou-se em 0,348 M£ positivos, o qual compara com
os 0,580 M£ positivos do ano de 2022 e com os 0,465 M€ negativos constantes das projecdes

orgamentais para o periodo.

Embora o resultado operacional tenha sido positivo, 0 mesmo decresceu relativamente ao ano
de 2022 (0,348 M£ versus 0,580 M£), tendo esse decréscimo ficado a dever-se integralmente ao
facto de em 2022, se ter contabilizado uma anulagéo de impostos (IMl e AIMI) por via da redugao
do VPT dos iméveis da Sociedade, algo pontual e irrepetivel. Para o apuramento de um resultado
positivo em 2023, muito contribuiu também o facto de, ao contrario do que vinha sucedendo
desde 2015 quase ininterruptamente (interregno entre 2020 e 2022) se terem verificado
encargos decorrentes do litigio em curso no passado exercicio de 2023, de montante

relativamente baixo, o que permitiu manter os resultados operacionais positivos.

0 Quadro infra espelha, no periodo 2015/2023, o impacto, na rubrica de FSE's, dos custos com o

Litigio.
Quadro |
Unidade: Euros
FSEs | 2023 | 2022 [ 2021 2020 | 2019 [ 2018 [ 2017 2016 | 2015
FSE Totais 7400567 4437703 5135639 5304308 12201402 27455035 306849,63 33858411  54709,32
Litigioem Curso 23 862,00 0 0 0 6573583 22722960 26041151 29433816  8899,05
FSE's s/ Litigio 5014367 44377,03 5135639 5304308 5627819 4732975 4643812 4424595  45810,27

s
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Conforme resulta do quadro supra, a média dos custos do Litigio no quinquénio de 2015-2019
foide 0,171 M€/ano. J& no periodo de 2020/2022, inexistindo custos do Litigio, a rubrica de FSE's
espelha apenas os custos correntes da Sociedade. Em 2023 com os desenvolvimentos
verificados no Litigio, ja atras referidos, a Sociedade voltou a registar custos com o mesmo

relacionados, tendo representado em 2023, 32% do total de FSE's contabilizados.

Relativamente aos custos correntes, os mesmos sé@o explicados pelas variagdes que constam

do quadro abaixo.

Quadro Il

Unidade: Euros
Natureza dos FSE S/ Litigio 2023 2022 2021 2020 2019
Recursos Partilhados 14809,39 € 13908,11 € 21 800,00 € 21850,81 € 2541418 €
Limpeza e Desmatac¢ao 7950,00 € 7 950,00 € 6 254,00 € 6 254,00 € 6 042,00 €
Outros Trabalhos 272284 € 184,50 € 184,50 € 10,10 € 507,38 €
Servigos de Contabilidade 7 662,90 € 751530 € 7367,70 € 9 206,55 € 9 206,55 €
Servigos de Auditoria / ROC 13222,50 € 11 070,00 € 11 070,00 € 11 070,00 € 11 070,00 €
Seguros 406,85 € 356,26 € 208,33 € 209,61 € 207,76 €
Avaliagdes 861,00 € 861,00 € 2337,00 € 2 460,00 € 2337,00€
Vigilancia e Seguranga 199213 € 1915,56 € 1704,78 € 1771,00 € 643,29 €
Materiais - £ 75,00 € - € 4220 € 95,40 €
Servigos Diversos 2,50 € - £ 350,08 € 3281¢€ 109,66 €
Deslocagdes e Estadas - £ - £ - £ - £ - €
Contencioso e Notariado 513,11 € 541,25 € 80,00 € 135,00 € 645,00 €
Total ¥ 5014322€ " 4437698¢€ 51 356,39 € 53 042,08 € 56 278,22 €
Var Ano -1 (%) 5,9% -13,6% -3,2% -5,8%

Dada a auséncia de qualquer Colaborador e para além do trabalho da respetiva equipa de gestao,
a atividade da Sociedade continuou a ser assegurada, como também ja referido, ndo apenas por
prestadores externos — desde logo, de contabilidade e de auditoria externa — mas também pelas
cedéncias parciais de colaboradores da ESTAMO e da PARPUBLICA, as quais representaram, em
2023, 14,8 mé, refletindo um aumento de 6,5% relativamente a 2022, mas uma redugéo de -42%
relativamente a 2019. O incremento dos custos dos servigos partilhados relativamente ao ano
de 2022 corresponde ao incremento na massa salarial dos mesmos nos exercicios de 2022 e

2023.

A Sociedade manteve em 2023 a mesma estrutura de custos recorrentes, sendo o aumento de

5,9% relativamente a 2022 explicado por dois fatores: (1) o aumento de prego de alguns dos
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servigos e (2) pelo facto de em 2023 a Sociedade ter tido de incorrer num custo adicional relativo
a desanexacgdo da parcela a permutar com a CMA dado que esse trabalho foi realizado por uma

entidade externa.

Refira-se que no exercicio transato, tal como nos anos anteriores, foi efetuado um esforgo para,
ndo apenas registar, mas também liquidar todos os custos do ano de 2023 no proprio ano,
regularizando ainda todas as situagdes relacionadas com servigos prestados em periodos
anteriores sem faturagédo emitida, o que infelizmente nao foi integralmente conseguido, dado que

a liquidez da Sociedade nédo o permitiu.

Em matéria de custos de pessoal, ao ndo auferir a equipa de gestdo da Sociedade qualquer
remuneragdo em conformidade com o preceituado no Estatuto do Gestor Publico, porquanto
remunerada pela ESTAMO cuja equipa de gestdo igualmente integra, os mesmos
circunscreveram-se a 850,00 €, fruto do pagamento de uma senha de presenca a cada um dos
membros da Mesa da Assembleia Geral, em resultado da Unica Assembleia Geral realizada no

periodo.

No que concerne ao resultado financeiro apurado em 2023, o mesmo é negativo em 0,161 M€
(0,155 M€ em 2022) sendo a variagdo relativamente ao ano anterior explicada por dois fatores
de sinal contrério: (1) pelo aumento da taxa anual nominal bruta de 3,04%, (versus uma taxa
nominal de 2,00% em 2022) e (2) pelo facto de se ter concretizado o aumento de capital por
incorporagao de suprimentos e juros de suprimentos com data de 31 de agosto de 2023, o que
implicou um horizonte temporal de calculo de juros menor em 2023 do que em 2022.
Adicionalmente, em 2023 ndo houve concessdo de suprimentos pelo acionista Unico
PARPUBLICA, tendo-se mantido o montante de stock de suprimentos do final do ano de 2022 até

a data do aumento de capital da Sociedade.

G. Proposta de Distribui¢cdo dos Resultados

-
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Em face do resultado positivo apurado no exercicio no valor de 1.259.326,46 €, propde-se que o

mesmo seja repartido da seguinte forma:
Reserva legal: 62.966,32€

Resultados Transitados: 1.196.360,14€

- Artigo 35 ° do Cddigo das Sociedades Comerciais

Facto é que, encerradas as contas do exercicio, é possivel concluir que a Sociedade deixou, no
final de 2023, de estar ao abrigo do disposto no artigo 35° do Cédigo das Sociedades Comerciais,
dado que o seu capital proprio, apds a aplicagéo do resultado liquido se cifra em 38.088.980,20%€,

isto € 104,2% do seu capital social.

Esta alteragd@o significativa relativamente ao fecho do ano de 2022, fica a dever-se como
anteriormente referido, a implementagdo de uma operagdo harménio, na qual a Sociedade
reduziu o seu capital social no montante da totalidade dos resultados transitados negativos e
simultaneamente aumentou o capital social por incorporagao do stock de suprimentos e de juros

néo pagos a data de 31 de agosto de 2023.

H. Informagao sobre o Governo da Sociedade

No ponto Il do presente Relatério, apresenta-se, nos termos constantes do Oficio-Circular n°® 269,
de 6 de fevereiro de 2024, a informagéo sobre o cumprimento das orientagdes legais, sendo a
apresentagdo do presente acompanhada, em simulténeo, da apresentagdo do Relatério do

Governo Societdrio igualmente relativo ao exercicio de 2023.

I. Perspetivas para 2024

As perspetivas econémicas para 2024 sdo moderadamente otimistas, embora as mesmas

dependam em grande medida da atuagdo do BCE e da percegdo que este tenha sobre o
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abrandamento da inflagdo, que sendo atualmente um facto indesmentivel, ainda ndo é um dado
adquirido no longo prazo. O abrandamento da subida de pregos é uma noticia positiva para
Sociedade, dado que o futuro desta depende em grande medida da promogao imobilidria sobre
os seus ativos imobilidrios, que sairdo beneficiados de uma redugéo significativa da inflagdo no
longo prazo.

Em matéria de Litigio, aguardar-se-a os desenvolvimentos do Tribunal Arbitral j& constituido, sem
prejuizo de se continuar a avaliar a possibilidade de um acordo, desde que respeitados 0s
pressupostos a tal propdsito definidos pela Sociedade.

Ja no que ao desenvolvimento imobilidrio do Terreno da Falagueira respeita e no que a Parcela
A concerne, continuam a decorrer trabalhos com ao Municipio e com o Ministério da Habitacéo,
tendo em vista tomar uma decisdo, ainda em 2024, quanto aos termos e condi¢des em que se
avancgara com os trabalhos.

Ja no que a Parcela B diz respeito, considerando a integragdo deste ativo na Bolsa de Habitagdo
(Decreto-Lein® 82/2020), tém estado a decorrer contactos entre a CONSEST, a Camara Municipal
da Amadora e o Ministério da Habitagdo-IHRU para determinar os termos e condigdes de
desenvolvimento do projeto. Relativamente & parcela B, é expetdvel que, durante o primeiro
semestre de 2024, seja possivel concretizar a permuta de duas parcelas de terreno de drea
idéntica, negécio, que tendo sido concretizada a desanexagdo da parcela a permutar pela
CONSEST esta somente dependente da definicdo do valor da permuta pelas partes, para que se

realize a respetiva escritura.

J. Outros assuntos

N&o existem a data do Balango quaisquer dividas ao Estado e Outros Entres Publicos em

situagcd@o de mora.
N&o existem quaisquer negdécios entre a Sociedade e os seus Administradores.

N&o estéo a ser utilizados quaisquer instrumentos de politica de cobertura financeira.
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K. Nota final

Os membros do Conselho de Administragdo agradecem & anterior acionista PARPUBLICA a
estreita colaboragdo, agradecendo igualmente a colaboragéo prestada por todas as entidades,
publicas e privadas com as quais interagem. Neste ambito, um agradecimento particular a

Céamara Municipal da Amadora.
Agradecem igualmente ao Fiscal Unico por toda a colaboracéo dele recebida.

Finalmente, o merecido agradecimento aos Colaboradores, quer da ESTAMO, quer da
PARPUBLICA, que, com todas as vicissitudes do passado recente, continuaram diariamente a
assegurar a atividade operacional da Sociedade com o sucesso de que as paginas anteriores

dao nota.
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Lisboa, 08 de margo de 2024

0 Conselho de Administragao

i

Antoénig Indcio de Caryalho Furtado

Predidente
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Maria de Fatima Vieira de Andrade e Sousa Madureira

Vogal Executivo
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José Realinho de Matos

Vogal Executivo
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Il. CUMPRIMENTO DAS ORIENTAGOES E DISPOSIGOES LEGAIS
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0 Conselho de Administragdo da Sociedade pauta a sua atuagdo pelo respeito integral dos

normativos legais e regulamentares, aos quais, uns e outra, se encontram sujeitos.

Assim, em conformidade com as exigéncias legais, nos capitulos e quadros seguintes é
evidenciado o cumprimento das orientagoes legais mais significativas e dos objetivos de gestéo,

comegando por estes Ultimos.

Il.1. Objetivos de Gestao e Plano de Atividades e Orgamento

Il.1.a) Objetivos para 2023 e grau de execugao

No ambito das fungdes que desempenham na Sociedade, os membros do respetivo Conselho de
Administragdo ndo tém um contrato de gestdo com a definigdo dos objetivos do mandato.

Inexistem igualmente objetivos setoriais aplicaveis a Sociedade.

Todavia e tal como também se dé conta no Relatério do Governo Societario, aquando da
nomeacao dos titulares dos 6rgédos sociais da Sociedade para o mandato 2022-2024, a acionista
incumbiu a equipa de gestdo de estudar a melhor forma de rentabilizagé@o do ativo propriedade
da Sociedade, o Terreno da Falagueira, e igualmente, concluido que esteja o processo judicial em
curso iniciado com a instancia arbitral em 2015, definir a estratégia para o futuro da Sociedade

tendo presente critérios de viabilidade e racionalidade econémicas.

Desde logo, no que a rentabilizagdo do ativo propriedade da Sociedade respeita. Com efeito, de
2022 para 2023, mesmo, em termos gerais, no contexto da atual crise pandémica e econémica
e, em particular, com as incertezas criadas pelo Decreto-Lei 82/2020 de 2 de outubro, o
incremento do justo valor do ativo foi de cerca de 2,84% - 28,593 M€ em 2023 face aos 27,803 M€

de 2022.

Quanto ao futuro da Sociedade, dada a imprevisibilidade temporal da conclusdo do processo de
arbitragem, e uma vez que o acionista considera que, a mesmo que exista algum facto

superveniente, o horizonte da Sociedade ap6s a conclusédo do processo é o da extingao, foi
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solicitado aos membros do Conselho de Administragéo, na DUE de nomeacgéo do atual mandado,
que uma vez concluido aquele processo, possa ser estudada a melhor forma de assegurar a
rentabilizagdo futura do ativo, bem como a estratégia mais adequada para o futuro da Sociedade.
Se essa estratégia ndo passar pela extingdo da Sociedade, deverd a Administragao apresentar
uma proposta que assegure a sustentabilidade econémica e financeira futura da empresa e
potencie a capacidade de criagdo de valor, que alicerce a instrugdo dos Contratos de Gestdo a

celebrar, em cumprimento do estabelecido no artigo 18.° do EGP.

Em suma e no que ao cumprimento dos objetivos de gestao respeita, foi integralmente cumprido
o objetivo de rentabilizagdo do ativo da Sociedade, tendo esse cumprimento tradugdo
quantitativamente mensuravel por efeito da valorizagdo do ativo, mesmo considerando o
ambiente recessivo produto da crise pandémica que desde ha 2 anos tem vindo a fazer sentir os

seus efeitos.

I1.1.b) Execugao do Plano de Atividades e Orgamento 2023 (PAO 2023)

Evidencia-se no quadro infra, a execugdo dos principais indicadores constantes do Plano de
Atividades e Orgamento para 2023, face as proje¢ées para o mesmo efetuadas. O PAO de 2023

da empresa foi aprovado do Despacho favoréavel n® 384/2023 — SET de 14/09/2023.

Unid: euro
Indicadores PAO 2023 Executado 2023 Desvio (+/-) Observagdes/medidas

Resultado Liquido -661 601,43 € 1259 326,46 € 1920927,89€
EBITDA -837 470,23 € 18737642 € 1024 846,65€
Resultado Operacional' (EBIT) -465 200,00 € 348038,54 € 813 238,54 €
Volume de Negécios” 0,00€ 0,00 € 0,00 €
Endividamento® 17 563 163,34 € 0,00 € -17 563 163,34 €
Divida Financeira Liquida"/EBITDA -2073,08% -0,73% 2072,35%

Disponibilidades® 201748,89 € 137094 € -203 119,83 €
Aumentos/redugées de justo valor® 0,00€ 583 153,00 € -583 153,00 €

1) Resultado operacional liquido de provisées, imparidades e corregdes de justo valor.

2) Detalhar e quantificar nas observacdes sempre que outras parcelas, para além de vendas e servigos prestados, sdo consideradas no cilculo do Volume de Negécios.

3) Pordivida financeira liquida entend o valordo endivid nto deduzido das disponibilidad
4) Passivo remunerado
5) Caixa conforme Balango

6) Adicionar linhas com a identificagdo de mais indicadores, designadamente de atividade, atendendo & natureza da empresa/setor de atividade.
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De seguida apresentamos, com mais detalhe, os desvios entre o executado e o previsto, em 2023,

nas demostragdes financeiras, em euros, colocando na coluna das observagdes/medias a

justificagéo para os principais desvios:

DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS

DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PA02023 | Executado 2023 | Desvio (+/-) Ob:::';:ges'
Farnecimentos e servi¢os externos -305 000,00 € -74005,67 €] 23099433 € (1)
Gastos com pessoal -1700,00 € -850,00 € 850,00 € (2)
Aumentos/reducdes de justo valor 0,00 € 583 153,00 € 583 153,00 € (3)
QOutros rendimentos e ganhos 0,00 € 475 € 475€
Outros gastos e perdas -158 500,00 € -160 263,54 € -176354 €
Resultados antes de depreciagoes, gastos
de financiamento e impostos -465 200,00 € 34803854 €| 813238,54¢€
Resultado operacional (antes de gastos de
financiamento e impostos) -465 200,00 € 348038,54€| 81323854¢€
Juros e gastos similares suportados -372 270,03 € -160 662,12 €| 21160791 € (4)
Resultado antes de impostos -837 470,03 € 187 376,42 €| 1024 846,45 €
Imposto s/ rendimento do periodo: 175868,75€| 107195004 €| 89608129 ¢€ (5)

Imposto corrente 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Imposto diferido 17586875 €| 1071950,04 € 896 081,29 €
Resultado liquido do periodo -661601,28 €| 1259326,46€| 192092774 € (6)

(1) O desvio positivo é explicado pelo facto de, dada a parca evolugdo do Litigio, a despesa

projetada com este no periodo de reporte ter tido pouca execugao.

Apenas foi realizada uma AG, razdo pela qual s6 houve o pagamento de duas senhas de

)]

presenca a mesa da AG.

(3) Avariagao ocorrida deve-se a variagao positiva de justo valor resultante da revalorizagéo
do terreno apds avaliagdo realizada no final de 2023. No orgcamento ndo se prevé

variagoes de justo valor.

(4)

Este desvio positivo nos juros é fruto de uma necessidade (e concesséo) de suprimentos

aquém da orgamentada.

(5) A variagdo positiva ocorrida dos impostos diferidos deve-se ao facto de ter sido
reconhecida em 2023 um aumento do valor na rubrica ativos por imposto diferido no
montante de 988 992,82 €, diretamente relacionada com a diferenga entre a base

tributével aceite para efeitos fiscais e o ajustamento do justo valor do imével decorrente
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da valorizagdo a que o mesmo foi sujeito em resultado da avaliagdo efetuada para
efeitos do encerramento do exercicio de 2023. Por outro lado, existindo expetativa de
que a empresa, tendo em conta a nova abordagem e os novos projetos iniciados, venha
a gerar lucro no futuro préximo, foi considerado o efeito do imposto diferido de 82 957,22

€ gerado pelo resultado fiscal negativo. O efeito conjugado destas operagdes tem um

impacto positivo ao nivel do resultado do exercicio no montante de 1 071 950,04 €.

(6) O desvio positivo no RL em linha com o verificado no RAI deve-se as razbes atrds

apresentadas.

DEMONSTRAGAO DA POSIGAO FINANCEIRA

DEMONSTRAGAO DA POSIGAO FINANCEIRA | PA0 2023  |Executado2023| Desvio (+/-) o';;zﬁff:s
ATIVO

Ativo ndo corrente

Propriedades de Investimento 38966 073,03 € | 28 593 900,00 €£(-10372 173,03 € (1)

Ativos por impostos diferidos 1088193722€|1183844200€| 95650478 ¢ (2)

Total do ativo ndo corrente 49 848 010,25 € |40 432 342,00 €| -9 415 668,25 €

Ativo corrente

Estado e outros entes publicos 0,00 € 0,00 € 0,00 €

Outras contas a receber 0,00 € 0,00 € 0,00 €

Diferimentos 102,00 € 298,68 € 196,68 €

Caixa e depdsitos bancérios 201 748,89 € 137094 € -20037795 €

Total do ativo corrente 201 850,89 € 1669,62 € -200 181,27 €

Total do Ativo 50049 861,14 € [40434 011,62 €| -9615 849,52 €

CAPITAL PROPRIO E PASSIVO

Capital préprio

Capital realizado 55000 000,00 € {36 538 595,00 €|-18 461 405,00 €

Reservas legais 26317893 € 291 060,12 € 27 881,19 €

Resultados transitados -28 845 399,70 € -1,38 € 28 84539832 €

Resultado liguido do periodo -66160148€ | 125932646€ | 192092794 ¢€

Total do capital proprio 25756 177,75 € | 38 088 980,20 €| 12332 802,45 € (3)

PASSIVO

Passivo nédo corrente

Provisdes 30 000,00 € 2030000,00 € | 2000000,00 € (4)

Financiamentos obtidos 17 563 163,34 € 0,00 € -17 563 16334 € (5)
17593 163,34 €| 2030000,00 € |-15563 163,34 €

Passivo corrente

Fornecedores 305887 € 10501732 € 101 958,45 €

Estado e outros entes publicos 158 500,00 € 68 366,30 € -90 133,70 €

Qutras contas a pagar 6538961,18€ | 14164780€ | -639731338¢€ (6)
670052005€ | 315031,42€ | -6 385 488,63 €

Total do Passivo 24293 683,39€| 2345031,42 € [-21948 651,97 €

Total do capital préprio e do Passivo 50049 861,14 €|40434011,62 €| -9615 849,52 €

(1) A rubrica de Propriedades de Investimento — o Terreno da Falagueira - evidenciou um

valor de aproximadamente 28,594 M€ a 31 de dezembro de 2023 e um desvio positivo de
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10,372 M€ face ao orgamento de 38,966 M€. Relembrar que o valor da Propriedade de

Investimento no final do ano de 2022 foi de 27,803 M£.

Este desvio decorre, na sua esséncia, da avaliagdo ao justo valor (de mercado) levada a
cabo no final do exercicio de 2023 por perito certificado, avaliagdo cujo resultado —
variagdo positiva de justo valor de 583,15 m€, ao nao ser conhecido aquando da

elaboragdo do orgamento, o mesmo néo foi considerado.

Note-se, que até ao final do ano de 2023 foram pagos 207,75 m€ de despesa de
investimento, devidamente capitalizada no valor de balango da Parcela A, referente &
Operagao urbanistica em curso sobre a Parcela A da Falagueira e Plano de Pormenor do
Campus Empresarial da Falagueira/Venda Nova abrangendo 25 hectares da Parcela B do

mesmo terreno, quando tinha orgamentado para igual periodo o montante de 11,252 M€.

Esclarece-se também, que o montante inscrito na rubrica de Ativos por Impostos
Diferidos (11,838 M€) se deve, em grande parte a substancial desvalorizagédo do Terreno
da Falagueira ocorrida em 2016 enquanto Propriedade de Investimento. Semelhante valor
resulta do afastamento entre o valor contabilistico e o valor considerado para efeitos

fiscais.

A 31 de dezembro de 2023, o Capital Proprio ascendia a 38,088 M€, o qual compara com
os 25,76 M€ orgamentados, evidenciando um desvio de cerca de 12,33 M€. Estas
variagbes ocorridas devem-se ao facto de no dia 24 de novembro de 2023, de acordo com
avontade expressa pela PARPUBLICA, SGPS, S.A,, através de Deliberacédo Social Unanime
por escrito, foi decidido: “reduzir o capital social da CONSEST em 28.043.290,00 €, para
integral cobertura dos prejuizos relevados na rubrica de resultados transitados nas contas
da sociedade aprovadas referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022,
passando o capital social da CONSEST dos atuais 55.000.000,00 € para 26.956.710,00 €,
dando cumprimento ao disposto nos artigos 35.° n.° 1 do Cddigo das Sociedades
comerciais”. Imediata e subsequentemente, “aumentar o capital social da CONSEST,

através de novas entradas de capital em espécie, por via da conversdo em capital social de
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créditos, quer de suprimentos, quer dos respetivos juros, no valor global de 9.581.885,00 €,
passando o capital social da CONSEST para 36.538.595,00 €, integralmente subscrito e

realizado pela acionista unica".

Este desvio é justificado pela provisdo de cerca de 2,0 M€, prevista em orgamento como
utilizada, mas mantendo-se no fecho das contas de 2023. Relembra-se que a proviséo de
2,00 M£ constituida em 2020 para acautelar as responsabilidades da Sociedade em sede
de custas judiciais decorrentes do Litigio, esta continuard a acompanhar empenhada e
proximamente todo o processo cujas vicissitudes e desenvolvimentos futuros poderéao,
conformar, para mais ou para menos, quer a referida provisao, quer a de 30,00 m€ que
permanece registada nas contas desde 2019 em virtude da ultima sentenca condenatéria

liquida em igual montante proferida pelo Tribunal da Relagéo de Lisboa.

O desvio verificado nesta rubrica é resultante, por um lado, da ndo contragdo de
suprimentos do montante orgamentado e, por outro lado, da operag@o menciona no ponto
(3) relativo ao aumento do capital pela conversdo em capital social de créditos, quer de

suprimentos, quer dos respetivos juros.

O desvio verificado nesta rubrica, € justificado, essencialmente na rubrica outras contas
a pagar no Passivo corrente foi considerada, em sede de orgamento, uma verba de 6,1 M€
referente ao sinal a receber da Camara Municipal da Amadora relativa a alienagédo do
direito de superficie de uma parcela de terreno de 6.644,42 m2. Contudo, esta operagao

nao se verificou até ao final de 2023.
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DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA

PA02023 |Executado2023| Desvio () |OPSevasdes/
DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA medidas
Atividades Operacionais:
|Pagamentos a Fornecedores -305 000,00 € -45 402,53 € 259 597,47 € (1)
|Pagamentos ao Pessoal -1700,00 € -850,00 € 850,00 €
Caixa gerada pelas Operagé -306 700,00 € | -46252,53€ | 260447,47 €
Pagamento/Recebimento Imposto s/rendimento 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Outros recebimentos/pagamentos relat a ativ
operacional -2158 500,00 € | -4597360€ | 2112526,40¢€ (2)

Fluxos de caixa das atividades operacionais -246520000€| -9222613€ | 237297387 ¢
Atividades de Investimento
Recebimentos provenientes de: 0,00 € 0,00 € 0,00 €

Propriedades de Investimento 615374167 € 0,00 € -6 153 741,67 €
Pagamentos respeitantes a:

Propriedades de Ir -11 251 573,03 €| -121032,00€ |11130541,03 € (3)

Fluxos de caixa das atividades de investimento -5097 831,36 € | -121032,00€ | 497679936 €
Atividades de Financiamento
Recebimentos provenientes de:

Financiamentos obtidos 903403136 € 0,00 € -9034 031,36 € (3)
Pagamentos respeitantes a:

Juros e gastos similares -1471 000,00 € 0,00 € 1471000,00 €
Iﬂos de caixa das atividades de finan 7563031,36 € 0,00 € -7 563 031,36 €
Variagdes de caixa e seus equivalentes 0,00 € -213258,13 € | -213258,13 €
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 20174889 € 214 629,07 € 12880,18 €
Caixa e seus equival no fim do period 201748,89 € 137094 € -200 377,95 €

(1) O desvio positivo é explicado pelo facto de, dada a auséncia de evolugéo do Litigio, a

despesa projetada com este no periodo de reporte nao ter tido qualquer execugéo.

(2) Considerou-se o pagamento dos 2,00 M€ referente as responsabilidades da Sociedade

em sede de custas judiciais decorrentes do Litigio, situagdo que nédo se verificou no

decorrer de 2023.

(3) As principais variagdes ocorridas na Demonstragéo dos fluxos de caixa resultam
igualmente e em boa parte da utilizagdo de suprimentos, em montante inferior ao
orcamentado, em paralelo com niveis de despesa na Propriedade de Investimento

substancialmente aquém do que os que as projegdes orgamentais haviam antecipado.

Montantes j& explicados acima na Demonstragao da posigéo financeira.
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I1.1.c) Execugdo dos Investimentos aprovados no PAO 2023
Relativamente ao investimento do projeto, documenta-se no quadro seguinte os montantes

projetados versus montantes executados:

Yot o
Desvio Obsarvi
Pieno de lavestimente | raerm | mcamonan AR R | mans i ! ] i [yl _“":"l
perast
NIBISTIoC 207 747,00¢ oo agoe om0 o€ ome W 74I00C <11 043 826,08 €
NoVa abrangends 25 hectares de Parcels B do mesmo terrena.
e o o . e Ty o . o .
11251573,04C | 207741,00€ 0.00¢C 0.00C 0.00¢ 000¢ 0.00¢€ 207 747,00 € 1108 26,04€
C 2019 [ 2020 | 201 | 222 | 203
Pago em 2019 y Paoemamy \deioRoPAD IndoROPAD o emams | YotaldoAns 2023
Trabathos Comptementares. TraM W€ 3515,7“‘ 20 00¢ T381526¢€ T T
Aprovagio do Estudo Prévio 2308600¢C - € 230386 00€
SubimitsBo do Projeto rs CVA S e meme  1518000¢
Aprovagdo do Projeto pela CMA. 191 820,00€ 191 880,00¢€ 191 E000€
Aprovagso dos Estudos de Ocupxido W I672,00€ 76752,00€ €
Submiss3odas Especialidades 1BE1239¢C 153SM 00 B/IL0C amoie e <
AprovasSo das Especialidades 153504, 06¢ 11> 108 4 sEnme <
AprovasBo dos Projetos de Execugo. 191 880,00€ 191 80,00€ 18478499 13N € <
Adjudicagia Empreitada 191 80,00€ 19188000€ - €
Assisténcia Téenica 1535 00€ 15354 € - £
Atréscimo Honoridirios 2113 - Alterag3o Prof. w774,00€ w1 1A100€
Taxas e Inkio d3 Construs3o Parcels A 0000,00€ 285000,00€ o
Piano de Pormrenes - Parceia 8 915 000,00€ 1000000 €
Construgdo Parcela A 10000000 €
ITMEOE  ZEATC  A0GNMC  GHRAISC  ITER000C  MB0440C IBIM@E  IAMENC  UBIAGE  w70.0C |3 2 7m,00¢
s
Taxas de ApreciagSo do Projeto 4B NT
Taa ANPC 48454€
Taxa Agua IMEWC
Taxa Gds 71,600¢
Despesss Frojeto- s Opera s319¢
Outros Futuros 11200,00€ 10000.00€
T R - -« - € FRETEE-T3 1200¢ B 10000,00¢ - € s - €
L TewlGml | 307700 3613,74¢ o000 EIBREC  1OSM0C 20400 113002¢  IUATIRSSC uBismEe Wm0
© ToulProjeto AcmudadoPags 3813,74¢ aszsaC Bs2,5¢ stLorsssc 11 698¢
pdoPage S $ 7IBEC 73IBEe 1731383¢ w3 ac
3613,74¢ s ses ¢ ssaasate 120614081 €

O desvio na rubrica de investimento foi inferior em 98,15% evidenciando a desaceleragéo de

varias fases do projeto previstas em orgamento para o exercicio de 2023.

Em resultado do avango da operagdo urbanistica de licenciamento sobre a Parcela A, a
Sociedade suportou, desde 2019 até final de 2023, custos de cerca de 1,2 M€ integralmente

capitalizados no valor do imével (Parcela A do Terreno da Falagueira).

Em 2023 foi pago aos projetistas um valor adicional de 204,75 m€ correspondente a alteragdes
ao projeto solicitadas pela Camara Municipal da Amadora. Estes valores foram integralmente

capitalizados no valor contabilistico do imoével.
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II. 1. d) Execugao contratos-programa, contratos de prestagao de servigos publico

N&o aplicavel.

II. 1. e) Execugado do Orgamento carregado no SIGO/SOE

Andlise global da Receita e da sua estrutura — recursos financeiros previstos e executados

versus andlise de desvios

A Sociedade nao tem, por ora, qualquer receita prépria, vivendo integralmente dos suprimentos

que Ihe s#o concedidos pela acionista PARPUBLICA.

Anadlise da Receita

Quadro - Controlo Orgamental da Receita

Eur

Classificagio econémica Receltas Receltas Grau de execugio
3 Previses | Previsses | porcobrar | Receltas |Liquidagdes ““’""| '. :‘:_’; cobrarny. | Otgamental das receltas
inicials corrigida | noiniciodo | liquidadas | anuladas brutas liquida finaldoano | Faceds Faceds
Cédigo Descrigio @) (0] ano ) @ (10)=(5)+(6)-| Prev. Prev.
[0) @ [6) ® | O=CHD) | "o e) | inicisle | Corrigidas
(11)=(01/(3) | (12)=(91/(4)
FONTE DE FINANCIAMENTO 513:
09 VENDA DE BENS DE INVESTIMENTO 6153742 6153742 0 0 0 0 0 0 nd. 0%
09.04.06 [AP-Adm, Local- Continente 6153742 6153742 0 ] 0 o 0 0 nd. 0%)
16 SALDO DA GERENCIA ANTERIOR 0 214 482 o 214482 0 214482 214482 0 nd. 1005%|
16,01.01 [Na posse do servigo-Consignado 0 214482 0 214482 0 214482 214482 0 ad 100%|
FONTE DE FINANCIAMENTO 714:
12 PASSIVOS FINANCEIROS 9034031 9034031 o 0 0 0 0 0 0% 0%
12.07.04 |Admnistrag3o Piblica - Adm, Central 2034031 9034031 [} 0 0 o 0 0 0% 0%
TOTALFF513+714| 15187773 15402255 0 214482 0 214482 214482 0 1% 1%

No decurso da execucao de 2023, apenas o agrupamento “16 — Saldo da geréncia anterior”, teve

execugdo. Considerando que a CONSEST é uma entidade publica reclassificada, que integra o

perimetro do Orgamento do Estado, foi registada a sua integragdo em receita, que corresponde

ao saldo de tesouraria em 31.12.2022.

Anali

se da Despesa

Quadro - Controlo Orgamental da Despesa
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Eur
Despesas Grau de execugiio
Classificagiio econémica ol
issefl a Calives 6i Compromiss pagas [Sviices orgamental das despesas
> L os
infe
ol i "':,)'" ”"('gd“ ”""(;,M" assumidos | Dotago néio Saldo | Compromissos | Face  Dot. | Face Dot.
mno @ © @) | comprometide | 9)=[(4)-(8)}- | porpagar Inicial | Corrigida

(8)=(4):(5)+(6) @) (10)=(6)-(7) | (1N)=@N(E) [(11)=(7)/(4)

FONTE DE FINANCIAMENTO 714
01 DESPESAS COM O PESSOAL 1700 1700 0 850 850 850 850 0 50%) 50%)
02 AQUISICAD DE BENS E SERVIGOS 305000 305000 o 65728 5758 239272 259274 20003 15% 15%)
03 JUROS E OUTROS ENCARGOS 1471000 1471000 0 ] 0 1471000 1471000 [ 0% 0%
06 OUTRAS DESPESAS CORRENTES 2158500 2158500 0 159828 45884 1998672 2112616 113944 2% 2%
07 AQUISIGOES DE BENS DE CAPITAL 11251573 11251573 0 400009 121032 10851564 11130541 278 977 1% 1%|
TOTALFF714| 15187773| 15187773 0 626415  213492| 14561358 | 14974281 412923 1% 1%|

Com referéncia ao Quadro acima apresentado, a rubrica relativa aos custos com pessoal reflete,
unicamente, o valor das senhas de presenga dos dois membros da mesa da Assembleia Geral
(AG) atento o facto da Sociedade, como mencionado, ndo dispor de quadro de pessoal. Estava

previsto o pagamento de senhas para duas reuniées, mas s6 ocorreu uma AG.

Ao nivel da execugdo orgamental do agrupamento “02 — Aquisi¢ao de bens e servigos”, inclui,
ndo apenas despesas correntes e de repeticdo em exercicios anteriores - servigos de
contabilidade e Revisor Oficial de Contas - indispensaveis ao funcionamento da Sociedade.
Neste agrupamento estava previsto um valor de 250 mil euros para os encargos relativos ao

litigio em curso, ndo tendo havido execugédo desse montante.

No que respeita ao agrupamento “06 — Outras despesas correntes”, o desvio esta relacionado

com valores projetados para custas judiciais que nao foram executados.

No agrupamento “07 — Aquisi¢do de bens de capital”, considerando que o Unico ativo da
Sociedade consiste num terreno com cerca de 59 hectares, na Falagueira/Amadora, para 2023
orgamentou-se nesta classificagdo econdémica o montante de 11,25 M€ para o0s
desenvolvimentos do terreno imobilidrio da Falagueira que acima se explicitaram, ou seja, um
valor global em estudos e projetos, para a conclusdo da operagdo de licenciamento, inicio da
construgdo do projeto da Parcela A. Deste montante foi executado apenas 1% do valor

orgamentado.

Em termos de Orgamento foi prevista uma despesa global para o ano de 15.187.773,00 euros, a

financiar, também como mencionado, uma fatia das necessidades de suprimentos de 9,034
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milhdes de euros por recurso a suprimentos da acionista, que decorre da necessidade da
empresa assegurar o financiamento da sua atividade que é exclusivamente relacionada com o

terreno da Falagueira.

Todavia e em termos de execugdo global, o total das despesas efetivamente pagas no ano
saldou-se em 213.491,88 euros, representando um desvio favoravel face as dotagdes corrigidas

e a execugdo inicialmente projetada, provocado pela ndo cobranga de receita no ano.

Em consequéncia da execucdo da despesa nos termos atrds descritos, o recurso ao
financiamento acionista que se havia previsto (Passivo Financeiro) ndo teve qualquer execugao,

representando um endividamento inferior ao que se havia projetado em orgamento.

Tendo-se explicitado anteriormente a execugdo da receita e despesa orgamental da Sociedade
durante 2023, torna-se necessdrio de seguida, apresentar uma explicagado para o facto de a
Sociedade ndo ter coberto a sua despesa, como estava previsto, através da concessao de

suprimentos pelo seu acionista.

Desde o inicio de 2023 havia a expetativa de se concretizar a alteragdo do acionista Gnico da
Sociedade, da PARPUBLICA para a ESTAMO, ndo tendo sido solicitados suprimentos para evitar

entropias nesse processo de reorganizagao societdria.

Na realidade, o aumento de capital da ESTAMO por entrada em espécie, entre outros ativos, de
100% do capital da CONSEST, s6 foi concretizado mesmo no final de dezémbro e registado ja
em 2024, razdo pela qual, foi completamente impossivel 8 ESTAMO substituir-se 8 PARPUBLICA
na concessédo de suprimentos durante o ano de 2023. Fazemos notar que, esta operagdo nao
teria sido possivel sem que antes se tivesse também concretizado a operagdo harmoénio da
CONSEST, no ambito da qual os suprimentos e respetivos juros ndo pagos, foram incorporados
em capital social, como ja amplamente referido neste documento. Ora, a concessdo de
suprimentos & CONSEST nos Ultimos meses do ano pela PARPUBLICA teria colocado em causa
0 aumento de capital da CONSEST e em consequéncia também o da ESTAMO, dado que foi
definido com base nas contas de agosto de 2023, mas s6 concretizada no final de novembro

devido a necessidade de certificagcdo da operagdo por um ROC independente, de acordo com o
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Cddigo das Sociedades Comerciais. Havia que evitar a todo o custo que as alteragdes societdrias

fossem postas em causa.

A utilizagdo do saldo de geréncia de 2022 em alternativa a concessdo de suprimentos foi
efetuada exclusivamente para pagamento de despesa inadidvel e o seu ndo pagamento
implicaria a paralisagao da Sociedade ou, pior, implicaria énus financeiros e legais sobre a

mesma, se Ndo vejamos:

e Os custos pagos relativos ao projeto imobilidrio (56,9% do total da despesa paga) sé@o
produto de um contrato celebrado com os projetistas, que consagra penalizagoes
elevadas no caso de incumprimento por parte da CONSEST, incluindo o pagamento nao

tempestivo das faturas emitidas;

e Adicionalmente, os custos de investimento pagos em 2023 foram produto de alteragées
ao projeto da Parcela A do imdvel da Falagueira solicitados pela propria Camara
Municipal da Amadora, entidade que pretende vir a instalar os Pagos do Concelho no
imovel. Nao avangar com estas alteragdes junto do projetista seria pér em causa a

viabilidade do projeto da Parcela A,;

e 21,4% da despesa diz respeito a impostos (IMI e IRC), pelo que as consequéncias
financeiras e legais, tanto do ponto de vista societario como do ponto de vista da
responsabilidade pessoal dos Administradores da Sociedade, do ndo pagamento de
impostos, sdo conhecidas, pelo que ndo havera duvidas sobre a necessidade imperiosa

de fazer face tempestivamente a essas responsabilidades;

e Como atréds referido, uma das principais responsabilidades do Conselho de
Administracdo da CONSEST é acompanhar e gerir o processo judicial da Cottees, que
teve desenvolvimentos em 2023, com a constituigdo de um Tribunal Arbitral, para o que

foi necessaéria a consultoria juridica por parte da Cuatrecasas;

e O custo associado ao trabalho realizado pela Cuatrecasas era de fundamental

importancia e ndo podia de forma alguma ser adiado;
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e Durante 2023 houve ainda necessidade, para dar andamento ao projeto imobilidrio
(Parcelas A e B) de efetuar duas desanexagoes, a saber: (1) para divisdo da parcela B em
B1 e B2 (IHRU) e outra (2) para desanexar uma parcela de terreno que serd permutada
com a Camara Municipal da Amadora. Estes trabalhos eram inadiaveis e muito
importantes dado que de outra forma o projeto paralisaria (incluindo a parte do projeto

sob gesté@o do IHRU)

e Osrestantes custos de funcionamento, garantem o funcionamento didrio da Sociedade,

sem 0s quais a mesma nao pode funcionar;

e Todas estas despesas estavam previstas no PAO 2023 que foi aprovado e o seu
montante é até significativamente inferior ao projetado, dado que a Sociedade

concretizou em 2023 somente aquilo que as suas restricdes de liquidez permitiam.

Para cobertura da despesa acima referida, e tal como definido legalmente, foi enviado ao
Gabinete do Senhor Secretario de Estado do Tesouro, em 24 de novembro de 2023, um pedido
deintegragdo e aplicagao em despesa do Saldo de Geréncia de 2022, no Orgamento da CONSEST
para 2023, cujo Despacho n.° 121/2024-SET, favoravel, ocorreu ja em fevereiro de 2024, ndo
tendo, tanto quanto é do conhecimento da Sociedade, havido despacho final da SEO até a
presente data. Acresce informar que a presente alteragdo orgamental proposta ndo traduzia
qualquer aumento de despesa, nem conduzia ao agravamento do saldo global inicial, limitando-
se a consistir numa mera substitui¢do de Fontes de Financiamento. Importa ainda relatar que,
formal e informalmente, foram efetuados diversos contactos junto do Gabinete do Sr. Secretéario
de Estado do Tesouro (SET) e da Sra. Secretaria de Estado do Orgamento (SEO), nos quais foram

disponibilizados esclarecimentos conducentes a resolugdo da matéria em questao.

Pelo apresentado acima, torna-se evidente que o custo associado ao ndo pagamento de tais
despesas sem ter receitas para as cobrir, seria ainda maior, pois o 6nus financeiro publico, com
despesa de juros, coimas e processos judiciais associados ao ndo cumprimento de contratos e

impostos, seria superior ao proveniente do ndo cumprimento das regras orgamentais.




CONSEST

PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A

11.2 Gestao do Risco Financeiro

Apresenta-se, em seguida, o quadro elaborado em conformidade com o cumprimento das

orientagbes legais com a descricdo da evolugdo da taxa média anual de financiamentos,

incluindo juros efetivamente suportados anualmente com o passivo remunerado e outros

eventuais encargos associados, nos ultimos 5 anos:

Ano 2023 2022 2021 2020 2019
Encargos Financeiros (€) 160 662,12 € 155 057,71 € 144 058,88 € 144 905,34 € 174 564,81 €
Taxa Média de Fi i to (%) 3,040% 2,000% 2,000% 2,180% 2,974%

11.3 Limite de crescimento do endividamento

Nos termos definidos no n°® 1 do artigo 35° da Lei n°® 24-D/2022, de 30 de dezembro (Lei do

Orgamento do Estado para 2023), apurado nos termos da férmula disposta no n.° 1 do artigo

134.° do Decreto de Lei n.° 10/2023, de 8 de fevereiro (DLEO 2023), apresenta-se, em seguida, 0

quadro elaborado em conformidade com o cumprimento das orientagdes legais:

Em que:

(FR, — FR,_,) + (Capital, — Capital,_,) — NovosInvestimentos,

FR- Financiamento remunerado.

FR,_, + Capital,—,

Capital - Capital social e outros instrumentos de capital préprio.

Unid: euro
Ano 2023 2022
Capital estatutdrio ou social realizado e outros instrumentos de capital préprio 3653850500 € | 55000000,00€
Financiamento remunerado 0,00 € 7938 281,98 €
Novos investimentos com expressao material em 2023 0,00 €
Variagéo do Endividamento -41,95%

Novos investimentos - os investimentos com expressdo material, na parte ndo comparticipada por
fundos europeus a fundo perdido, que néo figuram no plano de investimentos do ano anterior e cuja
despesa prevista para qualguer ano seja igual ou superior ao menor dos valores entre € 10 000 000 ou
o resultante da aplica¢é@o de 10 % do orgamento anual da empresa.

No dia 24 de novembro de 2023, de acordo com a vontade expressa pela PARPUBLICA, SGPS,

S.A., através de Deliberagdo Social Unanime por escrito, foi decidido: reduzir o capital social da
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CONSEST em 28.043.290,00 £, para integral cobertura dos prejuizos relevados na ribrica de
resultados transitados nas contas da sociedade aprovadas referentes ao exercicio findo em
31 de dezembro de 2022, passando o capital social da CONSEST dos atuais 55.000.000,00 €
para 26.956.710,00 €, dando cumprimento ao disposto nos artigos 35.° n.° 1 do Cdédigo das
Sociedades comerciais. Imediata e subsequentemente, foi decidido aumentar o capital social da
CONSEST, através de novas entradas de capital em espécie, por via da conversdo em capital
social de créditos, quer de suprimentos (7.938.281,98€), quer dos respetivos juros
(1.643.603,02€), no valor global de 9.581.885,00 €, passando o capital social da CONSEST para

36.538.595,00 €, integralmente subscrito e realizado pela acionista unica.

Il.4. Prazo médio e atrasos de Pagamentos

Em conformidade com a RCM 34/2008, de 22 de fevereiro, com a alteragao introduzida pelo
Despacho n° 9870/2009, de 13 de abril, procede-se, nos quadros infra a divulgagé@o dos atrasos

nos pagamentos (“arrears”), conforme definido no Decreto — Lei n® 65- A/2011, de 17 de maio:

PMP 2023 2022 Variagao 23/22
Valor %
Prazo (dias) 31 3 28 933,33%
Unid: euro
Valor das dividas vencidas de acordo com o art. 1.°
Valor (€) 2011 (€
Dividas Vencidas — do DL 65-A/2011 (
0-90 dias 90-180 dias 180-365 > 360 dias
Aq. de Bens e Servigos 18 302,32 €
Aq. de Capital 86 715,00 €
Total 105017,32€ 0€ 0€ 0€

0 prazo médio de pagamentos a fornecedores (PMP) de cada entidade publica registado no final

do trimestre é definido pelo seguinte indicador:

S
1

a
PP ———22 %385
t
2.

t-11

-
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em que DF corresponde ao valor da divida de curto prazo a fornecedores de bens e servigos
observados no final de cada trimestre e A corresponde as aquisigdes de bens e servicos

efetuadas no trimestre.

Conforme resulta dos quadros que atrds se apresentaram, o exercicio de 2023 traduziu um
aumento face ao de 2022, com o prazo médio de pagamento de cerca de 31 dias registados no
exercicio de 2023 comparando com o prazo e 3 dia registado no ano de 2022. Contudo, inferior

aos 60 dias previsto na Lei.

I1.5. Cumprimento das recomendagoes do acionista e dos resultados obtidos

As Diligéncias tomadas e os resultados obtidos no ambito do cumprimento das recomendacdes
do “acionista” emitidas aquando da ultima aprovagao dos documentos de prestagéo de contas,
delas e do comprometimento da Sociedade com as mesmas, se da conta supra, em Il.1.a)

“objetivos para 2023 e grau de execugéo”.

I.6. Certificagdo Legal das Contas - Diligéncias tomadas

A Certificagdo Legal das Contas do ano de 2022 foi limpa, ndo contendo nenhuma reserva nem

énfase.

1.7 Remuneragdes/Honorarios dos orgaos Sociais e Auditor Externo

a) Orgdos Sociais - De seguida apresenta-se os quadros, de acordo com o Apéndice 1 constante
das instrugbes sobre o processo de prestacdo de contas referente a 2023, com as
remuneragdes dos Orgdos Sociais, confirmando-se a aplicagdo das orientacdes relativas as
remuneracgdes vigentes em 2023 (Conselho de Administragdo, Assembleia Geral e Fiscal

Unico).

Mesa Assembleia Geral
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Através de deliberagao do acionista de 30 de junho de 2022 (e com efeitos a 1 de julho de 2022)

foram eleitos para o mandato 2022-2024 os seguintes membros da mesa da Assembleia Geral:

Conselho de Administracdo

Unid: euro
5 Valor Bruto
Mandato Valor da Senha Fixado | Niimero de Senhas 5
(Inicio - Fim) cargo Nome © Pagas Aufend(: )no Ano
2022-2024 Presidente José Espirito Santo Menezes e Teles 500,00 € 1 500,00 €
2022-2024 Secretéria Dora Isabel Dias Sobral Chumela 350,00 € 1 350,00 €
850,00 €

Durante o ano de 2023 foram eleitos para o mandato 2022-2024 novos membros para o

Conselho de Administracéo. Os quadros abaixo fardo referéncia ao mandato em vigor.

Durante o exercicio de 2023, os cargos e atividades exercidas em simultdneo pelos membros do

Conselho de Administragdo da ESTAMO noutras sociedades e outras atividades relevantes

exercidas foram as seguintes:

Unid: euro
T Remuneragao mensal fixada - EGP L
Membro do CA Fixado Classificagio Remuneragao mensal bruta (€)
Nome Vencimento Despesas
ome) [S/N] [A/B/C] pesas
mensal Representagao
Anténio Indcio de Carvalho Furtado S C 0,00 € 0,00 €
Maria de Fatima Vieira de Andrade e Sousa Madureira S c 0,00 € 0,00 €
José Realinho de Matos S c 0,00 € 0,00 €
Unid: euro
& OPRLO oli Opgao pela Média dos ultimos 3 anos (2) (5) T
Mandato CA Entidade | Identificagéo da data t
Cargo Nome nimero total de
(Infcio = Fim) Forma (1) Data Sim/Néo E"::““' Pagadora daautorizagdo e mandatos
il (o) Forma
20222024  |Presidente | Anténio Indcio de Carvalho Furtado DSUE (3) 30/06/2022 Néo na. D-Estamo na. 1
|2022~2024 Vogal Executiva |Maria de Fétima Vieira de Andrade e Sousa Madurei DSUE (4) 31/08/2022, Néo na. D-Estamo na. 1
[2022-2024 [ Vogal Executiva_[José Realinho de Matos DSUE (3) 30/06/2022]  Nao na__ | D-Parpiblica na. 1
(1) indicat Resolug 30 (R)/AG/DUE/Despachs (0)
) 035 JodoLuger it ot 109287 S0 EGP g
(%) A DUE & data d2 30/0/2022. com produg o de sfeitos 2 01/07/2022.
Jep— ;
i e
— — A — ————
Membro do CA Entidade Fungao Rogimpe | !deniiRcagk ca deia da
Tomel lidentificar] lidentificar) '::f::l’ AG/DUED
Anténio Indcio de Carvalho Furtado ESTAMO, SA Presidente do Consetho de Piblico DSUE (30/6/2022)
Anténio Incio de Carvalho Furtado Fundo de Reabilitagdo e Conservagdo Patrimonial (FRCP) |Comissdo Diretiva Publico Dec-Lein® 120-A/2023
Maria de Fatima Vieira de Andrade e Sousa ESTAMO, S A Vice- Presidente do Conselho de Pdblico DSUE (31/08/2022)
Maria de Fitima Vieira de Andrade e Sousa Madureira Fundo de Reabllitagao e Conservagdo Patrimanial (FRCP) |ComissSo Diretiva Puiblico Dec - Lein® 120-A/2023
| José Realinho de Matos ESTAMO, SA Vogal Executivo do Conselho de Admnistragdo Publico DSUE (30/6/2022)
| José Realinho de Matos PARPUBLICA SA. do Conselho de Publico DSUE (31/10/2023)
| José Realinho de Matos ADP, SGPSSA. Execitivo Piblico DUE (17/4/2023) (1)
| José Realinho de Matos SAGESECUR. S A. |Presidente do Conselho de Admnistrag3o ndo Executiva |Publico DSUE (1/9/2023)
| José Realinho de Matos CE - Circulto Estoril. SA do Conselho de ngo Executivo |Piblico DSUE (24/11/2023)
José Realinho de Matos [Fundo de ic30 Patrimanial (FRCP) |Comissdo Diretiva Publico Dec-Lein® 120-A/2023

(1) & Parpiblica, SGPS.S,A. foi designada por DUE da 17/4/2023 para Vogal com fungdes nSo exsculivas do Conselho de Admnistiagso da Adp, SGPSS A tendo sido designato pais sua representante

em 7/6/2023 o Dr. José Realinho de Matos.
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Unid: euro
Remuneragiio Anual Auferida (€)
Membro do CA
(Nome) Fixa Varidvel Valor Bruto Redtiodes Valor Brito
) @ (3)=(1)+(2) Remuneratérias Final
(@) (5)=(3)-(4)
Anténio Inécio de Carvalho Furtado 0,00 € 0,00 € 0,00 € 000¢€ 0,00 €
Maria de Fatima Vieira de Andrade e Sousa Madureira 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
José Realinho de Matos 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Total 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
(1) 0 valor d Fhe de ki
(2) Prémios de Gestao
(4) RedugBo pravista no artigo 12.° da Lei n.* 12:A4/2010, de 30 de junho
Unid: euro
Memb Beneficios Sociais
(NON:H:‘)' A Subsfdio de Re Regime de Proteco Soclal _ Encargo Encargo Outros
Valor/Dia |Montante Identificar Encargo Anual | Anual Seguro | Anual Seguro | Identificar Valor
Anténio Indcio de Carvalho Furtado na. na. na. n.a. na. na. na. na.
Maria de Fatima Vieira de Andrade e Sousa Madureiral na. na na. na. na. na. na. na.
José Realinho de Matos na. na na. na. na. na. na. na.
| na. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. na. n.a.
Unid: euro
Wenbro oA Encargos com Viaturas hras = u
o Valor de Valor Préstacoes
(Nome) aisture [ Celebraciode | eterinciada | Modalidade (1) | Anolnicio | AnoTemo | Renda | S*IRAMMCOM | oot
viatura Mensal
[sm] [sm] [identificar] U] (G (N.9)
Anténio Inaclo de Carvatho Furtado na. na. na na na. na. na. na, na
Maria de Fatima Vieira de Andrade e Sousa Madureir: na. na na na. na. na. na. na. na.
lJou Reslinho de Matos na na. na na na. na. na. na. na
(1) aquisigdo; ALD; Leasing ou outra
Unid: euro
Gastos anuais associados a Deslocacoes em Servigo (€)
i CA
Membro o Deslocagdes | Custocom Outras Gasto total
(Nome) x Ajudas de custo
em Servico Alojamento Identificar Valor com viagens
Anténio Inécio de Carvalho Furtado na. n.a. n.a, na. n.a. n.a.
Maria de Fétima Vieira de Andrade e Sousa Madureiral n.a. n.a. n.a. n.a. na. n.a.
José Realinho de Matos n.a. na. na. na. n.a. n.a.
n.a.

Orgdo (s) de Fiscalizagio

ROC/FISCAL UNICO

De acordo com o modelo de governo adotado, a fiscalizagdo da Sociedade compete a um Fiscal

Unico Efetivo e a um Fiscal Unico Suplente, que s&o eleitos em Assembleia Geral por um periodo

de trés anos, podendo ser reeleitos nos termos da legislagéo aplicavel.

0 Fiscal Unico efetivo e o Fiscal Unico suplente para o atual mandato 2022-2024 séo:

i ldmﬁﬁgglo&ﬂocmocmd. Designagio Noa aras de n'::ﬂmud-
Cargo fungdes exercidas a0
(Infelo - Fim) Nome inserigao na " {980 " | Forma (1) [ Data &":::t"o v.v:w 0| axercidas na
OROC socledade
Vitor José & Associados, SROC, Lda
2022-2024 Fiscal Unico Efetivo  |representada pelo Dr. Eduardo Roque do 135 20161449|DSUE 30/06/2022 | 11/07/2022 13
Rosario Régo.
2022-2024 Fiscal Unico Suplente |[Dr. Vitor Manuel da Silva José 890] 20160509|DSUE 30/06/2022
Nota: Deve set identificada o efetivo (SROC ¢ ROC) & suplente (SROC e ROC)
(1) Indicar AG/DUE/Despacho (D)
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Unid: euro
Contrato de Prestagio de Servigos Servigos Adicionals
Nome ROC/FU
Valor Anual € Identificagéo do Setvigo Valor Anual € | 'dentificagso do
Servigo

Vitor Jose & g SROG Ldarrep peio.Dr 1107000 € Revisao Legal de Contas 000€ na.
Roque do Rosdrio Régo.

Dr. Vitor Manuel da Silva José na. n.a. na. na.

b) Auditor Externo
As Contas da Sociedade sdo auditadas anualmente por Revisor Oficial de Contas/Auditor o qual

e no caso é o Fiscal Unico da Sociedade, ndo sendo necessdrio o recurso a auditor externo.

11.8 Aplicagao do disposto nos artigos 32.° e 33.° do EGP

Nos termos do disposto nos artigos 32.° e 33.° do EGP, o Conselho de Administragao néo utiliza
cartdes de crédito ou quaisquer outros instrumentos de pagamento nao autorizados pelo
Estatuto do Gestor Publico e demais legislagdo, na realizagdo de despesas ao servigo da
Sociedade, ndo tendo sido por esta reembolsadas quaisquer despesas que caiam no ambito do

conceito de despesas de representagdo pessoal.

Como indicado anteriormente, o Conselho de Administragdo ndo é remunerado pela Sociedade,

inexistindo assim qualquer plafond definido para comunicagdes e gastos com viaturas.

Mandato 2022-2024

Unid: euro

Membro do/CA T :'astos com Comunicagdes(€)
Nome)
( ) BeRD Valor Anual Observagdes
Anténio Indcio de Carvalho Furtado na. na. n.a.
Maria de Fatima Vieira de Andrade e Sousa Madureira na. n.a. n.a.
José Realinho de Matas na. n.a. n.a.
n.a.
Unid: euro
Membro do CA Plafond Mensal Gastos anuais associados a Viaturas (€)
N Combustivel e
(Nome) Portag C | Portag Total Observagdes
Anténio Indcio de Carvalho Furtado na. n.a. na. n.a. n.a.
Maria de Fatima Vieira de Andrade e Sousa Madureira na. n.a. n.a. n.a. n.a.
José Realinho de Matos n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
n.a.

11.9 Despesas nao documentadas
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A Sociedade aplica o n.° 2 do art.° 16° do RJSPE e o art.° 11° do EGP, pelo que néo foram

realizadas quaisquer despesas confidenciais ou ndo documentadas.

11.10 Relatdrio sobre as remuneragées pagas a mulheres e homens

N&o aplicavel. A Sociedade nao tem qualquer colaborador.

11.11 Plano de Igualdade

N&o aplicavel. A Sociedade ndo tem qualquer colaborador.

1112 Plano de Gestao de Riscos de Corrupgao e Infragdes Conexas e Relatério anual

sobre prevengao da corrupgao

Foi elaborado e aprovado em simultdneo com os presentes documentos de prestagao de contas,
o Plano de Gestdo de Riscos de Corrupgéo e Infragdes Conexas e do Relatério anual onde é
indicado o grau de implementacdo das medidas elencadas no Plano, tendo em consideragéo as
Recomendagdes do Conselho de Prevencéo da Corrupgédo, designadamente a Recomendag&o

do referido Conselho, datada de 1 de julho de 2009. o qual se encontra disponivel para consulta

no sitio da Sociedade em Prevencao da Corrupcdo/Ocorréncias (consest.pt).

11.13 Contratagao publica

Nao aplicavel.

11.14 Sistema Nacional de Contas Publicas (SNCP)

Né&o aplicével.

11.15 Eficiéncia operacional e evolugao dos gastos operacionais
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Conforme resulta do quadro infra, elaborado nos termos do disposto das instrugdes sobre o

processo de prestagdo de contas referente a 2023, os gastos operacionais aumentaram cerca

de 65,51%.
PLYEIr) [ 20232019
| EFICIENCIA OPERACIONAL 2023 Bxec: 2023 Org. 2022 Exes. 2019 Exee. T T Tl ik
(0) EBITDA 187 37642 € STANBE 79961651 € 30967436 |V 9869093 \3Aas[it 29N 2910 | 3395%
1) CMVMC 600€ [ 00€ 00 ) ooos |1 om0 000%
2) FSE TADS6T € 30500000 € H3ITBE 20402E [ Dems 6577 |V 480083 3935%
3) Gastos com o pessosl 8000 € 1MW E 85000€ 1w [T om 000% [V 85000 S000%
i Gastos relativos aos drgios sociais” 85000€ 170000€ B000¢ 170000€ 00 000% 85000 S000%
i Efsito do cumprimento de disposicdes legais” 000€ 0mE 000¢ 000€ [ 0 00 00%
i, Efeito do acardo para a mekhoria do renimento (Despachos da 15-12-2022 ¢ 12-5-2023, SET e SEF) | 0.00€ [ [ 800€ [ 000% [ 000%
v Valorizaghes remunetatérias que sejam obrigatérias” 000€ [ [ 000€ 000 000% [ 000%
v. Efeito do Absentismo e dos gastos com indemnizagdes pagas por rescisio (excelo por mutuo acordo) 00€ 000€ 000€ 000€ 9% 000% 008 a00%
4) Gastos com pesseal sem os impactos La ¥ 000¢ 000¢€ 000¢€ 0.00€ T 000 000% |1 000 0,00%
5} Impactos nos gastos decorrantes de fatores excecionais efou da imposicdes legais® [ 0mE [ER 00€ [ 000% [ 000%
(6) Gastos operacionals para efeitos do apuramento da eficiéncia opsracionat= (1)4{2)+(3)- TAB5567€ | -30330000¢€ 4522703 € 1371402¢ | 2962864 |6551%|V 4885835  |-39.49%
(7) Volume de negécios (VN 00 € 00 € 0mé 00 € i 0w opos [T oo 000%
Subsidios 3 exploragio 000€ 000 € 0mé 000 ¢ [ 000% [T 000%
Indemiizagdes Compensatérias 0m0€ 0me [ 000€ 0%0 [ 000% | [T 000%
8) Perda de receita decorrente de fatores excecionais e/ou de imposides legais” 000€ 000 € 00 € 000¢€ [ 00 (1] 000%
(9) Volume de neg eheitos do apy da eficiénela cperack ) 0,00€ 000¢ 000¢€ 0,00¢€ i o000 000% |1 000 0,00%
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% T 000pp 000% |1 000pp 0,00%
00€ [ [ [T i oom 000% 000 000%
00 ¢ 00 ¢ [ 0w ¢ T 000% om 000%
[ 0w € 0m¢ [ I om [ [ 000%
0me 0w e 000¢ 000¢€ i o oo [T o 000%
0,00¢ 000 ¢ 000¢ 000€ 000 ooos|i o000 0,00%
0 0 [ 0 T om0 000 |l 000 0,00%
1) Conforme Gspostona alinea 3) dan® 4 do 3o 1337 o ILEQ 2023 tarna alinea v, o5 sinal negatvo.
: = por mpesicies g 65 0LE0 2023, 3 vend:
prestados Seoutros ¥ s
03, rpeqdes, tegurts, pirtigent. t mandengdo reparsda preumidcos, taxs & impestos.

11.16 Recursos Humanos e massa salarial

Em conformidade com o artigo 131° do DLEO 2023| Despachos, de 15 de dezembro de 2022 e
12 de maio de 2023, dos Senhores Secretarios de Estado do Tesouro e das Finangas, apresenta-
se de seguida a evolugdo do n° de recursos humanos de forma desagregada, conforme quadro

infra:

2023/2022

2023 Exec. 2023 Org. 2022 Exec. A Absol. | Var. %
N.° Orgios Sociais (0S) (1) 5 5 5 0 0,00%
N.° Cargos de Diregdo (CD) 0 0 0 0 0,00%
N.° Trabalhadores (sem OS e sem CD) 0 0 0 0 0,00%
TOTAL 5 5 5 0 0,00%
N.° Trabalhadores/N.° CD 0 0 0 0 0,00%
Gastos com Pessoal/Total (0S+CD+T) 850,00 € 1700,00 € 850,00 € 0,00 € 0,00%

(1) Inclui os 3 menbros do CA ndo remunerados e os 2 membros da AG. Os 850€ foi o valor da senha de presenga paga aos dois membros da AG.

Despachos de 15-12-2022 e 12-5-2023, SET e SEF
Taxa de atualizagdo da massa salarial (2023-2022) [ 0,00%




CONSEST

PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A

11.17 Principio de Unidade de Tesouraria do Estado

Nos termos do artigo 28.° do Decreto-Lein.® 133/2013, de 3 de outubro, artigo 105.° da LOE 2023
e artigo 91.° do DLEO 2023, a Sociedade d&a cumprimento do principio da Unidade de Tesouraria
do Estado, sendo titular de uma Unica conta bancaria junto do Instituto de Gestdo da Tesouraria
e do Crédito Publico (IGCP) cujo saldo no final do ano de 2023 ascendia a 1.365,89 euros, nao

detendo quaisquer aplicagdes financeiras.

Evidencia-se seguidamente, a inexisténcia de saldo junto da banca comercial durante o exercicio

de 2023, assim como das disponibilidades no final de cada trimestre nesse mesmo ano.

1.2 Trimestre 2.2 Trimestre 3.2 Trimestre 4.2 Trimestre
IGCP )
€ € € €
Disponibilidades 20891234 € 104 497,57 € 19 465,26 € 1365,89 €
Aplicagdes financeiras 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Total 208912,34 € 104 497,57 € 19 465,26 € 1365,89 €
1.2 Trimestre 2.2 Trimestre 3.2 Trimestre .2 Trimestre
Banca Comercial*
€ € € €
n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Total n.a. n.a. n.a. n.a.
Juros auferidos** n.a. n.a. n.a. n.a.

* - |dentificar a Instituicdo junto da qual se encontram as disponibilidades e/ou aplicages financeiras, acrescentando as linhas necessarias.

** - |dentificar os juros auferidos de todas as aplicagdes financeiras que se encantram junto da Banca Comercial.

11.18 Auditorias do Tribunal de Contas

Nos Ultimos trés anos ndo foram realizadas quaisquer auditorias do Tribunal de Contas a

Sociedade.

11.19 Demonstragao nao financeira

Néo aplicdvel. A Sociedade ndo tem qualquer colaborador.
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11.20 Informagéao a constar no Site do SEE

Conforme orientagdes da DGTF, a CONSEST néao divulga informagéo no sitio do SEE na internet
em virtude de ndo ser participada diretamente pelo Estado. Contudo, divulga a informacgéo

constante do quadro infra no seu préprio site (www.consest.pt )

Divulgagdo
Informagdo a constar no Site do SEE Comentarios
S/N/N.A. Data Atualizagéo
Estatutos S fev/24
Caracterizagio da Empresa S fev/24
Fungdo de tutela e acionista S fev/24
Modelo de Governo / Membros dos Orgdos Sociais
- Identificagdo dos 6rg3os sociais s jul/22 e set/22  |Eleicdo dos Orgdo Sociais
- Estatuto Remuneratério Fixado S jul/22 e set/22 0 Conselha de Admni.stragéo néoé
remunerado pela Sociedade.
- Divulgagdo das remuneragdes auferidas pelos Grgdos Sociais S jul/22 e set/22 0 Conselh? deAdmnistracdono ¢
o pela Sociedade.
A:I;:::;:;;: das fungdes e resp ilidades dos do Conselho de 5 julf22 e set/22
- Apresentagdo das sinteses curriculares dos membros dos Orgaos Sociais S jul/22 e set/22
Esforgo Financeiro Plblico S mar/22
Ficha Sintese S mar/22
Informagdo Financeira histrica e atual 3 mar/22
Principios de Bom Governo
- Regulamentos intemos e externos a que a empresa estd sujeita S mar/22
- Transagdes relevantes com entidades relacionadas S mar/22
- Qutras transagdes S mar/22
- Andlise da sustentabilidade da empresa nos dominios:
Econdmico S mar/22
Social S mar/22
Ambiental S mar/22
- Avaliagio do Cumprimento dos Principios de Bom Governo S mar/22
- Codigo de ética S dez/22
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11.21 Sistematizagado da informagao do cumprimento das orientagées

\p 2 - EPNF
Justificaio / Referénciz ao
Cumprimento das Orlenta;Ses Legals T QuantificagBo/identificacio ponts do Relatério
Objectivos de Gestio
Valorizagio do imdve! s Valorizagio do terreno da Falagueira- 0,207 MEdespesas efetuadas e 0,583ME  |Ver ponto I1.L.3)
Metas a atingir constantes no PAO 2023
Investimento s Desvio de 98 15% no Investimento investide Ver ponto Il.L.¢)
Nivel de endividsmento s Ver ponto If,L.c)

o 80 di d /s 5 Ver ponto I1.1.d)
Gestdo do Risco Finarcsire. s |Taxa média dé financiamento: 3,040% Ver ponto 1.2
Umites de Crescimanto do Endividamento s Variag3o do endividamento: -41,95% Ver ponto 1.3
Evolugio do PMP a fomecedores s Variag3o do PMP afornecedores {em dias): 28 dias Verponto .4

|Divulgagio dos Atrasos nos Pagamentes “Amrears”) s Indicar o total de "Arrears” em 31 de dezembro (em euros): 105.017,32¢ Ver ponto Il.4
cioni: it 30 de contas s VerpontoIL.5
Reservas emitidas na itima QLC
Sem Reservas: 5 CLC limpa sem reservas e sem énfases Ver ponto I1.6
Remuneragdes/honorrios
CA - reducdes remunzratorias vigantas em 2023 NA. Ver ponto L7
EGP - artigo 32¢ @ 33.2 dO EGP
NBo utilizagio de cantes de crédito s
{5 bolso de despesas d pessoal s Ver pento I1.8
Valor méxii de i s
Valor méximo de rtagens afel s viaturas de servigo s
Despesas nd is 1.2 2 do artigo 162 do RISPE @ artigo 11.2 do EGP
Proibigso de realizago de despesas n3 s |Ver ponto IL9
=] larial ent iheres e homens - n.2 2daRCMn £ 18/2014
— ———— i
s . . e A https://www.consest.pt/index. php?option=com_contentview=arti
cle&id=60&!temid=288
Contratagio Piblica
ficag3o das Normas de blica pela amp NA.
Aplicagio das normas de contratagdo pablica pelas participadas NA. Ver ponto 1113
Contratos submetidos 2 visto prévio do TC NA.
Adesk I de Compr NA,
Gastos Oy bl s Ver ponto 11,15
Prindpio da Unidade de Tesoursria do Estado (artigo 28.¢ do DL 133/2013)
i no IGCP % disponibilidades e aplicages no IGCP em 31 de dezembro: 100%
Disponibilidades e aplicagdes na Banca Comerdial lindicarsaldo em 31 de dezembro: 1.365,89€
Juros auferidos em da UTE e entregues em Receita do Estado [Montante auferido & data de entrega: 0 Ver ponto I1.17
de Contas™
Recomendagdo 1 NA.
Recomendacdo 2 NA. Ver ponto I1.18
doPl Igualdade conforme d £7.¢ daLal 62/2017, da 1 de agosto NA :::::ﬂm’:n
& financeira NA Ver panta Il. 19
(3) Indicar bjetivo de gastio d
{b) Devers indicadas também de auditorias sosector de atividade e/ou SEE,




CONSEST

PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A

Lisboa, 08 de margo de 2024

0 Conselho de Administragao

”

o e

< \
/énio Indcio dé Carvalho Furtado
Presidente

/Z.{.t(\u o Q O8N g oA

Maria de Fatima Vieira de Andrade e Sousa Madureira

Vogal Executiva

edet

José Realinho de Matos

Vogal Executivo



CONSEST

PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A

Il. DEMOSTRAGOES FINANCEIRAS E NOTAS IFRS 2023
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lll.1 Demonstragao da Posig¢ao Financeira em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Valores em euros

. Posigdo
Rutirces Notas | 31/12/2023 31/12/2022
ATIVO
Ativo nao corrente
Propriedades de Investimento 4 28593 900,00 27 803 000,00
Ativos por impostos diferidos 6 11838 442,00 10766 491,96
40432 342,00 38 569 491,96
Ativo corrente
Estado e outros entes pblicos 7 0,00 0,00
Diferimentos 9 298,68 276,05
Caixa e depositos bancarios 10 137094 214 629,07
1669,62 214 905,12
Total do Ativo 40434 011,62 38 784 397,08
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
Capital préprio
Capital realizado 36 538 595,00 55000 000,00
Reservas legais 291 060,12 263 178,93
Resultados transitados -1,38 -28 573 034,06
Resultado liquido do periodo 1259 326,46 557 623,87
Total do capital préprio 11 38 088 980,20 27 247 768,74
PASSIVO
Passivo nao corrente
Provisdes 13 2 030000,00 2 030000,00
Financiamentos obtidos 5 0,00 7 938 281,98
2 030 000,00 9968 281,98
Passivo corrente
Fornecedores 12 105017,32 72543
Estado e outros entes publicos 7 68 366,30 67 850,90
Outras contas a pagar 8 141 647,80 1499770,03
31503142 1568 346,36
Total do Passivo 2 345 031,42 11536 628,34
Total do capital préprio e do Passivo 40434 011,62 38 784 397,08

A Administr do
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0 Contabilista Certificado
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11l.2 Demonstrag¢ao dos Resultados por natureza

Demonstragé@o dos Resultados por natureza do periodo findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Valores em euros

Periodos
Rubricas Notas 2023 2022

Fornecimentos e servigos externos 14 -74 005,67 -44 377,03
Gastos com pessoal 15 -850,00 -850,00
Aumentos/redugdes de justo valor 18 583 153,00 421 713,01
Outros rendimentos e ganhos 17 475 363 785,34
Outros gastos e perdas 16 -160 263,54 -160 187,52
Resultados antes de depreciacoes, gastos de financiamento e
impostos 348 038,54 580 083,80
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e
impostos) 348 038,54 580 083,80
Juros e gastos similares suportados 19 -160 662,12 -155 057,71
Resultado antes de impostos 187 376,42 425 026,09
Imposto s/ rendimento do periodo: 7,20 1071 950,04 132 597,78

Imposto corrente 0,00 -226,70

Imposto diferido 1 071 950,04 132 824,48
Resultado liquido do periodo 1 259 326,46 557 623,87
A Administragdo O Contabilista Certificado
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lll.3 Demonstragdo do Rendimento Integral em 2023 e 2022

Em 2023 néo existem quaisquer movimentos reconhecidos na situagéao liquida da Sociedade e
enquadraveis na definicdo de outro rendimento integral, pelo que o rendimento integral dos
exercicios de 2023 e 2022 corresponde ao resultado liquido do respetivo exercicio.

Valores em euros

Rubricas NOTAS 2023 2022
Resultado Liquido do periodo 1259 326,46 557 623,87
Outro Rendimento integral 0,00 0,00

1259 326,46 557 623,87

Rendimento integral 11 1259 326,46 557 623,87
Atribuigé@o do rendimento integral
Detentores de capital 1259 326,46 557 623,87
Interesses minoritarios 0,00 0,00
A Administragéo O Contabilista Certificado
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11l.4 Demonstragao das Alteragoes no Capital Proprio em 2023 e 2022

Valores em euros

Capital Préprio atribuido aos d da emp
Descrigio S O Total do Capital
Capital | Reservas i Sl R0 RS T ot Eiopno
legais [
Posigdo em 01-01-2022 1 55000 000,00/ 263 178,93| -28 265 641,64 -307 392,42| 26 690 144,87| 26 690 144,87
Alteragdes no periodo
Outras alteragoes reconhecidas no capital proprio -307 392,42 30739242
2 55 000000,00{263 178,93| -28 573 034,06 0,00]| 26 690 144,87| 26 690 144,87
Resultado liquido do periodo 3 557 623,87 557 623,87 557 623,87
Rendimento integral 4=2+3 55 000 000,00/263 178,93| -28 573 034,06 557 623,87| 27 247 768,74| 27 247 768,74
Operagdes com detentores de capital
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Posigao em 31-12-2022 6=4+5 55 000 000,00/263 178,93 -28 573 034,06 557 623,87| 27 247 768,74| 27 247 768,74
Capital Préprio atribuido aos detentores da empresa
Total do Capital
Descrigdo Reservas | Resultados |Resultado liquido do Prépri
Capital Total prio
legais transitados periodo
Posigao em 01-01-2023 1 55 000000,00|263 178,93| -28 573 034,06 557 623,87| 27 247 768,74| 27 247 768,74
Alteragdes no periodo
Qutras alteragoes reconhecidas no capital préprio 2788119 52974268 -557 623,87 0,00 0,00
2 55000 000,00/291 060,12| -28 043 291,38 0,00| 27 247 768,74| 27 247 768,74
Resultado liquido do periodo 3 125932646 125932646 1259 326,46
Rendimento integral 4=2+3 55000 000,00/291 060,12| -28 043 291,38 1259 326,46 28 507 095,20 28 507 095,20
Operagoes com detentores de capital
Realizagoes de capital (redugao e aumento)e
outras operagoes -18 461 405,00 0,00( 28043 290,00 0,00 9581 885,00 9 581 885,00
Outras operagdes 0,00 0,00
5 -18 461 405,00 0,00| 28043 290,00 0,00/ 9581885,00) 958188500
Posigdo em 31-12-2023 6=4+5 36 538 595,00(/291 060,12 -1,38 1259 326,46) 38 088 980,20/ 38 088 980,20

A Administragao

O Contabilista Certificado
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lll.5 Demonstragao de Fluxos de Caixa

Demonstragao de Fluxos de Caixa do Periodo findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Valores em euros
RUBRICAS NOTAS 2923 2022
Atividades Operacionais:
Pagamentos a Fornecedores -45 402,53 -3297597
Pagamentos ao Pessoal -850,00 -850,00
Caixa gerada pelas Operagdes -46 252,53 -33 825,97
Pagamento/Recebimento Imposto s/rendimento 0,00 0,00
Outros recebimentos/pagamentos relat a ativ operacional -45 973,60 -478 401,86
Fluxos de caixa das atividades operacionais -92 226,13 -512 227,83
Atividades de Investimento
Recebimentos provenientes de:
0,00 0,00
Pagamentos respeitantes a:
Propriedades de Investimento -121 032,00 -144 786,99
-121 032,00 -144 786,99
Fluxos de caixa das atividades de investimento -121 032,00 -144 786,99
Atividades de Financiamento
Recebimentos provenientes de:
Financiamentos obtidos 0,00 670 000,00
0,00 670 000,00
Pagamentos respeitantes a:
0,00 0,00
Fluxos de caixa das atividades de financiamento 0,00 670 000,00
Variagdes de caixa e seus equivalentes -213 258,13 12 985,18
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 10 214 629,07 201 643,89
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 1370,94 214 629,07

A Administracéo

0 Contabilista Certificado
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lll.6 Notas as Demonstragdes Financeiras

1 — Identificagdo da Entidade

A CONSEST - PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A.,, constituida em 30 de dezembro de 2002, no
Cartorio Notarial de Aviz, contribuinte n® 506 426 297, com sede em Lisboa, na Rua de Santa
Marta n° 55 6° piso, (CONSEST ou Sociedade) tem por objeto a compra, venda e administragao
de imoveis, incluindo a revenda dos que sejam adquiridos para esse fim, bem como a elaboragao

ou participagdo em projetos de desenvolvimento imobilidrio ou urbanistico.

Em 30 de junho de 2015, opera a fusé@o por incorporagdo da SAGESTAMO - SGPS, S.A., anterior
detentora da totalidade do capital da Sociedade, na PARPUBLICA - Participagdes Publicas, SGPS,

S.A. (PARPUBLICA) convertendo-se esta (ltima, por tal facto, na acionista tinica da Sociedade.

No final de 2023, mais concretamente em novembro, por determinagao do seu acionista Unico
de entdo, a PARPUBLICA, a sociedade concretizou uma operagao harménio, no ambito da qual,
reduziu o seu capital social no montante dos seus resultados transitados e no mesmo momento
aumentou o capital no montante do valor dos suprimentos e respetivos juros a data de agosto
de 2023. Desta operagéo resultou uma reducé@o do capital social em 18.461.405%, isto é uma

anulacéo de 3.692.281 agoes.

Ainda em 2023, mas em dezembro, a integralidade do capital social da CONSEST, no ambito de
um aumento de capital da ESTAMO - Participagdes Imobilidrias, SA, (doravante "ESTAMO”) em
espécie, foi adquirido por esta Ultima entidade, passando a mesma a ser a acionista Unica da

CONSEST.

Esta ultima alteragd@o societaria visa cumprir o objetivo de, até final de 2023, concentrar sob a
ESTAMO todas as Sociedades de cariz imobilidrio do Grupo PARPUBLICA, pelo que para além da
CONSEST também a ARS- Arco Ribeirinho Sul (antiga Baia do Tejo) tem, desde dezembro de 2023

a ESTAMO como Unica acionista.

A
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No exercicio da sua atividade social, pode participar no capital de outras sociedades, ainda que
com objeto diferente, ou ser parte em agrupamentos complementares de empresas, associagdes

em participagé@o ou consorcios.

As demonstragdes financeiras ora reportadas foram aprovadas em reunido do Conselho de
Administragdo de 8 de margo de 2024, considerando este que as mesmas refletem de forma
fidedigna as operagdes da CONSEST, bem como a sua posigao e performance financeira e fluxos

de caixa.

2 - Principais Politicas Contabilisticas
2.a. — Bases de apresentagao

As principais politicas contabilisticas adotadas pela CONSEST na preparagdo destas

demonstragdes financeiras sao expostas nas notas seguintes.

Adianta-se que as presentes demonstragées financeiras, foram preparadas em conformidade
com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (International Financial Reporting Standards -
IFRS), Normas Internacionais de Contabilidade e Interpretagdes (International Accounting
Standards and Interpretations), coletivamente denominadas IFRS, emitidas pelo International

Accounting Standards Board (IASB), tal como adotadas na Unido Europeia (UE).

Foram igualmente preparadas com base no custo histérico do Ativo, modificado pela aplicagéo
do justo valor a propriedade de investimento (Terreno da Falagueira) e ativos e passivos

financeiros.
As demonstragdes financeiras estdo expressas em euros, moeda funcional da empresa.

A preparagdo de demonstragdes financeiras de acordo com as IFRS, requer que a CONSEST
efetue julgamentos e estimativas e utilize pressupostos que afetam a aplicagdo das politicas
contabilisticas e os montantes de rendimentos, gastos, ativos e passivos. Alteragdes em tais
pressupostos ou diferencas destes face a realidade, poderdo ter impacto sobre as atuais

estimativas e julgamentos. As é&reas que envolvem um maior nivel de julgamento e
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complexidade, ou onde sdo utilizados pressupostos e estimativas significativas na preparagao
das demonstragdes financeiras, encontram-se analisadas na Nota 2c as demonstragdes

financeiras (Juizos de valor utilizados na aplicagédo das politicas contabilisticas).

2.b. Alteragdes nas politicas contabilisticas
2.b. Alteragdes nas politicas contabilisticas

2bi Novas normas, interpretagdes e alteragdes, com data de entrada em vigor a partir 01 de janeiro

de 2023

e IFRS 17: Contratos de Seguros (Regulamento 2021/2036, da Comissdo, de 19 de

novembro de 2021)

- AIFRS 17 resolve o problema de comparagéo criado pela IFRS 4 exigindo que todos
os contratos de seguros sejam contabilizados de forma consistente, beneficiando
assim quer os investidores quer as empresas de seguros. As obrigacdes de seguros
passam a ser contabilizadas usando valores correntes em vez do custo histérico. A
informacgédo passa a ser atualizada regularmente, providenciando mais informagao

Gtil aos utilizadores das demonstragdes financeiras.

Aplicével aos exercicios iniciados em ou apds 1 de janeiro de 2023.

e Alteragoes a IAS 12 - Impostos sobre o rendimento: Reforma fiscal internacional -
Regras-Modelo do Segundo Pilar (Regulamento 2023/2468, da Comissdo, de 8 de
novembro de 2023)

- As emendas a IAS 12 déo as entidades um alivio tempordrio na contabilizagdo de
impostos diferidos que decorram da nova reforma tributdria internacional da OCDE,
introduzindo:

e uma isengdo tempordria na contabilizagdgo de impostos diferidos

decorrentes de jurisdigbes que implementem as regras tributdrias globais.
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Isso ajudara a garantir a consisténcia nas demonstragbes financeiras
enquanto facilita a implementagdo dessas mesmas regras; e

e requisitos de divulgagao especificos que auxiliem os investidores a entender
melhor a exposicdo da entidade aos impostos sobre o rendimento que
decorrerdo dessa reforma, principalmente antes da entrada em vigor da

legislagdo que implementara essas regras.

As entidades poderdo beneficiar dessa isengdo tempordria imediatamente, mas sé@o
obrigadas a disponibilizar divulgacdes aos investidores para os periodos de relato anuais

iniciados em ou ap6s 1 de janeiro de 2023.

e Alteragdes a IAS 1 e a IAS 8 (Regulamento 2022/357 da Comissao, de 2 de margo de

2022)

- As alteragdes a IAS 1 exigem que as entidades divulguem as informagdes materiais
acerca das suas politicas contabilisticas em vez de divulgarem as politicas
contabilisticas significativas.

- As alteragdes a IAS 8 clarificam a forma sobre como as entidades devem distinguir
as alteragbes nas politicas contabilisticas das alteragdes nas estimativas
contabilisticas. Esta distingdo é importante porque as alteragdes nas estimativas
contabilisticas sao aplicadas prospectivamente apenas sobre transagoes e outros
eventos futuros, mas as alterages nas politicas contabilisticas sdo, de uma forma

geral, aplicadas retrospetivamente as transagdes e a outros eventos passados.

Aplicavel aos exercicios iniciados em ou apds 1 de janeiro de 2023, sendo permitida a sua

adocao antecipada.

J%d; ¢
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Alteragdes a IAS 12: Impostos diferidos relacionados com ativos e passivos

decorrentes de uma tinica transagdo (Regulamento 2022/1392 da Comisséo, de 11 de

agosto de 2022)

A IAS 12 atribui uma isen¢@o as entidades de reconhecerem impostos diferidos
quando estes resultam do reconhecimento inicial de ativos e passivos. Contudo,
existia alguma incerteza sobre se essa isengéo se aplicaria a transagées tais como
contratos de locacgé@o e obrigagdes de descomissionamento em que as entidades
reconhecem em simultdneo quer um ativo, quer um passivo. Esta emenda vem
clarificar que a isengdo do reconhecimento inicial ndo se aplica a estas transagoes
em que resultam montantes iguais de diferengas tributdveis e dedutiveis que
resultem do reconhecimento inicial e, assim, as entidades deverdo reconhecer o

imposto diferido associado a tais transagdes.

Aplicével aos exercicios iniciados em ou apos 1 de janeiro de 2023, sendo permitida a sua

adogé&o antecipada.

o Alteragdes alFRS 17: Aplicagdo inicial da IFRS 17 e da IFRS 9 - Informag&o comparativa

(Regulamento 2022/1491 da Comissdo, de 8 de setembro de 2022)

A IFRS 17 e a IFRS 9 tém diferentes requisitos de transigdo. Para algumas
seguradoras, estas diferengas podem causar mismatches contabilisticos entre os
ativos financeiros e os passivos de contratos de seguros na informagdo comparativa
que é apresentada nas suas demonstragdes financeiras quando é aplicada a IFRS 9
e alFRS 17 pela primeira vez. Esta emenda, através da introdugdo de uma opgéo para
uma apresentagé@o da informagédo comparativa a cerca dos ativos financeiros, vem
ajudar as seguradoras a evitar estes mismatches contabilisticos temporérios e,

assim, incrementar a utilidade da informagdo comparativa para os investidores.
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Aplicavel aos exercicios iniciados em ou apds 1 de janeiro de 2023, sendo apenas
permitida a aplicagdo desta emenda aquando da aplicagéo inicial da IFRS 17 Contratos

de Seguros e da IFRS 9 Instrumentos Financeiros.

2bii Novas normas, interpretagdes e alteragdes, com data de entrada em vigor em exercicios com

inicio em ou apds 01 de janeiro de 2024

o Alteragdes a IAS 1 — Classificagdo dos passivos como correntes ou nao correntes e

passivos ndo correntes com convengdes (Regulamento 2023/2822 da Comissao, de 19

de dezembro de 2023)

- Estas alteragbes a IAS 1 - Apresentagdo de Demonstragdes Financeiras, vém
clarificar os requisitos que uma entidade aplica para determinar se um passivo é
classificado como corrente ou como nao corrente. Estas alteragbes, em natureza,
pretendem ser apenas uma redugdo de ambito, clarificando os requisitos da IAS 1, e

ndo uma modificagdo aos principios subjacentes.

Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apdés 1 de janeiro de 2024

retrospetivamente, em conformidade com a IAS 8.

e Alteragdes a IFRS 16 — Passivo de locagdo numa venda e relocagdo (Regulamento

2023/2579 da Comisséo, de 20 de novembro de 2023)

- O International Accounting Standards Board (IASB) emitiu uma emenda de &mbito
limitado aos requisitos para operagdes de sale and leaseback incluidos na IFRS 16
Locagdes, adicionando aos requisitos existentes explicagdes sobre como é que uma
entidade contabiliza a operag@o de sale and leaseback ap6s a data da respetiva

transagao.
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A IFRS 16 inclui os requisitos sobre como uma entidade deve contabilizar uma
operacdo de sale and leaseback a data em que a transagédo ocorre. Contudo, a IFRS
16 ndo especificou de que forma deve ser mensurada essa opera¢éo apos essa data.
As emendas agora emitidas sdo adicionadas aos requisitos de sale and leaseback da
IFRS 16, suportando assim uma aplicagao consistente desta norma contabilistica.

Estas emendas néo alteram a contabilizagao de outras loca¢des que nao resultem de

uma operagao de sale and leaseback.

Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2024.

2biii Normas (novas ou revistas) emitidas pelo “International Accounting Standards Board” (IASB)
e interpretagdes emitidas pelo “International Financial Reporting Interpretation Commitee” (IFRIC)

e ainda nao endossadas pela Unido Europeia

Adicionalmente, até & data de aprovagao destas demonstragoes financeiras, encontram-se ainda
emitidas pelo IASB as seguintes normas e interpretagdes, ainda ndo endossadas pela Uniao

Europeia:

e Alteragdes a IAS 7 e a IFRS 7 - Acordos de financiamento com fornecedores (emitida
pelo IASB em 25mai23)

- As emendas a IAS 7 e a IFRS 7 introduzem novos requisitos de divulgagé@o para
aumentar a transparéncia dos acordos de financiamento com fornecedores e os seus
efeitos sobre os passivos, fluxos de caixa e exposigdo ao risco de liquidez de uma
entidade, complementando os requisitos ja existentes nas IFRS e exigindo que uma
entidade divulgue:

e os respetivos termos e condigoes;
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e 0 montante dos passivos que fazem parte dos acordos, discriminando as
quantias relativamente as quais os fornecedores ja receberam pagamento de
financiadores e indicando onde esses passivos se apresentam no balango;

e osintervalos de datas de vencimento dos pagamentos; e

e asinformagdes sobre o risco de liquidez.

Os acordos de financiamento de fornecedores sdo geralmente chamados de

financiamento da cadeia de fornecimento, financiamento de contas a pagar ou

acordos de factoring inverso.

Aplicdvel aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2024, estando estas

alteragdes ainda sujeitas ao processo de endosso pela Uni&o Europeia.
e Alteragdes a IAS 21 — Auséncia de intercambiabilidade (emitida pelo IASB em 15ag023)

- Em 15 de Agosto, o International Accounting Standards Board (IASB) emitiu uma
emenda a IAS 21 intitulada “Lack of Exchangeability”. Esta emenda resultou do facto
da IAS 21, até ao momento, ndo incluir qualquer requisitos explicitos para a
determinagdo da taxa de cambio a aplicar quando uma determinada moeda
estrangeira ndo consegue ser cambiada por outras moedas, levando a uma
diversidade no tratamento pratico que era aplicado nestas situacgdes.

As emendas, agora introduzidas, incluem essencialmente o seguinte:

e Osrequisitos para avaliar quando é que uma moeda é cambidvel noutras moedas
e quando é que nao é cambiavel;

e Osrequisitos para determinar a taxa de cdmbio a vista quando uma determinada
moeda nao é cambidvel em outras moedas;

e Os requisitos de divulgagdes adicionais aplicéveis quando uma entidade efetua
estimativas sobre a taxa de cdmbio a vista porque a moeda ndo é cambidvel em
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e Guias de aplicagao para auxiliar as entidades na avaliagao sobre se uma moeda
é ou ndo cambidvel em outras moedas e a estimar a taxa de cambio a vista
quando esta nao for cambiavel;

o Exemplos ilustrativos; e

e Emendas a IFRS 1 — Adogéo pela primeira vez das Normas Internacionais de
Relato Financeiro para alinhar os requisitos relacionados com hiperinflagdes

severas com os das atuais emendas a IAS 21.

Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2025, estando estas

alteragdes ainda sujeitas ao processo de endosso pela Unido Europeia.

2.c. - Juizos de valor utilizados na aplicagao das politicas contabilisticas

Os juizos de valor que a Administrag@o fez na aplicagdo das politicas contabilisticas da
CONSEST, incluindo os principais pressupostos relativos ao futuro e outras principais fontes de
incerteza das estimativas que possam ter efeitos significativos nas quantias reconhecidas nas
demonstragdes financeiras ou que possam ter riscos significativos de provocar ajustamentos
materiais nas quantias escrituradas de ativos e passivos durante o préximo ano financeiro, estédo

divulgados em cada um dos pontos contidos nesta nota de resumo das politicas contabilisticas.

A CONSEST aplicou as politicas contabilisticas contidas nas normas ou interpretagdes que sao
especificas a cada transagdo, acontecimento ou condi¢do. Na auséncia de uma norma ou
interpretagdo especifica, a Administragdo fez juizos de valor na aplicagdo de politicas
contabilisticas, sempre com o objetivo de que a informacéo dai resultante seja relevante para a
tomada de decis6es econémicas por parte de utentes e que seja fidvel de tal modo que as
presentes demonstragdes financeiras: (i) representem fielmente a posigdo financeira, o
desempenho financeiro e os fluxos de caixa da empresa; (i) reflitam a substéncia econémica de
transagoes, acontecimentos e condigées e ndo meramente a respetiva forma legal; (iii) sejam

neutras; (iv) sejam prudentes; e (v) sejam completas em todos os aspetos materiais.
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2.d. Partes relacionadas

Para os efeitos das presentes demonstragdes financeiras, uma parte é considerada como sendo
relacionada com a CONSEST se: (i) a parte for membro do pessoal chave de geréncia das
entidades; (ii) a parte for membro intimo da familia de qualquer individuo referido no ponto (i)
anterior; (iii) a parte for uma entidade controlada, controlada conjuntamente ou
significativamente influenciada por, ou em que o poder de voto significativo nessa entidade
reside em, direta ou indiretamente, qualquer individuo referido nos pontos (i) e (ii) anteriores; ou
(iv) a parte for um plano de beneficios pés-emprego para beneficio dos empregados da entidade,

ou de qualquer entidade que seja uma parte relacionada dessa entidade.

A posigao financeira e os resultados contidos nas presentes demonstragdes financeiras nao

foram afetados pela existéncia de partes relacionadas com a CONSEST.

2.e. Transag6es em moeda estrangeira

As transagbes em moeda estrangeira sdo convertidas a taxa de cambio em vigor a data de
transagdo. Os ativos e passivos monetarios expressos em moeda estrangeira sdo convertidos
para euros a taxa de cambio em vigor na data do balango. As diferencas cambiais resultantes
desta conversdo sdo reconhecidas em resultados. Os ativos e passivos ndo monetérios
registados ao custo histérico, expressos em moeda estrangeira sdo convertidos a taxa de
cambio a data da transacéo. Ativos e passivos ndo monetarios expressos em moeda estrangeira
registados ao justo valor sdo convertidos a taxa de cAmbio em vigor na data em que o justo valor

foi determinado.

2.f. Propriedades de Investimento

As propriedades de investimento da CONSEST provém dos imdveis detidos com o objetivo
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obter rendas, de valorizagéo do capital ou de ambas.

As propriedades de investimento sdo mensuradas inicialmente pelo seu custo, incluindo os
custos de transacgéo que lhes sejam diretamente atribuiveis. Apés o reconhecimento inicial as
propriedades de investimento sdo mensuradas ao justo valor, o qual reflete as condigdes de

mercado a data de balango. As mensuragdes do justo valor tém por base avaliagtes

independentes realizadas no final de cada exercicio.

Os ganhos ou perdas provenientes de alteragdes no justo valor de propriedades de investimento

sdo reconhecidos nos resultados do periodo em que ocorram.

As propriedades de investimento sdo desreconhecidas na alienagdo ou quando forem
permanentemente retiradas de uso e nenhuns beneficios econémicos forem esperados da sua

alienacéo.

2.g. Outros Ativos Financeiros

Reconhecimento, mensuragdo e desreconhecimento
As categorias de ativos financeiros, de acordo com a IFRS 9 sdo as seguintes:

Ativos Financeiros ao Custo Amortizado: Um ativo financeiro deve ser mensurado pelo custo

amortizado se forem satisfeitas ambas as seguintes condigdes:

a) O ativo financeiro é detido no ambito de um modelo de negdcio cujo objetivo consiste em

deter ativos financeiros a fim de recolher fluxos de caixa contratuais e,

b) Os termos contratuais do ativo financeiro ddo origem, em datas definidas, a fluxos de caixa

que sd@o apenas reembolsos de capital e pagamentos de juros sobre o capital em divida.

Ativos Financeiros ao Justo Valor através do outro Rendimento Integral para Investimentos em
Instrumentos de Divida: Um ativo financeiro deve ser mensurado pelo justo valor através de outro

rendimento integral se forem satisfeitas ambas as seguintes condigées:
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a) O ativo financeiro é detido no ambito de um modelo de negdcio cujo objetivo seja
alcangado através da recolha de fluxos de caixa contratuais e da venda de ativos

financeiros e

b) Os termos contratuais do ativo financeiro ddo origem, em datas definidas, a fluxos de
caixa que sdo apenas reembolsos de capital e pagamentos de juros sobre o capital em

divida.

Ativos Financeiros ao Justo Valor através dos Resultados: Um ativo financeiro deve ser
mensurado pelo justo valor através dos resultados, exceto se for mensurado pelo custo
amortizado ou pelo justo valor através de outro rendimento integral. No entanto, uma entidade
pode optar irrevogavelmente, no reconhecimento inicial de determinados investimentos em
instrumentos de capital préprio que, de outra forma, seriam mensurados pelo justo valor através
dos resultados, por apresentar as alteragdes subsequentes no justo valor através de outro

rendimento integral.

Ativos Financeiros ao Justo Valor através do outro Rendimento Integral para Investimentos em
Instrumentos de Capital Préprio: Conforme referido no pardgrafo anterior, no reconhecimento
inicial, uma entidade pode optar irrevogavelmente por apresentar em outro rendimento integral
as alteragdes subsequentes no justo valor de um investimento num instrumento de capital
proprio dentro do ambito da IFRS 9 que ndo seja detido para negociagdo nem retribuicdo
contingente reconhecida por um adquirente numa concentragdo de atividades empresariais a

qual se aplique a IFRS 3.

Um ativo financeiro é desreconhecido quando (i) os direitos contratuais aos fluxos de caixa
resultantes desse ativo expiram, (ii) tenham sido transferidos substancialmente todos os riscos
e beneficios associados a detengéo desse ativo; ou (iii) apesar dos riscos e beneficios ndo terem

sido substancialmente transferidos, o Grupo néo reteve o controlo sobre esse ativo.

Imparidade
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A CONSEST reconhece uma imparidade para perdas de crédito previstas relativamente a um
ativo financeiro que é mensurado ao custo amortizado ou ao justo valor através do outro
rendimento integral para investimentos em instrumentos de divida, uma conta a receber de
locagdo, um ativo resultante de um contrato ou um compromisso de concessao de empréstimo
e um contrato de garantia financeira a que se aplicam os requisitos em matéria de imparidade.
Para o efeito, em cada data de relato, uma entidade deve mensurar a imparidade para perdas
relativamente a um instrumento financeiro por uma quantia igual as perdas de crédito esperadas
ao longo da respetiva duragéo se o risco de crédito associado a esse instrumento financeiro tiver
aumentado significativamente desde o reconhecimento inicial. Se, a data de relato, o risco de
crédito associado a um instrumento financeiro néo tiver aumentado significativamente desde o
reconhecimento inicial, uma entidade deve mensurar a imparidade para perdas relativa a esse
instrumento financeiro por uma quantia equivalente as perdas de crédito esperadas num prazo

de 12 meses.

N&o obstante o principio geral disposto no pardgrafo anterior, a CONSEST mensura a imparidade

para perdas numa quantia igual as perdas de crédito esperadas ao longo da vida (til quanto a:

a) Contas a receber comerciais ou ativos resultantes de contratos que resultam, por sua vez,

de transacdes que estejam dentro do &mbito da IFRS 15, e que:

I. Nao contém uma componente de financiamento significativa (ou quando a entidade
aplica o expediente pratico para contratos com duragdo igual ou inferior a um ano) em

conformidade com a IFRS 15; ou

Il.  Contém um componente de financiamento significativo de acordo com a IFRS 15, se
a entidade escolher como sua politica contabilistica mensurar a proviséo para perdas
numa quantia igual as perdas de crédito esperadas ao longo da duragdo dos
instrumentos. Essa politica contabilistica deve ser aplicada a todas as contas a
receber comerciais ou ativos resultantes de contratos, mas pode ser aplicada

separadamente as contas a receber comerciais e aos ativos resultantes de contratos.




CONSEST

PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A

b) As contas areceber de locagdes resultantes de transagdes que estejam dentro do &mbito da
IAS 17, se a entidade escolher como sua politica contabilistica mensurar a proviséo para
perdas numa quantia igual as perdas de crédito esperadas ao longo da duragdo. Essa politica
contabilistica deve ser aplicada a todas as contas a receber de locagdes, mas pode ser

aplicada separadamente as contas a receber de locagdes financeiras e operacionais.

A CONSEST reconhece nos seus resultados, como um ganho ou uma perda por imparidade, a
quantia das perdas de crédito (ou reversdes) esperadas que é necessdria para que a provisao
para perdas a data de relato corresponda a quantia que deve ser reconhecida em conformidade
com a IFRS 9. No entanto, para Ativos financeiros ao justo valor através do outro rendimento
integral para investimentos em instrumentos de divida, a provisdo para perdas é reconhecida em

outro rendimento integral e ndo reduz a quantia escriturada do ativo financeiro no balango.
2.h. Outras Contas a Receber
As contas a receber sdo mensuradas inicialmente pelo seu justo valor e mensuradas

subsequentemente pelo custo amortizado usando o método do juro efetivo. As perdas por

imparidade verificadas sao reconhecidas nos resultados.

2.i. Caixa e Equivalentes de Caixa
Caixa compreende o dinheiro em caixa e em depositos a ordem. Equivalentes de caixa consistem
em investimentos a curto prazo, altamente liquidos que sejam prontamente convertiveis para as

quantias conhecidas e que estejam sujeitos a um risco insignificante de alteragdes de valor.

2.j. Instrumentos de Capital Proprio
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Um instrumento financeiro é classificado como sendo um instrumento de capital préprio, quando
o mesmo evidencia um interesse residual nos ativos de uma entidade apés dedugéo de todos os
seus passivos. Os custos diretamente atribuiveis a emissédo de instrumentos de capital préprio

sdo registados como uma dedugdo ao valor da emisséao.

As distribuigGes aos detentores dos instrumentos de capital proprio da CONSEST apenas séo
reconhecidas como um passivo e debitadas diretamente no capital préprio da entidade, no

exercicio em que essas distribuigées sdo aprovadas pelo acionista da CONSEST.

2.k. Provisdes, Ativos e Passivos Contingentes

Provisdes

As provisoes sdo reconhecidas para passivos de tempestividade ou quantia incerta sendo que
como resultado de acontecimentos passados e sd@o reconhecidas pelo seu valor descontado
quando o efeito do valor temporal do dinheiro for material.

Ativos e Passivos Contingentes

Os ativos e passivos contingentes ndo sa@o reconhecidos nas demonstragdes financeiras, mas
divulgados nas notas anexas. Nos casos em que a possibilidade de um ex-fluxo de recursos que
incorporem beneficios econémicos for remota ou se for pouco provavel que ocorra o influxo de
beneficios econdmicos, os respetivos passivos contingentes ou ativos contingentes ndo séo

divulgados.

2.l. Reconhecimento de Gastos e Perdas e de Rendimentos e Ganhos

Os gastos e rendimentos séo registados no periodo a que se referem independentemente do seu
pagamento ou recebimento, de acordo com o regime contabilistico do acréscimo. As diferencas
entre os montantes pagos e recebidos e os respetivos gastos e rendimentos séo registados no
passivo e no ativo respetivamente.

Juros, Royalties e Dividendos
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0 rédito proveniente do uso de ativos da CONSEST que produzam juros, royalties e dividendos é

reconhecido quando:

e Seja provavel que os beneficios econémicos associados com a transagéo fluam para a

CONSEST; e
e A quantia do rédito possa ser fiavelmente mensurada.

0 rédito proveniente do uso desses ativos é reconhecido nas seguintes bases:
e Os juros sdo reconhecidos utilizando o método do juro efetivo;
e Os royalties sdo reconhecidos num regime de acréscimo de acordo com a substancia
do acordo relevante; e
e Os dividendos sd@o reconhecidos quando for estabelecido o direito da CONSEST de
receber o pagamento, exceto nas associadas em que o rédito corresponde ao resultado

atribuivel a participagao.

Custos de Empréstimos

Os custos de empréstimos obtidos que sejam diretamente atribuiveis a aquisi¢cdo, construgéo
ou produgd@o de um ativo que se qualifica como parte do custo desse ativo sdo objeto de
capitalizagdo. Os outros custos de empréstimos obtidos sdo reconhecidos como um gasto no
periodo em que sejam incorridos de acordo com o principio da especializagdo dos exercicios e

em conformidade com o método da taxa de juro efetiva.
2.m. Imposto sobre o Rendimento

Os impostos sobre o rendimento compreendem os impostos correntes e os impostos diferidos.
Imposto corrente é a quantia a pagar ou a recuperar de impostos sobre o rendimento respeitante
ao lucro ou a perda tributdvel de um periodo. Os impostos diferidos sdo calculados para as

diferengas temporarias entre os valores contabilisticos dos ativos e passivos e a sua base fiscal,

utilizando as taxas de imposto aprovadas ou substancialmente aprovadas a data de balancoem [ / 7
-
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cada jurisdic@o e que se espera que venham a ser aplicadas quando as diferengas temporarias

se reverterem.
Ativos por impostos diferidos

S&o reconhecidos para todas as diferencas temporérias e reportes fiscais dedutiveis até ao
ponto em que seja provavel que exista um lucro tributdvel ao qual a diferenca temporaria
dedutivel possa ser usada, a ndo ser que o ativo por impostos diferidos resulte do

reconhecimento inicial de um ativo ou passivo numa transagéo que:

e Nao seja uma concentragao de atividades empresarias; e

e No momento da transagao, ndo afete o lucro contabilistico nem o lucro tributdvel.
Passivos por impostos diferidos

S&o reconhecidos para todas as diferengas temporarias tributaveis exceto quando esse imposto

diferido resultar de:
e Reconhecimento inicial do goodwill; ou

e Reconhecimento inicial de um ativo ou passivo numa transag@o que ndo seja uma
concentragdo de atividades empresariais e ndo afete, no momento dessa transacéao,

nem o lucro contabilistico nem o lucro tributavel.

2.n. Juizos de Valor e Estimativas

A preparagao das demonstragdes financeiras de acordo com as IAS/IFRS requer que a CONSEST
efetue julgamentos e estimativas e utilize pressupostos que afetam a aplicagdo das politicas
contabilisticas e os montantes de rendimentos, gastos, ativos e passivos. Alteragdes em tais

pressupostos ou diferengas destes face a realidade poderdo ter impacto sobre as atuais

estimativas e julgamentos.

3 — Politicas de Gestao do Risco Financeiro
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De acordo com o disposto na IFRS 7, existem quatro tipos de riscos financeiros a que a CONSEST

se pode expor:

e Risco de Mercado, o qual inclui trés tipos de risco:

I.  risco de moeda - é o risco de que o valor de um instrumento financeiro venha a flutuar
devido a alteragdes nas taxas de cdmbio. A Sociedade nao detém investimentos em
operagdes externas que sejam materialmente relevantes e cujos ativos liquidos estejam

expostos ao risco cambial.

Il.  risco de taxa de juro do justo valor — é o risco de que o valor de um instrumento

financeiro venha a flutuar devido a alteragdes nas taxas de juro do mercado.

Ill.  risco de prego — é o risco de que o valor de um instrumento financeiro venha a flutuar
como resultado de alteragdes nos pregos de mercado, quer essas alteragdes sejam
causadas por fatores especificos do instrumento individual ou do seu emitente, quer por
fatores que afetem todos os instrumentos negociados no mercado. O risco de mercado

engloba ndo somente o potencial de perdas, mas também o potencial de ganhos.

e Risco de crédito - € o risco de que um participante de um instrumento financeiro ndo venha

a cumprir uma obrigag&o e faga com que o outro participante incorra numa perda financeira.

e Risco de liquidez (também referido como risco de financiamento) — é o risco de que a
Empresa venha a encontrar dificuldades na obtengdo de fundos para satisfazer
compromissos associados aos instrumentos financeiros. O risco de liquidez pode resultar
de uma incapacidade de vender rapidamente um ativo financeiro no fecho do mercado pelo
seu justo valor. O risco de liquidez ndo tem significado na CONSEST, na medida em que as

necessidades de financiamento sédo supridas pelo acionista.

A Administragdo providencia principios para a gestdo do risco como um todo e politicas que
cobrem dreas especificas, como o risco cambial, o risco de taxa de juro, risco de crédito, o uso

de derivados e outros instrumentos financeiros nédo derivados e o investimento do excesso de
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liquidez. Contudo, na sua avaliagao global do risco, a Empresa ndo utiliza quaisquer instrumentos

financeiros derivados na gestédo desses riscos.

4 - Propriedades de Investimento

Durante os periodos findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o movimento ocorrido no valor

das propriedades de investimento, em euros, foi o seguinte:

PROPRIEDADES DE INVESTIMENTO 2023 2022

JUSTO JUSTO

VALOR VALOR
Saldo inicial 27 803 000,00 27 236 500,00
Ajustamentos de JV - ganhos e perdas liquidos 583 153,00 421 713,01
Aumentos - Aquisigdes/Outras Despesas 207 747,00 144 786,99
Saldo Final 28 593 900,00 27 803 000,00
Total| 28 593 900,00 | 27 803 000,00

Arubrica Propriedades de Investimento, a 31 de dezembro de 2023, mantém a inclusdo das duas
parcelas de terreno urbano para construgdo — Parcelas A e B do Terreno da Falagueira - fruto da

operagd@o de desanexacdo ocorrida em 2019. A divisdo por parcelas, a 31 de dezembro é a

seguinte:
. . Valor contabilistico  Valor contabilistico
Terreno Valor contabilistico Avaliagao com Variacio do 31.12.2023 pos 31.12.2023 pés
FslagUeirn N 31:42:2023 anites staliosa Justo Valor avaliagdo do Justo  avaliagdo do Justo
Amadora avaliagio do Justo Valor  31.12.2023 s ¢
Valor Valor
Parcela A 7 919 747,00 7 850 650,00 - 69 097,00 7 850 650,00 7 850 650,00
Parcela B.1 10 583 095,73 14 044 350,00 3461 254,27 14 044 350,00 14 044 350,00
Parcela B.2 9 507 904,27 6 698 900,00 - 2809 004,27 6 698 900,00 6 698 900,00
28 010 747,00 28 593 900,00 583 153,00 28 593 900,00 28 593 900,00

O aumento ocorrido este ano de 207,75 m€ foi de trabalhos relativos ao projeto do terreno
Falagueira / Amadora - Fases 2 (aprovagao do projeto na CMA) e 4 (submisséo e aprovagao das

especialidades) e taxas diversas.
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Conforme referido na nota 2.f as propriedades de investimento encontram-se registadas ao justo

valor.

Os métodos e pressupostos significativos aplicados na determinagdo do justo valor de

propriedades de investimento encontram-se descritos no quadro seguinte:
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De facto, em resultado da transformacgdo do prédio rustico correspondente ao Terreno da
Falagueira em duas parcelas de terreno urbano para construgéo e a aprovagéo dos Termos de
Referéncia para a elaboragéo do Plano de Pormenor do Campus Empresarial da Falagueira, que
antecede as presentes Demonstragoes, da avaliagdo levada a cabo em finais de novembro de
2023, resultou uma valorizacdo total de 0,583 M€ face ao valor global registado no exercicio de

2022.

Acrescenta-se que durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 nao houve qualquer

rédito associado a Unica propriedade de investimento da Sociedade.

5 = Financiamentos Obtidos

0 detalhe da rubrica Financiamentos obtidos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, em euros, é 0

seguinte:

FINANCIAMENTOS OBTIDOS 31:1 2‘?°23 izl 2'?°22
Corrente N3o corrente Corrente N3o corrente
Suprimentos 0,00 0,00 0,00 7938281,98
0,00 0,00 0,00/ 7938 281,98

Durante o exercicio ndo foram pagas quaisquer quantias a titulo de juros de suprimentos.

A variagdo verificada face ao ano anterior foi originada pelo aumento de capital social da
Consest, através da entrada de capital em espécie, por via da conversdo em capital social de

créditos, quer de suprimentos, quer dos respetivos juros.

As respetivas posigdes devedoras, relativas a suprimentos, a 31 de dezembro de 2023 e 31 de

dezembro de 2022, em euros, sdo as seguintes:

31-12-2023 31-12-2022
Empréstimos obtidos
Nao Correntes
PARPUBLICA 0,00 7938 281,98
0,00 7 938 281,98
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6 — Ativos por Impostos Diferidos

Os Ativos por Impostos Diferidos reconhecidos no balango no final de 2023 sé@o apresentados,

em euros, no quadro seguinte:

2023 2022

Saldo Varlagescom  Varlagdes com Saldo Saldo Varlaghes com  VarlagBes com Saldo
Ll Inicial Efeltos em Efeltos no Final Inicial Efeitos em Efeltos no Final
Resultados ital Préprio Resultados Capital Proprio

Ativos por Impostos Diferidos

Nao Correntes
Prejuizos Fiscais reportéveis 138546203 8295722 000 146841925 138636881 90678 000 138546203
[Ajustamentos Justo valor PI 938102993 98899282 000 1037002275 924729867 13373126 000 938102993
1076649196 107195004 0,00 1183844200 | 1063366748 132824 .48 0,00 10766 491,96

Os ativos por impostos diferidos relativos a prejuizos fiscais reportaveis e crédito de imposto
sdo reconhecidos quando exista uma expectativa razodvel de haver lucros tributaveis futuros. A
perspetiva de recuperabilidade de prejuizos fiscais reportdveis e crédito de imposto é
considerada no apuramento de ativos por impostos diferidos, sendo a perspetiva de futura
valorizagéo do imével, em linha com a estratégia que tem vindo a ser conduzida, que continua a

fundamentar a manutengao deste ativo.

A variagao nesta rubrica inclui, também, o efeito do reajustamento do justo valor (de mercado)

a(s) propriedade(s) de investimento que a Sociedade detém: o Terreno da Falagueira.

7 — Estado e Qutros Entes Publicos

O detalhe da rubrica Estado e Outros Entes Publicos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, em

euros, é o seguinte:

- 31-12-2023 31-12-2022

ESTADOE OUTROSENTES PUBLICOS Corrente Nao Corrente | Corrente | Ndo Corrente
Ativo

Imposto s/Rendimento 0,00 0,00

0,00 0,00

Passivo

Imposto S/Rendimento 0,00 226,70

Outros Impostos (Estimativa de IMI a
pagar) 68 366,30 67 624,20

68 366,30 0,00 67 850,90 0,00
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No final de fevereiro de 2023, a CONSEST recebeu da Autoridade Tributéria — AT, as avaliagdes
tributérias (VPT) das duas parcelas do Terreno da Falagueira (A e B) que tinham sido objeto do
pedido pela Sociedade de uma segunda avaliagdo no inicio de 2021. Dado terem as mesmas
valores substancialmente inferiores (22,6 M€) aos que serviram de base para o cdlculo dos
valores estimados a pagar em IMI e AIMI (35,8 M€) relativamente aos anos de 2019 a 2021,
mercé da alteragao dos critérios de célculo, nomeadamente a ndo aplicagdo dos coeficientes de
localizagdo e de afetagdo, em fevereiro de 2022, foi contabilizada a redugdo dos valores
estimados pagar — 751,57 m€ €- registados na conta 24 — Estado e Outros Entes Publicos por
contrapartida de resultados, no montante total de 272,73 m€. Em dezembro, decorrente da
mesma situagdo ajustou-se, também, o montante do AIMI do ano de 2019 no montante de 87,70

m€ (Nota 17).

8 — Outras Contas a Pagar

0 detalhe desta rubrica em 31 de dezembro de 2023 e 2022, em euros, é 0 seguinte:

OUTRAS CONTAS APAGAR 31-12-2023 | 31-12-2022

Juros de suprimentos (Nota 5) 0,00 1482945,65

Outros Credores 141 647,80 16 824,38
141 647,80 | 1499770,03

0 montante registado na rubrica Outros Credores em 2023, inclui a quantia de 27.318,45€ devido
a PARPUBLICA (25.696,86€) e 8 ESTAMO (1.621,59€) relativo a gastos partilhados de pessoal
dos anos de 2023 cuja fatura foi emitida em 2024. Esta rubrica, inclui, também, o montante de

114.329,35€ devido a ESTAMO por pagamentos efetuados por esta em nome da CONSEST.

9 - Diferimentos

0 montante registado nesta rubrica no valor de 298,68€, diz respeito, essencialmente, ao

diferimento do valor pago em 2023 referente ao seguro de responsabilidade civil do Gnico imdvel ZGO
»
detido pela entidade, referente aos meses iniciais de 2024. /’ 4 /@
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10 - Caixa e Depositos Bancarios

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o detalhe de Caixa e depdsitos bancdrios, em euros, era o

seguinte:

CAIXA E DEPOSITOS BANCARIOS  [31-12-2023 [31-12-2022
Caixa 5,05 5,05

Depésitos Bancarios (IGCP) 136589 | 214624,02
137094 | 214629,07

11- Alterag6es nas Rubricas de Capital Préprio

O capital nominal da CONSEST, no valor de 36 538 595,00 M€, é composto por 7.307.719 agdes
nominativas de 5 euros cada, e é detido na integra pela PARPUBLICA - Participagbes Sociais,

SGPS, S.A. 0 quadro seguinte é apresentado em euros:

Contas Saldo inicial Aumentos Diminuigoes Saldo Final
Capital 55000 000,00 | 958188500 |-28043290,00| 36538 595,00
Reservas Legais 26317893 27 881,19 0,00 291060,12
Resultados transitados| -28 573 034,06 | 529 742,68 | 28 043 290,00 -1.38
Resultado Liquido 557 623,87 125932646 | -55762387 1259 326,46

Total 27 247768,74 | 1139883533 | -557623,87 | 38088 980,20

No dia 24 de novembro de 2023, de acordo com a vontade expressa pela PARPUBLICA, SGPS,
S.A., através de Deliberagdo Social Unénime por escrito, foi decidido: reduzir o capital social da
CONSEST em 28.043.290,00 €, para integral cobertura dos prejuizos relevados na ribrica de
resultados transitados nas contas da sociedade aprovadas referentes ao exercicio findo em 31
de dezembro de 2022, passando o capital social da CONSEST dos atuais 55.000.000,00 €
para 26.956.710,00 €, dando cumprimento ao disposto nos artigos 35.° n.° 1 do Cddigo das

Sociedades comerciais.

Imediata e subsequentemente, aumentar o capital social da CONSEST, através de novas

entradas de capital em espécie, por via da conversdo em capital social de créditos, quer de

78
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suprimentos, quer dos respetivos juros, no valor global de 9.581.885,00 €, passando o capital
social da CONSEST para 36.538.595,00 €, integralmente subscrito e realizado pela acionista
Unica.

Foram extintas 3.692.281 agdes nominativas e tituladas (valor liquido da extingdo de

5.608.658 a¢des e do aumento de 1.916.377 ag¢des), com o valor unitario de 5 euros, passando

o capital social a ser representado por 7.307.719 a¢des nominativas e tituladas.

A Reserva legal é constituida em conformidade com o art.° 295° do Cédigo das Sociedades
Comerciais, o qual prevé que esta seja dotada com um minimo de 5% do resultado liquido do
periodo até a concorréncia de um valor correspondente a quinta parte do capital social. Esta
reserva nao é distribuivel a ndo ser em caso de liquidagdo da empresa, mas pode ser utilizada
para absorver prejuizos depois de esgotadas as outras reservas, ou incorporada no capital.

Os Resultados transitados correspondem aos resultados liquidos dos periodos anteriores,

conforme deliberagbes efetuadas nas Assembleias-Gerais.

12 - Fornecedores

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o detalhe desta rubrica, em euros, era o seguinte:

Fornecedores 31-12-2023 |31-12-2022
Fornecedores conta corrente | 105017,32 725,43
105017,32 725,43

13 — Provisoes

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o detalhe desta rubrica, em euros, era o seguinte:

sk Saldo Aumentos | Diminui¢des Saldo
Provisdes (Balango) Inicial Final
Nao corrente
Provisoes
Outras Provisdes 2030 000,00 2030 000,00
2030 000,00 0,00 0,00 2030 000,00
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Em setembro de 2020, foi constituida uma provisdo no montante de 2 M€, para acautelar
prudencialmente eventuais montantes que a Sociedade possa vir a ser chamada a pagar a titulo
de custas judiciais no ambito do litigio que, desde 2015, a opde a COTTEES. Tendo em conta a
enorme arbitrariedade de que a matéria se reveste, na determinagéo deste montante a Sociedade
teve em conta os distintos cenarios que Ihe foram remetidos pelos respetivos mandatérios no
litigio em questdo, correspondendo os 2 M€ a uma estimativa prudencial assente na quase
mediana entre o "worst case scenario” e o cendrio mais favoravel, cenérios limite que, afigurando-
se qualquer deles pouco provével, poderiam conduzir @ subestimagédo ou sobreavaliagéo da
provisdo constituida.

Esclarece-se igualmente, que em 2021 acresceu a provisdo de 30 m€ constituida aquando da
prolagdo do Ultimo acérdédo pelo do Tribunal da Relagéo de Lisboa, a Ultima sentenga liquida
conhecida a presente data. No corrente exercicio, dado ndo ter havido alteragdo nos

pressupostos, foi mantido o valor total de 2021.

14 - Fornecimentos e Servigos Externos

A decomposigao da rubrica fornecimentos e servigos externos nos anos 2023 e 2022, em euros,

era a seguinte:

FORNECIMENTOS E SERVIGOS EXTERNOS 2023 2022
Trabalhos Especializados 71090,63 41 488,93
Vigilancia e Seguranga 199213 1915,56
Contencioso e notariado 513,11 541,25
Seguros 406,85 356,29
Qutros 295 75,00

74005,67 | 44377,03

Os fornecimentos e servigos externos incluem, essencialmente, os custos relativos aos gastos

de funcionamento da Sociedade.

Em 2023, registou-se a quantia de 23,86 m£ referente a servigos profissionais prestados no

ambito da assessoria relacionada com Liquidagdo de Sentenca do litigio em curso.
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15— Gastos com o Pessoal

No ano de 2023, como no transato, o quadro de pessoal da Sociedade manteve-se sem qualquer

Colaborador, o montante de 850,00 € registados nos gastos de pessoal é referente ao

pagamento das senhas de presenga aos membros da Assembleia Geral.

16 = Qutros Gastos e Perdas

No ano de 2023 e 2022, o detalhe desta rubrica, em euros, era o seguinte:

OUTROS GASTOS E PERDAS 423 2022
Impostos (AIMI e estimativa de
IMI) 159 521,41 | 158 103,07
Outros 742,13 2 084,45
160 263,54 | 160 187,52

17 - Outros Rendimentos e Ganhos

No ano de 2023 e 2022, o detalhe desta rubrica, conforme explanado na nota 7 supra, em euros,

era o seguinte;

OUTROS RENDIMENTOS E GANHOS 2023 2022
Correcdes exercicios anteriores (estimativa IM1 e AlMI) 0,00 363.785,34
Outros nao especificados 4,75 0,00

4,75 363.785,34

18 — Aumentos/Redugoes de Justo Valor

Esta rubrica regista a variagao de justo valor no final do periodo, referente as propriedades de
investimento, cujas variagdes registadas em 2023 e 2022 melhor se explicam na Nota 4 supra e

no Relatério de Gestao.

0 quadro seguinte apresenta, em euros, as variagdes corridas no justo valor em 2023:
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Aumentos/Redugoes JV 2023 2022

Ajustamentos:

Propriedade de Investimento - Terreno da Falagueira

Parcela A -69 097,00 -20 586,99

Parcela B 652 250,00 442 300,00
583 153,00 421713,01

19 - Juros e Gastos Similares Suportados

No ano de 2023 e 2022, o detalhe desta rubrica, em euros, era o seguinte:

Juros e gastos similares 2023 2022

suportados

Gastos e Perdas

Juros de Suprimentos 160 662,12 155057,71
160 662,12| 155 057,71

20 - Imposto sobre o Rendimento do Periodo

No ano de 2023 e 2022 o detalhe desta rubrica, em euros, era o seguinte:

IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO (DR) 2023 2022
Gasto/Rendimentos por Impostos correntes s g 226,70
Gasto/Rendimentos com origem e reverséo de diferengas tempordrias - Justo Valor de
Propriedade de Investimento/Prejuizos Fiscais

1071 950,04 132 824,48

1071 950,04 132 597,78

Foi reconhecida em 2023 um aumento do valor na rubrica ativos por imposto diferido no
montante de 988 992,82 €, diretamente relacionada com a diferenga entre a base tributéavel
aceite para efeitos fiscais e o ajustamento do justo valor do imével decorrente da valorizagdo a
que o mesmo foi sujeito em resultado da avaliagdo efetuada para efeitos do encerramento do

exercicio de 2023.

Por outro lado, existindo expetativa de que a empresa, tendo em conta a nova abordagem e os
novos projetos iniciados, venha a gerar lucro no futuro préximo, foi considerado o efeito do

imposto diferido de 82 957,22 € gerado pelo resultado fiscal negativo. O efeito conjugado destas
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operagdes tem um impacto positivo ao nivel do resultado do exercicio no montante de

1071 950,04 €.

Relagédo entre o gasto de imposto e o lucro contabilistico, em euros é a seguinte:

Imp sobre o rendi to - relagdo entre o gasto de Impostos e o

lucro contabilistico 2023 2022

Resultado antes de imposto 187 376,42 425 026,09

Gastos nao dedutiveis -582 410,87 -419 628,56
-395 034,45 5397,53

A CONSEST esta sujeita a tributagdo em sede de Impostos sobre o Rendimento das Pessoas

Coletivas (IRC). Em cumprimento do estabelecido no pardgrafo 47 da IAS 12, o célculo do

imposto corrente do exercicio de 2023 foi influenciado pela aplicagéo da taxa de 21% no célculo

dos ativos por impostos diferidos.

As declaragdes de autoliquidagdo da empresa ficam, nos termos da lei, sujeitas a inspegéo e

eventual ajustamento pelas Autoridades Fiscais durante um periodo de quatro anos.

21 - Entidades Relacionadas

Os saldos e transagdes da CONSEST com entidades relacionadas, em euros, séo:

Saldos e transagées com Entidades
Relacionadas em 31-12-2023

Empresa-mae

Outras partes
relacionadas

Saldos passivos:
ESTAMO (Outros credores)
PARPUBLICA (Outros credores)
Gastos:
ESTAMO (partilha intra-grupo)
PARPUBLICA (partilha intra-grupo)
PARPUBLICA (juros suprimentos )

25 696,86

13187,80
160 662,12

115 950,94

1621,59

22 - Ativos e Passivos Contingentes

Néo sdo conhecidos ativos e passivos contingentes.
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23 - Eventos Subsequentes Relevantes

N&o ha conhecimento de eventos subsequentes que possam alterar a situagdo da Sociedade.

24 - Informagdes Relevantes

E entendimento desta equipa de gestdo, carecer de qualquer fundamento a pretensdo da
COTTEES no ambito da demanda colocada contra a Sociedade, ndo vendo razédo, em linha, alids,
com o acorddo proferido pelo TRL em setembro de 2020, para que venham a ser exigidos a

Sociedade pagamentos materialmente relevantes neste ambito.
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Lisboa, 8 de margo de 2024

0O Contabilista Certificado 0 Conselho de Administragdo
J
e ’ |
Lu-l—lAL _(,4__;.;.; [ z — *
Manuela Serra da Fonseca tonio Indcio de Carvalho Furtado
residente

—
qu' we N odumeng

Maria de Fatima Vieira de Andrade
e Sousa Madureira

Vogal Executivo

"o

v

José Realinho de Matos

Vogal Executivo
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IV. DEMONSTRAGOES ORGAMENTAIS
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CONSEST

PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A

4 - Demonstragao de execugao do plano plurianual de investimentos

Relativamente aos trabalhos relacionados com o imével sito na Falagueira, ndo houve qualquer
execugao, tal como evidenciado na demonstragédo anterior, relacionado com a néo cobranga de

receita no ano.

Anexo as Demonstragoes Orgamentais

0. - Apresentagao da empresa e do referencial de relato orgamental

A empresa apresenta as suas demonstragdes orgamentais em conformidade com a Norma
Contabilistica Pdblica (NCP) 26, emitida pela Comissdo de Normalizagdo Contabilistica, no
ambito do Sistema de Normalizagdo Contabilistica para as Administragdes Publicas (SNC-AP).
A NCP 26 entrou em vigor em 1 de janeiro de 2018, ao abrigo do n.° 1 do art.® 3.° do Decreto-Lei
n.° 192/2015, de 11 de setembro.

As presentes demonstragdes orgamentais respeitam ao periodo anual findo em 31 de dezembro
de 2023, foram preparadas a partir dos registos contabilisticos da empresa e estdo apresentadas

em euros.



CONSEST

PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A

1 - Alteragoes orgamentais da receita

Rubrica Descrigao A Goes / b e 4 Credlt.o.s Prev'isa.es
Iniciais Reforgos ¢ Esp C
R1 Receita Fiscal
R1.1 Impostos Diretos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R1.2 Impostos Indiretos 0,00 0,00 0,00 000 0,00
R2 Contribuicdes para si dep ¢do social e subsi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R3 Taxas, multas e outras penalidades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R4 Rendimentos de propriedade 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RS Transferéncias e subs(di
R5.1 Transferéncias correntes
R5.1.1 Administragdes Piblicas
R5.1.1.1 Administrag@o Central - Estado Portugués 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R6.1.1.2 Administrag@o Central - Outras entidades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R5.1.1.3 Seguranga Social 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R51.14 Administrag&o Regional 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R5.1.1.5 Administragao Local 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R5.1.2 Exterior-UE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R5.1.3 Outras 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R5.2 Subsidios correntes 0,00 0,00 000 0,00 0,00
R6 Venda de bens e servigos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R7 Outras Receitas Correntes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total Corrente 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CAPITAL
R8 Venda de bens de investimento 6153 742,00 0,00 0,00 0,00 6153 742,00
R9 Transferéncias e subsidios de capital
R9.1 Transferéncias de capital
R9.1.1 Administragdes Publicas
R9.1.1.1 Administragdo Central - Estado Portugués 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R9.1.1.2 Administragdo Central - outras entidades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R9.1.13 Seguranga soclal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R9.1.1.4 Administragédo Regjonal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R9.1.1.5 Administragao Local 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R9.1.2 Exterior-UE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R9.1.3 Outras 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R9.2 Subsidios de capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Outras receitas de capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total Capital 6153 742,00 0,00 0,00 0,00 6153742,00
NAO EFETIVA
R12 Receita com ativos financeiros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R13 Receita com Passivos financeiros 9034 031,00 0,00 0,00 000 9034 031,00
Total Nao efetiva 9034 031,00 0,00 0,00 0,00 903403100
R11 Reposig: n&o abatidas aos p 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R14 Saldo da geréncia anterior - operagdes orgamentais 0,00 0,00 000 214 482,00 214 482,00
Total 0,00 0,00 0,00 214482,00 214 482,00
Total Geral 15 187 773,00 0,00 0,00 214482,00 15402 255,00
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CONSEST

PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A

2 - Alteragoes or¢gamentais da despesa

. i Dotagd | icdes / Di des / Créditos Dotagdes
Rubrica Descri¢@o Iniciais Reforos Anulagd Esp : Corrigid
D1 Despesas com o pessoal
D11 agOes certas e per 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D1.2 Abonos varidveis ou eventuais 1700,00 0,00 0,00 0,00 1700,00
D1.3 Seguranga social 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D2 Aquisigdo de bens e servigos 305 000,00 0,00 0,00 0,00 305 000,00
D3 Juros e outros encargos 1471 000,00 0,00 0,00 000 1471 000,00
D4 feréncias e subsidi
D4.1 Transferéncias correntes
D4.1.1 Administragges Piblicas
D411 Administragao Central - Estado Portugués 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D412 Administrag@o Central - Outras entidades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D4.1.1.3 Seguranga social 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D4.1.1.4 Administragao regional 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D4.1.1.5 Administragao local 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D4.1.2 Entidades do setor nao | i 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D43 Familias 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D414 Outras 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D4.2 Subsidios correntes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DS Outras Despesas Correntes 2158 500,00 0,00 0,00 0,00 2158 500,00
Total Corrente 3936 200,00 0,00 0,00 0,00 3936 200,00
CAPITAL
D6 Aquisigao de bens de capital 11251 573,00 0,00 0,00 0,00 11251 573,00
D7 Transferéncia e subsidios de capital
D7.1 Transferéncias de capital
Administragdes Plblicas
Administracdo Central - Estado Portugués 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Administragao Central - Outras entidades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Seguranga social 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Administragao regional 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Administragao local 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Entidades do setor nao | i 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Familias 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Outras 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Subsidios de capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D8 Outras despesas de capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total Capital 11 251 573,00 0,00 0,00 0,00 11251 573,00
NAO EFETIVA
D9 Despesa com ativos financeiros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D10 Despesa com passivos financeiros 000 0,00 0,00 000 0,00
Total Néo efetiva 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Total Geral 15187 773,00 0,00 0,00 0,00 15187 773,00




CONSEST

PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A
3 - Alteragdes ao plano plurianual de investimentos
Nao aplicével.

4 - Operagoes de tesouraria

Operagdes de tesouraria

Euros

Co:‘;'g‘:a(:as Designagdo Saldo inicial | Recebimentos | Pagamentos | Saldo final
0791 Recebimentos por operagdes de tesouraria 148,75 0,00 148,75 0,00
0792 Pagamentos por operagdes de tesouraria 0,00 0,00 0,00 0,00
Total 148,75 0,00 148,75 0,00

5 - Contratagao administrativa

N&o aplicavel.

6 - Transferéncias e subsidios

N&o aplicével.

7 - Outras divulgagoes.

Nao aplicével.
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PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A

Lisboa, 08 de margo de 2024

O Contabilista Certificado

\fa,..t. [ o

Manuela Serra da Fonseca

0 Conselho de Administragéo

S
e r———
e

—

nténio Indcio de Carvalho Furtado

residente

Z—:b\cu& N mCQQU\MULq

Maria de Fatima Vieira de Andrade e
Sousa Madureira

Vogal Executivo

Zﬂth:a

v

José Realinho de Matos

Vogal Executivo
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NIPC: 503 558 451 - C.R.C. Lisboa - Capital Social 8.000 Euros - Inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de Cantas com o n” 135

Victor José & Associados SROC

RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

Ao Acionista e Conselho de Administragéo da,
CONSEST - PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A.

Exmos. Senhores,

Nos termos da lei, dos estatutos e do mandato que nos conferiram, vimos submeter & Vossa apreciagao
o Relatorio e Parecer, sobre a atividade por no6s desenvolvida e sobre os documentos de prestagéo de
contas da CONSEST - PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A., relativamente ao exercicio, findo em 31 de dezembro

de 2023, os quais sdo da responsabilidade da Administragéo.

Acompanhamos com a periodicidade e extensdo que consideramos adequada nas circunstancias, a
atividade da empresa. Verificdmos a regularidade da escrituragdo contabilistica e da respetiva

documentacgéo e vigiamos a observancia da lei e dos estatutos.

Como consequéncia do trabalho efetuado, emitimos a respetiva Certificagéo Legal das Contas, datada

de hoje, anexa ao presente documento.

No ambito das nossas fungdes verificamos que:

i) A demonstracéo da posig¢ao financeira, a demonstracéo de resultados por naturezas, a demonstragao
do rendimento integral, a demonstrac&o das alteragcdes no capital proprio, a demonstragéo de fluxos de
caixa e as respetivas notas anexas foram preparados de acordo com o referencial contabilistico adotado
pela Empresa;

i) As politicas e os critérios valorimétricos adotados sé@o adequados face & atividade exercida;

i) O Relatério de Gestdo é suficientemente esclarecedor da evolugdo da atividade evidenciando os
aspetos mais significativos;

iv) O Relatério de Governo Societario foi elaborado nos termos legais aplicaveis;

Face ao exposto, e apds considerada a Certificagdo Legal das Contas somos de parecer que o Acionista
Unico:

a) Aprove o Relatério de Gest&o e as Contas do exercicio de 2023, apresentados pelo Conselho de
Administracao;

b) Aprove a proposta do Conselho de Administragdo, para a aplicagéo dos resultados contida no

mencionado Relatério de Gestéo;

c) Proceda a apreciagéo geral da gestdo e fiscalizagéo da Sociedade.

Desejamos, ainda, manifestar ao Conselho de Administragéo e aos Colaboradores do Grupo Parpublica,
que prestam servicos & CONSEST - PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A., com quem contactamos, 0 Nosso aprego

pela colaboragédo prestada.

{M//I/f /7;1) 4@4// / /quAD /@(

Victor José & Associados, SROC Lda., inscrigao na ordem n.° 135/ CMVM \.?—26‘61449
representada por:

Eduardo Roque do Rosario Régo

ROC n. ° 1285/CMVM n. ° 20160896

Lisboa, 26 de marcgo de 2024

WE ARE AN INDEPENDENT MEMBER OF Av. Anténio Augusto de Aguiar, 19 - 1°Esq. | 10!‘30—012'Li5b’oa - PORTUGAL
HLB THE GLOBAL ADVISORY Tel.: (+351) 213 146 434 | Fax: (+351) 213 149 292 | info@victorjoseassociados.pl
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NIPC: 503 558 451 - C.R.C. Ligbos - Capital Social, 8,000 Euras - Inscrits ta Ordem dos Revisores Oficials de Contas com o n* 135

Victor José & Associados SROC

RELATORIO DO FISCAL UNICO
(nos termos e para efeitos do n.° 2 do art.° 54, do DL 133/2013, de 3 de outubro)

A Acionista Unica da,

CONSEST — PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A.

Nos termos da lei, dos estatutos e do mandato que nos conferiram, no decorrer do exercicio de 2023
acompanhamos, com a periodicidade e extensdo, que consideramos adequada nas circunstancias, a
atividade da empresa. Verificamos a regularidade da escrituragdo contabilistica e da respetiva

documentacéo e vigiamos a observancia da lei e dos estatutos.

De acordo com os elementos solicitados e disponibilizados, pelo Conselho de Administragéo e tendo
em conta: (i) as verificacbes efetuadas; e, (i) o normal acompanhamento das atividades exercidas,
verificamos que os seus membros procuraram prosseguir a Missdo, para a qual a sociedade foi
constituida, atendendo aos objetivos definidos, no plano de atividades e orcamento anual, ajustando-o

aos constrangimentos financeiros, processuais e conjunturais que possam existir.

Da analise efetuada, também nos foi possivel verificar que o modelo de governagdo, em vigor na
CONSEST — PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A., revela-se adequado, a prossecugéo dos seus objetivos, de
acordo com as orientacOes estratégicas e objetivos, fixados pela Acionista Unica, cumprindo o disposto
na lei, bem como os principios que a este respeito constam do Decreto — Lei n.® 133/2013, de 3 de
outubro, (Regime Juridico do Sector Empresarial do Estado) e de harmonia e para cumprimento das

orientagbes emanadas para o efeito pela Direcéo-Geral do Tesouro e Finangas.

Neste contexto, apreciamos favoravelmente o desempenho da gestéo, pelos Membros do Conselho de
Administracdo da CONSEST — PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A., considerando adequada a forma como foi
desenvolvida a sua ag&o, durante o ano de 2023, a qual revelou pautar-se por principios de
transparéncia, prudéncia e rigor, na tomada de decisbes, na defesa dos interesses da sociedade e

consequentemente do cumprimento da Miss&o para a qual a mesma foi constituida.

Face ao exposto somos de parecer que o Relatério do Governo Societario inclui os elementos exigiveis
a Entidade, nos termos do n.° 1 do artigo 54.° do Regime Juridico do Sector Publico Empresarial, ndao

tendo sido identificadas incorrecdes materiais, na informagéo divulgada no mesmo.

sl n Lo Ao /%4;145 &

Victor José & Associados, SROQ Lda., inscricdo na ordem n.® 135/ CMV °20161449
representada por:

Eduardo Roque do Rosario Régo

ROC n. ° 1285/CMVM n. ° 20160896

Lishoa, 26 de marco de 2024

Av. Anténio Augusto de Aguiar. 19 - 1° Esq. | 1050-012 Lisboa - PORTUGAL
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NIPC. 503 558 451 - CR.C. Lisboa - Capital Social 8.000 Euros - Inscrita na Ordem dos Revisores Oficials de Contas com o n* 135

Victor Jose & Associados SROC

CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Opinido

Auditamos as demonstracdes financeiras anexas da CONSEST - PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A. (a
Entidade), que compreendem a demonstragdo da posi¢éo financeira, em 31 de dezembro de
2023, (que evidencia um total de 40.434.012 euros e um total de capital proprio de 38.088.980
euros, incluindo um resultado liquido de 1.259.326 euros), a demonstragéo dos resultados por
naturezas, a demonstragdo do rendimento integral, a demonstracéo das alteragdes no capital

proprio e a demonstragéo de fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela data, e as notas as

demonstragdes financeiras incluindo informagdes materiais sobre a politica contabilistica.

Em nossa opinido, as demonstragées financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢éo financeira da CONSEST - PROMOGAO
IMOBILIARIA, S.A., em 31 de dezembro de 2023 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa,
relativos ao ano, findo naquela data, de acordo com as Normas Internacionais de Relato
Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Unido Europeia.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada, de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na secgéo
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras” abaixo. Somos
independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos
termos do cédigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos & suficiente e apropriada para

proporcionar uma base para a nossa opiniéo.
Outras matérias

A atividade da Entidade assenta exclusivamente no desenvolvimento imobiliario do imovel sua
propriedade. Atendendo a que o projeto se encontra, atualmente, na fase de investimento e a
sociedade continua a n&o gerar receitas préprias a continuidade das suas operagées depende,
exclusivamente, da manutencéo (ou ndo) dos niveis de financiamento do seu acionista e da

estratégia de desenvolvimento do projeto imobiliario.
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Responsabilidades do 6rgao de gestao pelas demonstragdes financeiras

O érgéo de gestéo é responsavel pela:

- preparagédo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada
a posic&o financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade, de acordo
com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Uni&o
Europeig;

- elaboragéo do relatorio de gestéo, nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

- criagdo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado, para permitir a
preparacéo de demonstragdes financeiras isentas de distor¢do material devido a fraude ou
erro;

- adogao de politicas e critérios contabilisticos, adequados nas circunstancias; e,

- avaliagdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das

atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstragdes
financeiras, como um todo, estdo isentas de distorgdes materiais devido a fraude ou erro, e emitir
um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranga razoavel é um nivel elevado de seguranga,
mas nao é uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre
uma distor¢g&o material quando exista. As distor¢cbes podem ter origem em fraude ou erro e séo
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisées econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragbes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e

mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e tambéem:

- identificamos e avaliamos os riscos de distor¢édo material das demonstragdes financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada
para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de n&o detetar uma distorg&o
material devido a fraude é maior do que o risco de ndo detetar uma distor¢édo material devido
a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo, omissées intencionais, falsas
declaragdes ou sobreposicéo ao controlo interno;

- obtemos uma compreenséo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas nao
para expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;

- avaliamos a adequac&o das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgagoes feitas pelo érgéo de gestéo;

-

piga
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- concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo 6rgdo de gestdo, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material
relacionada com acontecimentos ou condigdes que possam suscitar duvidas significativas
sobre a capacidade da Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos
que existe uma incerteza material, devemos chamar a ateng&o no nosso relatério para as
divulgagbes relacionadas incluidas nas demonstragbes financeiras ou, caso essas
divulgagdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes séo
baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém, acontecimentos
ou condigbes futuras podem levar a que a Entidade descontinue as suas atividades;

- avaliamos a apresentacéo, estrutura e conteido global das demonstragbes financeiras,
incluindo as divulgagées, e se essas demonstracées financeiras representam as transagbes
e acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagéo apropriada;

- comunicamos com os encarregados da governagdo, entre outros assuntos, o ambito e o
calendario planeado da auditoria, e as conclusées significativas da auditoria incluindo
qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagéo da concordancia da informagéo constante do

relatorio de gestdo com as demonstragdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestao

Dando cumprimento ao artigo 451.°, n.° 3, al. e) do Cédigo das Sociedades Comerciais somos
de parecer que o relatério de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informagéo nele constante & concordante com as
demonstragdes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e apreciacéo sobre a
Entidade, ndo identificamos incorre¢cdes materiais.
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Victor José & Associados, SROC Lda., inscrigdo na ordem n.° 135/ CM n.°(@0161449
representada por:

Eduardo Roque do Rosario/Régo

ROC n. ° 1285/CMVM n. ° 20160896

Lisboa, 26 de marco de 2024
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